Drazba nehnutel'nosti v obci
Cadca v katastralnom uzemi

Cadca

Cadca

Cadca

69.300,00 €

Finlegal services s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| K 77/2020

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno a

Finlegal services s.r.o.

priezvisko
Il. Sidlo/bydlisko

Stefdnikova2381105 Bratislava

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Stefanikova

b) Orientacné/supisné cislo

23

c) Nazov obce

d)

PS¢ 81105

Bratislava

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Bratislava | , oddiel: Sro , viozka
.| Zapisany ¢islo: 75232/B
Iv. ICO/ datum narodenia | 46283421
B. Oznacenie navrhovatelov

Obchodné meno/meno a
priezvisko

Okresné stavebné bytové druzstvo

II. | Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

. Gocarova
priestranstva
b) Orientacné/supisné cCislo |252
c) Nazov obce Cadca d) 022
PSC |47

e) Stat

Slovenska republika

V. ICO/ datum narodenia

31622704

Miesto konania

C.

Notarsky Urad Mgr. Katarina Borak Valusova,




drazby Belanského 2811, 024 01 Kysucké Nové Mesto
p. |Datum konania 22.07. 2021
drazby
E. Cas konania drazby [11:00 hod.
F. Kolo drazby prvé kolo drazby
G. Predmet drazby

Predmetom drazby su nehnutelnosti, evidované Okresnym Uradom Cadcga -
katastralnym odborom, na liste viastnictva €. 5444, okres: Cadca, obec: Cadca,
katastralne Uzemie: Cadca, a to:

Pozemky:

E’,arcelne Vymera Druh pozemku Umiestnenie

cislo /m2/ pozemku

3338 838 Zastavana plocha a 1

nadvorie
Stavby:
P . | Druh

§yp|sne Ii'?rcelne stavby/Popis byt €., vchod, poschodie

Cislo Cislo
stavby

102 3338 Bytovy Byt €. 8, nachadzajuci sa na 3. p.
dom/Obytny dom | obytného domu, vchod: A.
¢s. 102

Podiel priestoru na spolocnych Castiach a spolocnych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 6357/438410.

Navrhovatel ziada drazobnika o predaj predmetu drazby tak ,.ako stoji a lezi“.

H. |Opis predmetu drazby

Opis stavby

Bytovy dom, v ktorom sa ohodnocovany byt nachadza, ma 5 vchodov, vchody
A - E. Bytovy dom je pristupny z existujucej miestnej komunikacie - Ul. Okruzna
v Cadci, sidlisko Ky¢erka. Pri bytovom dome sa nachadza parkovisko, na volnej
ploche je zriadené ihrisko, okolo domu je zelen. V bytovom dome sa v kazdom
vchode nachadza vytah. Bytovy dom ma 8 nadzemnych podlazi, z toho prvé
nadzemné je technické podlazie. V technickom podlazi sa nachadzaju spolocné
priestory a pivnice pre byty. V bytovom dome je 70 bytov, na kazdom schodisku
je 14 bytov (po dva byty na poschodi). Obvodové nosné steny su z
prefabrikovanych zelezobeténovych panelov, stropy su rovné, schodisko
montované s povrchovou Upravou z beténu, podesty a medzi podesty maju
povrchovU Upravu z betdnu. Strecha je plocha, krytina z PVC félie. Bytovy dom je
zatepleny kontaktnym zatepl'ovacim systémom so silikatovou omietkou.
Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu, okenné vyplne v
spolo¢nych priestoroch aj v bytoch su vymenené za plastové, parapety na
okndch su plastové, vchodové dvere sU vymenené za plastové. Vstup do
bytového domu je z Urovne chodnika na 1. NP podlazi. Pri kazdom vchode do
bytového domu je elektricky vratnik. Bytovy dom je primerane udrziavany, nie je
viditel'ne poskodeny. Bytovy dom je napojeny na verejny rozvod vody,
kanalizacie, centrdlneho vykurovania, el. energie, internetu, kdblovej televizie, na




telekomunikacné rozvody.

Spolo¢nymi ¢astami domu su: ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpecnost, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia,
vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a
izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu su: zariadenia, ktoré sU urcené na spolocné
uzivanie a slizia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak s umiestnené mimo
domu. Takymito zariadeniami su najma vytahy, pracovne a kotolne vratane
technologického zariadenia, susiarne, kocikarne, spolocné televizne antény,
bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne
a plynové pripojky, a to aj v pripade, ak sU umiestnené mimo domu a slizia
vylu¢ne domu, v ktorom je byt umiestneny.

Rok vystavby bytového domu
1983
Technicky stav a popis bytu

Byt €. 8 je trojizbovy s prisluSenstvom, ktoré tvori predsien - chodba, klpelnia,
WC, kuchyna, loggia a pivnica v technickom podlazi. Byt sa nachadza na 3.
poschodi bytového domu v krajnej sekcii, oznacenej ako vchod , A“. Byt je v
povodnom stave s vynimkou rekonstrukcie bytového jadra - pévodné
montované bytové jadro bolo odstranené a bolo vymurované nové, v pdévodnej
dispozicii, s novymi zariadovacimi predmetmi. V byte su vymenené pévodné
drevené okna za nové plastové, vymenené aj balkénové dvere za plastové v
kuchyni. V byte boli vymenené rozvody vody a kanalizacie v priestore bytového
jadra. Bytové jadro je nové, murované. kompletne zrekonstruované s osadenim
novych zariadovacich predmetov. Vo WC je osadené keramické WC, v kupelnije
osadena vana s antikorovou pakovou batériou so sprchou a keramické
umyvadlo s antikorovou pakovou batériou. V klpel'ni bola polozena nova dlazba
a novy obklad stien. V kuchyni je osadena nova kuchynska linka, vybavenim linky
je antikorovy drez s pakovou batériou a elektricky sporak so sklokeramickou
varnou doskou. Nad sporakom je osadeny odsavac par. V kuchyni a v izbach je
na podlahe poloZzena velkoploSna laminatova podlaha. Vstupné dvere do bytu su
drevené, vnatorné dvere su pévodné, drevené dyhované, osadené do ocelovej
zarubne. Byt je napojeny na rozvody teplej a studenej vody, kanalizacie, el.
energie a vykurovania. Vykurovanie je z Ustredného zdroja - sustavy centralneho
zasobovania teplom. Svetelna inStalacia je s poistkovymi automatmi.

S vlastnictvom bytu je spojené aj spoluvlastnictvo spolocnych Casti a spolocnych
zariadeni domu. Zivotnost bola znalkyfou vzhladom k veku stavby, dobrému
stavebno-technickému stavu, pouzitym materialom, vykonanému zatepleniu a
primeranej Udrzbe stanovena na 120 rokov. Podlahova plocha bytu bez loggie je

63,57 m2. Loggia je o vymere 2,74 mZ2,
Analyza polohy nehnutel'nosti

Bytovy dom sa nachadza v meste Cadca, na okraiji sidliska Ky¢erka, na Okruznej
ulici. Bytovy dom je situovany v okrajovej Casti mesta, pred vstupom do domu je
zelen, pridome je parkovisko, v okoli domu sa nachadza aredl zékladnej Skoly s
ihriskom. V zeleni sa nachadza detské ihrisko. V lokalite je zastavba bytovych
domov podobného charakteru, v blizkosti sa nachadzaju aj zékladné sluzby a
obcianska vybavenost. Pristup k bytovému domu je po chodniku pre peSich,
autom k parkovisku pred bytovym domom. Na pozemkoch v blizkosti bytového
domu je moznost napojenia na vSetky inZinierske siete - kanalizacia, vodovod, el.
energie, plyn, centralne vykurovanie, kdblova televizia, internet a telefén. V




dostupnosti do 5 min pesi je zastavka mestskej hromadnej dopravy, do 10 min.
pesSi sa nachadza zakladna Skola, materska skola, kostol, obchodné prevadzky a
prevadzky sluzieb. Do 10 - 20 min. pesSi je zdravotné stredisko s ambulanciami
zakladnej i rozSirenej zdravotnej starostlivosti, nakupné centrd. 20 min pesi je
dostupné aj samotné centrum mesta so sietou obchodov, sluzieb, expozitGrami
bank, restauraciami, sidlami radov na Urovni okresu. Ide o byt v beznom
bytovom dome s priebeznou udrzbou - nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len
beznu udrzbu. Lokalita, v ktorej sa nehnutelnost nachadza je typickd funkciou
bezného byvania v bytovych domoch - objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu,
parky a pod. Prevladajicu zastavbu v okoli tvori viacpodlazna zastavba bytovymi
domami - Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska. V okoli je dostatok
pracovnych prilezitosti, nezamestnanost v tomto okrese je do 5%. Hustota
obyvatel'stva v tejto lokalite je vzhladom na uvedeny typ okolitej zastavby
priemerna, konfliktné skupiny pri ohliadke zistené neboli. Orientacia obytnych
miestnosti bytu je na JZ-JV. Doprava v okoli nehnutel'nosti je zabezpecena
formou mestskej hromadnej dopravy, verejnej autobusovej dopravy, Zeleznice a
taxisluzby. V meste sa nachadza mestsky urad, zakladna Skola, stredna skola,
zdravotné stredisko, lekarne, bezna siet obchodov a sluzieb a nakupné centrum.
Dostupnost Gradov je v centra mesta Cadca je vo vzdialenosti cca 0,5 km,
krajského Uradu Zilinského kraja a Gradov $tatnej spravy na Urovni kraja v
krajskom meste Zilina je vo vzdialenosti cca 32 km.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Vid opis predmetu drazby.

l. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

Navrhovatel' ma podla predmetnych LV zakonné zdlozné pravo k predmetu
drazby. Zéalozné pravo vzniklo na zaklade ustanovenia § 15 ods. 1 zdkona C.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsSich
predpisov z titulu neuhradenych mesacnych platieb za sluzby spojené s uzivanim
bytu a do fondu prevadzky, Udrzby a oprav, z rocnych vyuctovani nakladov
spojenych s uzivanim bytu a za vykon spravy, na Ucel zabezpecenia pohladavky
zalozného veritela. Zalozné pravo na zabezpecenie tejto pohladavky zalozného
veritel'a vzniklo ako I. v poradi.

Okrem zalozného prava navrhovatela sU na aktualnom predmetnom liste
vlastnictva v ¢asti C: Tarchy zapisané dalsie zalozné prava 3. 0sdb:

« Z&lozné pravo v prospech Prima banka Slovensko a.s., HodZova 11, Zilina,
ICO: 31 575 951, na zabezpecenie pohladavky z Gveru ¢. 0000000000349581,
podla zmluvy €. V 4958/2016 zo dria 13.12.2016 ( na byt . 8 na 3. poschodi,
vchod A, podiel na spol. Castiach a spol. zariadeniach domu a na pozemku
6357/438410) - 3999/2016

» Z-5606/2020: Exekucny prikaz na zriadenie exeklcie ¢. EX 99EX 59/20 ( na byt
¢. 8 na 3. poschodi, vchod A ) - vydal sidny exekutor JUDr. Lucia Duricova,
Cadca, Ndmestie Slobody 59, v prospech oprdvneného Okresné stavebné
bytové druzstvo , Go¢arova 252, Cadca - 2563/2020

* Z-5608/2020:Exekucny prikaz ¢. 99EX 294/19 zriadenim exekucného
zalozného prava (na byt €. 8 na 3.poschodi, vchod A, podiel na spol. Castiach a
zar. domu a k pozemku 6357/438410) - sudny exekutor JUDr. Lucia Duricova,
Nédmestie Slobody 59, Cadca, v prospech opravneného Okresné stavebné
bytové druzstvo, Go¢drova 252/, Cadca - 2564/2020

» Z-5753/2020:Exekucny prikaz ¢. 99EX 9/20 zriadenim exekucného zalozného
prava (na byt €. 8 na 3.poschodi, vchod A, podiel na spol. Castiach a zar. domu a
k pozemku 6357/438410) - stdny exekutor JUDr. Lucia Duricova, Ndmestie




Slobody 59, Cadca, v prospech opravneného Okresne stavebné bytové
druzstvo, Gocarova 252, Cadca - 2605/2020;

J. | Sp6sob stanovenia ceny predmetu drazby

Cena predmetu drazby bola stanovena znaleckym posudkom.

K. NajnizSie podanie 69.300,00 €

L. Minimalne prihodenie |1.000,00 €

M. Drazobna zabezpeka [a) vyska [16.000,00 €

1. Bezhotovostny prevod na Ucet drazobnika
¢. SK8202000000002929211455, vedeny vo
VSeobecnej Uverovej banke, a.s., VS: 772020
b) sposob zlozenia 2.V hotovosti k rukdm drazobnika.
drazobnej zabezpeky 3. Notarska Uschova.

4. Bankova zaruka.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou ani Sekom.

1. Original prikazu na Uhradu perniaznych
prostriedkov vo vyske drazobnej zabezpeky.
Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobnda zabezpeka
pripisana na Ucet drazobnika. 2. Priimovy

c) doklad preukazujuci pokladnicny doklad preukazujuci zlozenie
zlozenie drazobnej drazobnej zabezpeky v hotovosti. UCastnik
zabezpeky bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia

lehoty na zlozenie drazobnej zabezpeky bude
drazobnd zdbezpeka zlozena do pokladne
drazobnika. 3. Original alebo overenu képiu
dokladu preukazujiceho notédrsku Uschovu
alebo bankovu zaruku.

d) lehota na zlozenie Drazobnu zdbezpeku je nutné zlozit do
drazobnej zabezpeky okamihu otvorenia drazby.
Bez zbytoc¢ného odkladu po skonceni drazby
e) vratenie drazobnej bezhotovostnym prevodom na Ucet Ucastnika
zabezpeky drazby alebo v hotovosti, v zavislosti od
spbsobu zloZzenia drazobnej zabezpeky.
N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydraZzenim bezhotovostnym
prevodom na Ucet drazobnika ¢. SK8202000000002929211455, vedeny vo
VsSeobecnej Uverovej banke, a.s., VS: 772020, a to do 15 dni odo dna skoncenia
drazby. Ak nie je cena dosiahnutd vydrazenim vysSia ako 6.640,- EUR, je
vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydrazenim hned po skonceni
drazby.

Obhliadka predmetu |1.) 24.06.2021 o 15:30 hod. 2.) 08.07.2021 o
drazby (datum) 15:30 hod.

0. Miesto obhliadky V mieste, kde sa nehnutelnost nachadza.
Organizacné Zaujemcovia o obhliadku sa m6zu prihlasit na
opatrenia tel. Cisle: 0903 123 007.

P. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

udelenie priklepu + doplatenie sumy dosiahnutej vydrazenim

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu, po doruceni notarskej zapisnice o priebehu
drazby a zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim, odovzda vydrazitelovi predmet




drazby a listiny, ktoré osvedcuju vilastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedcCuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi, v zapisnici o odovzdani
predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel' a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici viastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel'.

S.

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach

1.

v

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moze osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto

oznamenia o drazbe, je povinna oznadmit prislusnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

. U¢astnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T.

| Notar

a) titul Magr.

b) meno Katarina

c) priezvisko Borak ValuSova

d) sidlo Belanského 2811, 024 01 Kysucké Nové Mesto
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