Drazba nehnutel'nosti v obci
Trencin v katastralnom uzemi

Trencin

Trencin

Trencin

156 000,00 €

U9, a.s.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| 185/2021
A. Oznacenie drazobnika
I Opchqdne meno/meno a U9, a.s.
priezvisko
1. Sidlo/bydlisko Zelinarska682108 Bratislava
a) _Nazov ulice/verejného Z elinérska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 6
‘ : d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 82108

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Bratislava | , oddiel: Sa, viozka
.| Zapisany Eislo: 3070/B
V. 1ICO/ datum narodenia |35849703
B. Oznacenie navrhovatelov

Obchodné meno/meno a
priezvisko

Profesionalna spravcovska kancelaria, k.s., so
sidlom Blagoevova 9, Bratislava - m.cC.
Petrzalka, 851 04, ICO: 46 333 908, zapisany
v zozname srpavcov MS SR pod. €. S 1565,
ako spravca Upadcu: DOMUS PETRA, s. r. 0.,
v konkurze, so sidlom Pod Sokolice 1 C/6673,
911 01 Tren¢in, ICO: 36 798 461

II. | Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Blagoevova

b) Orientacné/supisné cislo

9




c) Nazov obce Bratislava - m. ¢. Petrzalka d) |851

PSC| 04

e) Stat Slovenskd republika

V. ICO/ datum narodenia |46333908

Administrativno-technologické centrum
Facility System Hub, Bratislavska 614, 911 05

c. Miesto konania drazby Trencin, miestnost : "Meeting room Il (Meeting
room 2)"

D. Datum konania drazby | 13. 08. 2021

E. Cas konania drazby 13:00 hod.

F. Kolo drazby 3. kolo drazby

G. Predmet drazby

Predmetnom drazby su

a) nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 9641, katastralne Uzemie:

Trencin, Okresny Urad Trendin - katastralny odbor, obec TRENCIN, okres

Trencin, a to:

Pozemky - parcely registra “C“:

o parcelné Cislo: 1424/3, vymera 1 778 m2, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie,

o parcelné Cislo: 1424/4, vymera 1 592 m2, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie,

o parcelné Cislo: 1424/19, vymera 716 m2, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie,

o parcelné Cislo: 1424/22, vymera 1 m2, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie,

o parcelné Cislo: 1424/27, vymera 2 m2, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie,

Stavby:

o byt €. 46, 5. mezanin, vchod 4, v bytovom dome so sup. €. 6673, na
parcele €. 1424/3, €. 1424/22 a C. 1424/27, popis stavby: bytovy dom

Podiel priestoru na spolocnych Castiach a spolocnych zariadeniach domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 182/6056.

b) nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 9350, katastrélnvq
Uzemie: Trencin, Okresny Urad Trencin - katastralny odbor, obec TRENCIN,
okres Trencin a to:

Pozemky - parcely registra “C“:

o parcelné Cislo: 1424/39, vymera 14 m2, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie,

Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje do LV najma: spoloCna televizna anténa,
bleskozvody, teplovodné, vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefénne a




plynové pripojky, spevnené plochy, oplotenia a pod.

Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele: 1/1.
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H.”" TOpis predmetu drazby

Byt ¢€.46 v bytovom dome sup.c.6673

Byt €.46 sa nachadza na 6.nadzemnom a 7.nadzemnom podlazi, vo vchode ,I
D" bytového domu sUp.€.6673, na ulici Pod Sokolice, v k.d. Trencin, obec
Trencin. Predmetny bytovy dom je pat az sedempodlazny , nepodpivni¢eny , ma
ploché strechy, pozostava zo Styroch vchodov. Bytovy dom je osadeny na
uroven okolitého takmer rovinatého terénu, v pédoryse ma tvar pismena ,L". Na
l.nadzemnom podlazije obcianska vybavenost, ktora pozostava z kadernickeho
salénu, kaviarne a materskej skolky. Z jednotlivych priestoro v obcianskej
vybavenosti je vstup na oploteny pozemok parc.c. KN-C 1424/4, ktoryje
upraveny vo forme parku. Vo vychodnej ¢asti domu su na | .nadzemnom podlazi
umiestnené garaze pre osobné automobily, pred severnou ¢astou domu sa
nachadzaju pozemky vo forme parkovacich stati. Vo vchode ,ID", v ktorom sa
nachadza ohodnocovany byt ¢€.29, j e celkom 4*3= 12 bytov. Bytovy dom nema
pivnicné priestory. Konstruk¢ny systém bytového domu tvori ocelobeténovy
monoliticky skelet s vyplhou z muriva. Obvodové steny vratane zateplenia su
skladobnej hrubky 38cm. Pre vypocet veku bol pouzity Udaj z predlozeného
kolauda¢ného rozhodnutia, stavba je uzivana od roku 2009, vek stavby ku dnu
ohodnotenia je 2020 - 2009 = 11 rokov . Prvky dlhodobej zivotnosti nevykazuju
znaky statickych porich. Zivotnost daného typu stavieb je 80 az 100 rokov,
vzhladom na technicky stav bytového domu pri obhliadke a konstruk¢né
vyhotovenie obvodového plasta predpokladdm 100 rokov. Udrzba prvkov
kratkodobej zivotnosti je priebezne zabezpeCovand. Byt ¢.46 je v pdvodnom
vyhotoveni vo forme holobytu.

Osadenie bytového domu na uroven rovinatého terénu. Zdaklady bytového
domu ocelobeténové s izolaciou proti zemnej vihkosti. Zvislé konstrukcie
monoliticky ocelobetonovy skelet vyplneny murivom so zateplenim.
Stropy rovné nespalitelné z monolitického ocelobetéonu. Schody
monolitické ocelobeténové, povrch stupnov gressova dlazba. ZastreSenie
ploché strechy jednoplastové vetrané. Klampiarske konstrukcie atiky,
stresné zvody z titan-zinkového plechu, parapetov z
oplastovaného plechu. Upravy vonkajsich povrchov stierky z
prirodného materidlu na sklotextinej mriezke. Upravy vnatornych
povrchov nastreky a dvojvrstvové vapenné omietky. Spolo¢né priestory
bez vnutornych keramickych obkladov, vo vestibuloch a na schodiskach
jednoradovy sokel z gressového obkladu. Dvere vchodové plastové
zasklené dvojsklom, farebna povrchovou Upravou ramov. Vnuatorné
dvere do hlavnych spoloc¢nych priestorov plastové zasklené dvojsklom, v
protipoziarnej Uprave, ostatné vnitorné dvere hladké plné. Oknda v byte ¢.46 a
spolocnych priestoroch plastové zasklené dvojsklom. Povrchy podlah
vestibulov a chodieb z gressovej dlazby, v priestore kaviarne velkoplosSna
umelokamenna dlazba. Elektroinstalacia svetelna a motoricka, bleskozvod.
StUpacie alezaté rozvody z ocelovych rur pre studenu vodu. Zvislé a lezaté
rozvody vnutornej kanalizacie z plastovych rar do verejnej kanalizacie. Odpad
zo vSetkych zariadovacich predmetov v spolo¢nych priestoroch. Rozvod




svietiplynu z ocelovych rur do spolocnej kotolne. V kazdom vchode bytového
domu mierne nadpriemerny osobny vytah. Ostatné vyhotovenie bytového
domu - v byte £.46 jedna streSna terasa na spodnom podlazi vymery
3,05m*6,80m=20,74m2, na hornom podlazi dve streSné terasy vymery
1,65m*14,00m=23,10m2 a 1,05m*6,70m=7,04m2, zabradlia teras z
pochrémovanej ocele, rozvod domaceho videotelefénu, poziarne hydranty,
rozvody kablovych televizii a internetu pod omietkou.

Byt md na spodnom podlazi halu so schodiskom na horné podlazie, izbu volne
prepojenu s kuchynou, Spajzu a WC. Byt ma na hornom podlazi chodbu so
schodiskovym priestorom, dve izby, dalSiu izbu vol'ne prepojenu s pracovnou,
kdpelnu s WC. Podlahova plocha bytu je 183,23 m2. Z izby na spodnom
podlazi vystup na terasu. Z troch izieb na hornom podlazi vystup na dve terasy.
Deliace prie¢ky z penobetdénovych prie¢koviek. Uprava vnatornych povrchov
hladké vapenné omietky, bez malovky. Dvere vchodové v protipoziarne;
Uprave. Dvere na terasy plastové zasklené dvojsklom, na spodnu terasu
posuvné vo velkoploSnom formate. Podlaha v hale keramicka dlazba. Podlahy
teras dlazby z vymyvaného $trku na ter¢ikoch. Ustredné vykurovanie zo
spolocnej kotolne, vykurovacie telesa panelové ocelové radiatory typu Korad, v
kupelni vyhrievaci rebrik, na radiatoroch termoregulacné ventily. Merac spotreby
tepla pred bytom v inStalacnej skrini. Elektroinstalacia svetelna a motoricka v
medenom vyhotoveni, poistkové automaty v byte, merac spotreby elektrickej
energie na | .nadzemnom podlazi. Pripojka studenej a teplej Uzitkovej vody od
stupacich rozvodov do kuchyne a hygienickych priestorov, merace spotreby
studenej a teplej Uzitkovej vody pred bytom v inStalacnej skrini. Pripojky do
zvislych zvodov kanalizacie z kuchyne a hygienickych priestorov z plastového
potrubia. Centralny ohrev teplej Uzitkovej vody. Vo WC a kupel'ni splachovacia
nadrzka zabudovana v stene. Bytové jadro murované. Ostatné vyhotovenie bytu
- vnutorné schody z monolitického ocelobetédnu, povrchova Uprava stupnov
keramickd dlazba, zdbradlie schodiska z pochrémovanej ocele, rozvody kablovej
televizie a internetu pod omietkou.

Z3klady domu, strechy, obvodové mury, prieCelia , vchody, chodby, schodisk3,
vytahy, oknd, domové dvere, zvislé nosné konstrukcie, vodorovné nosné a
izolaCné konstrukcie

Spolo¢né zariadenia a prislusenstvo domu:

Kotolha, kocikaren, spolo¢nd televizna anténa, bleskozvody, teplovodné,
vodovodné, kanalizacné, elektrické, teleféonne a plynové pripojky, spevnené
plochy, oplotenia.

Vybavenie bytu: 2* splachovacia nadrzka, ocelovy radidtor,1*vyhrievaci
rebrik, 8*termoregulacny ventil, 1*ERZ skrinka, 1*posStova schranka. Byt
obsahuje Styri izby, pracovnu, halu, kuchynu, Spajzu, kipelnu a WC.

Pozemky:

Pozemky parc.C. KN-C 1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27 sa
nachadzaju v obci Trencin, ktora je krajskym mesto s poc¢tom 55 883
obyvatelov. Ohodnocované pozemky sa nachadzaju vo vzdialenosti cca 1300m




od Uzkeho centra mesta, cca IOOm od kruhového prejazdu s obchodnym
centrom MAX. Pozemky suU umiestnené pod strmymi zrazmi mestského
lesoparku Brezina, na rozhrani starsej zastavby bytovych domov, strednej Skoly
a zdzemia vystaviska TMM. Pozemky su v blizkosti prostriedku hromadnej
dopravy , vSetky cesty v okoli maju asfaltovy povrch. Cesta autom do centra
mesta trva menej ako 5 mindt. Pri pozemkoch su vedené vSetky dblezité
inzinierske siete -vodovod, plynovod , kanalizacia, elektricka energia, internet.
Vybavenie pozemkov hodnotime ako vel'mi dobré.

Parkovisko:

Pre pozemok parc.¢. KN-C 1424/39 suU vybudované spevnené plochy z beténovej
zamkovej dlazby.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

vid. opis predmetu

l. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

Na LV ¢. 9641:

V 1494/08 - zélozné pravo na byt ¢.46, s podielom 182/6056 na spolocnych
Castiach a zariadeniach domu sup.€.6673, na pozemkoch pod domom
parc.C.1424/3, 1424/22, 1424/27 a na prilahlych pozemkoch parc.¢.1424/4,
1424/19, v prospech VSeobecna Uverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava,
ICO: 31 320 155, podla zmluvy o zriadeni zélozného préva ¢.40/2Z/2008, zo
dria 17.3.2008 - vz.901/08, 3429/09

Na LV €. 9350:

V 1494/08 - zalozné pravo na pozemky CKN parc.c.1424/18, 1424/20, 3299/2,
1424/23, 1424/24, 1424/25, 1424/26, 1424/34, 1424/35, 1424/36, 1424/37,
1424/38, 1424/39, 1424/41, 1424/42, 1424/43, 1424/44, 1424/45, 1424/46,
1424/47, 1424/48, 1424/49, 1424/50, 1424/51, 1424/52 v prospech Vseobecna
Uverovéa banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava, ICO: 31 320 155, podl'a zmluvy o
zriadeni zalozného prava ¢.40/2Z/2008, zo dna 17.3.2008.- vz.901/08, 2583/09,
3164/10

Pozndmka: Na LV €. 9350 je pri parc. ¢. 1424/39 vyznacena plomba na zaklade V
- 7257/2015

VySsSie uvedené zalozné prava neovplyvnuju hodnotu predmetu drazby
podstatnym sp6sobom, v zmysle ustanovenia § 93 ods. 2 zdkona €. 7/2005 Z. z.
o konkurze a reStrukturalizaciia o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsSich predpisov spenazenim majetku v drazbe zanikaju a vydrazitel
nadobudne predmet drazby nezatazeny pravami a zavazkami z vyssie
uvedenych zaloznych prav.

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Hodnota predmetu drazby - nehnutel'nosti bola zistena podla znaleckého
posudku €. 39/2020, ktory vypracoval znalec KONTECH, s.r.o., znalec v odbore
Ekonomika a riadenie podnikov, odvetvi Ocenovanie a hodnotenie podnikov,
zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, evidencné Cislo znalca 900145.
Datum vypracovania znaleckého posudku: 24.11.2020

Hodnota predmetu drazby: 195.000,00 € (slovom: stodevatdesiatpattisic eur)

K. Najniz$ie podanie 156 000,00 € (slovom: stopatdesiatsesttisic




L. Minimdlne prihodenie |&W00,00 € (slovom: jedentisic eur)
20 000,00 €
. . - (slovom:
M. Drazobna zabezpeka a) vyska dvadsattisic
eur)

b) sposob zlozenia drazobnej
zabezpeky

1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet
drazobnika ¢. SK71 1111 0000 0066 1989
4009, vedeny v UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia a.s., pobocka
zahranicnej banky s variabilnym symbolom
1852021.

2. V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika
alebo v mieste konania drazby.

3. Bankova zaruka.

4. Notarska uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou ani Sekom.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej zabezpeky

1. Original prikazu na Uhradu penaznych
prostriedkov vo vyske drazobnej zabezpeky.
Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobnd zabezpeka
pripisand na Ucet drazobnika, 2. Hotovost vo
vysSke drazobnej zabezpeky, 3. Original alebo
overena képia preukazujica vystavenie
bankovej zaruky. 4. Origindl alebo overenu
képiu dokladu preukazujuceho notarsku
uschovu.

d) lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky

Do otvorenia drazby.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby
bezhotovostnym prevodom na Ucet Ucastnika
drazby alebo v hotovosti.

N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydraZzenim v hotovosti do
pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na
ucet drazobnika ¢. SK71 1111 0000 0066 1989 4009, vedeny v UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia a.s., pobocka zahranicnej banky s variabilnym
symbolom 1852021 to do 15 dni odo dria skoncenia drazby, v pripade, Ze suma
dosiahnuta vydrazenim presiahne 6.640,00 EUR, v opacnom pripade hned po

ukonceni drazby

Obhliadka predmetu
drazby (datum)

1. termin: 27.07.2021 o 12:30 hod. 2. termin:
10.08.2021 o 10:00 hod.

Miesto obhliadky

vid. predmet drazby, kat. Gz. Trencin

Organizacné opatrenia

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspon
jeden den pred konanim obhliadky na tel. ¢.:
02/5949 0131, Po-Pi 8:00 hod. - 16:00 hod. V
zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona €. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych drazbach je vlastnik
predmetu drazby, drzitel alebo ndjomca
povinny umoznit riadnu obhliadku predmetu
drazby v stanovenych terminoch.




prechadza na neho vlastnicke pravo driom udelenia priklepu; to neplati, ak je
vydrazitelom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov verejného
sektora podla zdkona C€. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora,
ak v Case priklepu nie je zapisana v tomto registri. Drazobnik vyda bez
zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitel'ovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych
sa o priebehu drazby spisuje notadrska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi
dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a
listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutel'nost, podnik alebo jeho ¢ast, predchadzajlci viastnik je
povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predlozenia osved¢eného odpisu
notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych prietahov.
Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutoc¢nost sa vyznaciv
zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak
ich svojou vinou spo6sobil predchadzajuci vlastnik, maijitel alebo drazobnik alebo
ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitel'ovi za Skodu
sp6sobend omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacatie sudneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaja ku driu priklepu.




5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. |[Notar

a) titul JUDr.

b) meno Marta

c) priezvisko Pavlovicova

d) sidlo Safarikovo ndmestie 4, 811 02 Bratislava
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