Drazba nehnutel'nosti v obci
Bratislava-Staré Mesto v
katastralnom uzemi Staré Mesto

Staré
Mesto

Bratislava-
Staré
Mesto

307 000,00 €

uog, a.s.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[176/2021
A. Oznacenie drazobnika
I Obchodné meno/meno a U9, a.s.

priezvisko

Sidlo/bydlisko

Zelinarska682108 Bratislava

a) Nazov ulice/verejného

. Zelinarska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cCislo 6
. : d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 82108
e) Stat Slovenské republika
, . Okresny sud Bratislava | , oddiel: Sa, viozka
.| Zapisany Eislo: 3070/B
IV. |[I1CO/ datum narodenia |35849703
B. Oznacenie navrhovatelov
Mgr. Jozef Maruniak, Konventna 6, 811 03
Bratislava, zapisany v zozname spravcov MS
1.1 Obchodné meno/meno a |SR pod. €. S 136,54, ako sprévga Upadcu:
priezvisko Retia, a. s., so sidlom Cukrova 3, 811 08
Bratislava, ICO: 36 651 893, zapasany v OR
OS Bratislava I, Odd. SA, vl.c . 4897/B
1. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného




priestranstva Konventnd

b) Orientacné/supisné cislo 6

. : d) 811
c) Nazov obce Bratislava ps¢ | os
e) Stat Slovenska republika
IV. |1CO/ datum narodenia [06.01.1981
C. Miesto konania drazby Hotel NIVY, I,_féé,ie“nivy 3, 821 08 Bratislava,
~Kongresova sala
D. Datum konania drazby | 03. 09. 2021
E. Cas konania drazby 10:00 hod.
F. Kolo drazby 1. kolo drazby
G. Predmet drazby

Predmetnom drazby suU nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 927,
vedenom Okresnym Uradom Bratislava - katastralnym odborom, okres:
Bratislava |, obec: Bratislava - m.. C. Staré Mesto, k. U. Staré Mesto, a to:

Pozemky - parcely registra “C*“ evidované na katastralnej mape:

o parcelné Cislo: 1182, vymera 215 m2, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie

Stavby:

o byt C. 4, 2p., vchod Kratka 10, v bytovom dome so sup. €. 1429, na parcele
C. 1182, popis stavby: DOM

Podiel priestoru na spolocnych Castiach a spolocnych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 15218/61072

Prislusenstvo a sucast predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje do LV, najma:
kanalizaCna, vodomerna Sachta a pod.

Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele: 1/1.
Predmet drazby sa drazi tak ako ,,stoji a lezi“.

H. |Opis predmetu drazby

Byt €. 4/2 p. ul. Kratka 10, Bratislava
Oznacenie nehnutel'nosti a vymedzenie polohy:

Predmetom ohodnotenia je byt €. 4 na 2. poschodi bytového domu cislo supisné
1429 na Krétkej ulici €. orientacné 10 v Bratislave, zapisany na liste vilastnictva €.
928, katastralne Uzemie Staré Mesto, spolu so spoluvlastnickym podielom na
dome, postavenom na parc. ¢. 1182.

Popis domu:

Bytovy dom sa nachadza v Bratislave - Starom Meste na Kratkej ulici orientacné
Cislo 10, lezi na pozemku parcelné Cislo 1182, je samostatne stojaci. Do uzivania
bol dany v roku 1932, v roku 2007 bolo zobytnené podkrovie a v dome bola




vykonand komplexna obnova, v roku 2013 bol dom zatepleny. Postaveny je vo
svahovitom teréne, ma 4 obytné podlazia s piatimi bytmi, na prvom nadzemnom
podlazi, ktoré je CiastoCne zapustené do svahu sa nachadza 1 byt, na druhom
nadzemnom podlazi su dva byty, na tretom nadzemnom podlazi je jeden byt,
ktory je predmetom ohodnotenia a v podkrovije 1 byt. Dom je napojeny na
vSetky zakladné inzinierske siete. Zaklady tvoria beténové pasy, steny su
murované klasickym spdésobom, stropy drevené tramové, strecha je sedlova s
volbami a vikierom, krytina z palenej Skridle, klampiarske konstrukcie su z
pozinkovaného plechu, zrealizovany je bleskozvod, obvodové steny sl opatrené
kontaktnym zatepl'ovacim systémom s povrchovou Upravou tenkostennou
farebnou omietkou, vnutorné omietky sU vapenné hladké, vstupné dvere do
bytového domu su z dvornej strany, kovové s presvetlovanim a zaroven
vetracim sklopnym okienkom v kridle, schodistové okna su plastové s izolatnym
dvojsklom a parapetnymi plechmi z hlinikového plechu, schodisko je kamenné
doskové, po technickej stranke je dom vel'mi dobre udrziavany, predpokladém
Zivotnost v rozsahu 130-150 rokov.

Popis bytu:

Predmetom ohodnotenia je v neukoncenej Uplnej rekonstrukcii Stvorizbovy byt C.
4, nachadzajuci sa na tretom nadzemnom podlazi (podla LV 2.p.) vo vchode
Kratka 10. Od prelomu rokov 2018*2019 su stavebné prace pozastavené. Byt
dispozicne pozostava z obyvacej izby s kuchynou, orientovanymi na vychod s
pohladom na Bratislavsky Hrad, troch izieb orientovanych jednotlivo na vychod,
juh, zépad, velkoploSnej kupelne, miestnosti WC a predsiene, resp. chodby.
Omietky suU vapenna hladké, vstupné dvere suU drevené hladké znacne
poskodené, planované su bezpecnostné s protipoziarnou viozkou, interiérové
dvere nie sU osadené, planované su oblozkové zarubne s dvernymi kridlami
drevenymi dyhovanymi, oknd su plastové s izolacnym dvojsklom, v Case
obhliadky nebola ukoncena konstrukcia podlahy hlavne v priestoroch kuchyne,
neboli vyhotovené pldnované naslapné vrstvy na celej podlahovej ploche bytu, v
izbach su planované parkety, v kipelnia WC je planovana keramicka dlazba,
obklady stien su vyhotovené CiastoCne prevazne v kupelni, planovany je
keramicky obklad stien v priestoroch WC a pri kuchynskej linke, v kuchyni je
planovanda kuchynska linka so Standardnym vybavenim zabudovanych
spotrebicov, v kdpelni je planovana vana, sprchovy kut a dve umyvadla, vo WC
je planovany splachovaci zachod s umyvadlom, kurenie v byte je pldnované
ustredné podlahové teplovodné so samostatnym plynovym kombinovanym
kotlom UK a ohrevu Gzitkovej vody, v ¢ase obhliadky neboli instalované ani
osadené ziadne spotrebice a zariadovacie predmety. Vyhotovena bude nova
kabelaz elektroinstalacie aj kablovej televizie.

Spoloc¢né Casti stavby

Spolo¢nymi ¢astami stavby su zdklady domu, streSna konstrukcia, chodby,
obvodové murivo, priecCelie, vchody, schodiska, zvislé nosné konstrukcie,
vodorovné nosné konstrukcie, izolacné konstrukcie proti vode a vihkosti.

Spoloc¢né zariadenia stavby

Spolo¢nymi zariadeniami stavby v danom pripade su: spolocna televizna anténa,
bleskozvod, kominy, vodovodna, kanalizacna elektrickd, telefénna a plynova
pripojka, slaboprudové rozvody, rozvod teplej a studenej vody, kanalizacné
stupacky vratane bytovej odbocky, elektroinstalacie do skrifh merania po bytovy
rozvadzac, osvetlenia v spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu, elektricky
vratnik vratane rozvodov, okna a dvere v spolocnych zriadeniach domui.

Spoloc¢né casti a prislusenstvo stavby




K posudzovanej stavbe (bytu) neprindlezi prilahly pozemok. Prislusenstvom k
domu je kanalizacna a vodomerna Sachta.

Pozemky:

Podla LV €. 927, ide o spoluvlastnicky podiel na pozemku v zastavanom Uzemi
obce. Pozemky je mozné napoijit, sU napojené, na vSetky podstatné inzinierske
siete. Pozemky su plne zastavané stavbami. Pristup na pozemky je po spevnenegj
komunikacii. Pozemok parcelné Cislo 1182 je zaradeny v katastri nehnutelnosti
ako zastavana plocha a nadvorie, je zastavany stavbou. Pozemok sa nachadza v
zastavanom Uzemi Hlavného mesta SR Bratislavy, v katastralnom Uzemi Staré
Mesto. V mieste, kde sa nachadza ohodnocovany pozemok je moznost napojenia
na vsetky zakladné inzinierske siete. Ohodnocovany pozemok je svahovity

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

vid. opis predmetu drazby

l. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

Zalozné prava uvedené na liste vlastnictva €. 927:

Pravo zodpovedajuce vecnému bremenu - pravo prechodu vlastnikov bytov €.
2,3,4 cez pivnicu, ktora je prislusenstvom bytu ¢. 1 (podla V-11075/09 zo dna
04.06.2009) do spolocnej pivnice pod schodiskom podla V-1231/2002 zo dna
20.06.2002.

Z&lozné pravo v prospech VSeobecnej Gverovej banky, a.s. (IC: 31320155),
Mlynské nivy 1, Bratislava na byt €. 4 na 2.p., vchod Kratka 10, podla V-
21658/16 zo 07.09.2016

Zabezpecovacie opatrenie - zriaduje sa zalozné pravo v prospech ZE Pharma
s.r.o. ICO: 26843358 na byt ¢.4, 2.p., vchod Kratka 10, za G¢elom zabezpecenia
penaznej pohladavky z dodavok sluzieb a tovaru, podla uznesenia
30Cb/33/2019 vykonatelné 03.04.2019, Z-6332/2019

Zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov na byt €. 4 na 2.p., vchod Kratka 10, podla § 15 ods.1 zdkona NR SR
¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, podla Ziadosti zo dna
25.06.2019, Z-12137/2019.

Iné Udaije:

Pravo z vecného bremena spocivajlce v prave prechodu a prejazdu cez
pozemok p.¢. 1181/5 v prospech vlastnika bytu €. 4/2.p., Kratka 10, podla V-
4163/15 zo dna 13.3.2015

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Hodnota predmetu drazby bola zistend podla znaleckého posudku ¢. 31/2021,
ktory vypracoval Ing. Miroslav Tokar zap. v zozname znalcov, timocnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v
odbore Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti a Pozemné stavby
pod evidencnym cislom 913556.

Datum vypracovania znaleckého posudku: 12.07.2021

Suma ohodnotenia: 307 000,00 € (slovom: tristosedemtisic eur)

K. NajnizSie podanie 307 000,00 € (slovom: tristosedemtisic eur)




L. Minimalne prihodenie |1 000,00 € (slovom: jedentisic edr30 000,00 €
slovom:

M. Drazobna zabezpeka a) vyska ’ﬁridsat’tisic
eur)

1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet
drazobnika ¢. SK71 0200 0000 0019 5703
8659, vedeny v vedeny vo VUB, a. s. s
variabilnym symbolom 1762021.

b) sposob zlozenia drazobnej | 2. V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika
zabezpeky alebo v mieste konania drazby.

3. Bankova zaruka.

4. Notarska uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou ani Sekom.

1. Original prikazu na Uhradu penaznych
prostriedkov vo vyske drazobnej zabezpeky.
Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobné zabezpeka
c) doklad preukazujuci pripisana na Ucet drazobnika, 2. Hotovost vo
zlozenie drazobnej zabezpeky | vySke drazobnej zabezpeky, 3. Original alebo
overena képia preukazujica vystavenie
bankovej zaruky. 4. Origindl alebo overenu
képiu dokladu preukazujuceho notarsku
uschovu.

d) lehota na zlozenie

drazobnej zabezpeky Do otvorenia drazby.

Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby
bezhotovostnym prevodom na Ucet Ucastnika
drazby alebo v hotovosti.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydraZzenim v hotovosti do
pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na
Uc¢et drazobnika ¢. SK71 0200 0000 0019 5703 8659, vedeny v vedeny vo VUB,
a.s. s variabiinym symbolom 1762021 to do 15 dni odo dna skoncenia drazby, v
pripade, ze suma dosiahnuta vydrazenim presiahne 6.640,00 EUR, v opacnom
pripade hned po ukonceni drazby.

1. termin: 11.08.2021 o0 11:00 hod. 2. termin:
25.08.2021 o0 11:00 hod. Nehnutel'nost si je
Obhliadka predmetu moZzné obhliadnut v uvedenych terminoch.
drazby (datum) Individualne obhliadky si mozné po dohode s
drazobnikom na zaklade zaujmu a moznosti
drazobnika.

vid. predmet drazby, Kat. Uzemie STARE

Miesto obhliadky MESTO . Bratislava

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspon
jeden den pred konanim obhliadky na tel. ¢.:
02/5949 0131, Po-Pi 8:00 hod. - 16:00 hod. V
zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona €. 527/2002
Z.z. 0 dobrovolnych drazbach je vilastnik
predmetu drazby, drzitel alebo najomca
povinny umoznit riadnu obhliadku predmetu
drazby v stanovenych terminoch.

Organizacné opatrenia




7 7 v

Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutl vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechddza na neho viastnicke pravo driom udelenia priklepu; to neplati, ak je
vydrazitelom osoba, ktord je povinnd zapisat sa do registra partnerov verejného
sektora podla zdkona ¢€. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora,
ak v Case priklepu nie je zapisana v tomto registri. Drazobnik vyda bez
zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitel'ovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych
sa o priebehu drazby spisuje notdrska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi
dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a
listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutel'nost, podnik alebo jeho ¢ast, predchadzajlci viastnik je
povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predlozenia osvedceného odpisu
notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych prietahov.
Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajici viastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tdto skutoc¢nost sa vyznaciv
zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na néklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak
ich svojou vinou spd6sobil predchadzajuci vlastnik, maijitel alebo drazobnik alebo
ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinnd vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitel'ovi za Skodu
spbsobenuy omeSkanim s odovzdanim predmetu drazby.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchdédzajici viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zdkona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
ozndmenia o drazbe, je povinnd oznamit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

3. Ud¢astnikom sddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto




oznamenia o drazbe.
4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu.
5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Marta

c) priezvisko Pavlovicova

d) sidlo Safarikovo namestie 4, 811 02 Bratislava
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