Drazba nehnutel'nosti v obci
Pezinok v katastralnom uzemi

Pezinok

Pezinok

Pezinok

125.000,00 €

Finlegal services s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| K 6/2021

A. Oznacenie drazobnika

l. Opchqdne meno/meno a Finlegal services s.r.o.
priezvisko

1. Sidlo/bydlisko Stefanikova2381105 Bratislava

a) Nazov ulice/verejného

priestranstva

Stefanikova

b) Orientacné/supisné Cislo |23
. , d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 81105
e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Bratislava | , oddiel: Sro , viozka
.| Zapisany &islo: 7§/232/B
V. ICO/ datum narodenia | 46283421
B. Oznacenie navrhovatelov
Ostatni viastnici bytov a nebytovych
priestorov, spoluvlastnici spolo¢nych Casti a
Obchodné meno/meno a za,rladvenl, spolocnych pnestorgv,
1.|1I. iezvisko prislusenstva, pozemku bytového domu so
priezvis sUpisnym cislom 5639 v Pezinku, v zastupeni
spravcom na zaklade zmluvy o vykone spravy:
Obchodné meno: SBD-P Pezinok
1. Sidlo/bydlisko
a) _Nézov ulice/verejného Majakovského
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo |35




c) Nazov obce Pezinok d) (902
PSC|01
e) Stat Slovenska republika
IV. |1CO/ datum narodenia| 00596787
C Miesto konania Administrativna budova, Zelindrska 6, 821 08
) drazby Bratislava, zasadacia miestnost
p. |Datum konania 25.10. 2021
drazby
E. Cas konania drazby |10:30 hod.
F. Kolo drazby 1. kolo drazby
G. Predmet drazby

Predmetom drazby suU nehnutelnosti, evidované Okresnym Uradom Pezinok -
katastralnym odborom, na liste vlastnictva €. 9939, okres: Pezinok, obec:
Pezinok, katastralne tzemie: Pezinok, a to:

Pozemky:
I?farcelne Vymera Druh pozemku Umiestnenie
Cislo /m2?/ pozemku
1053/47 1458 Zastavana plocha a 1
nadvorie
1053/64 35 Orna pb6da 1
1053/116 782 Zastavana plocha a 1
nadvorie
1053/117 731 Zastavana plocha a 1
nadvorie
1053/122 128 Zastavana plocha a 1
nadvorie
Stavby:
SUpisné | Parcelné . y .
tislo tislo Druh stavby/nebytovy priestor C., vchod, poschodie
5639 1053/116 | Byt €. 63, nachadzajucisa na 2. p. obytného domu,
a
Nebytovy priestor €. 65, nachadzajlci sa na prizemi
obytného domu, vchod €. 64, druh nebytového priestoru:
Skladovy priestor

Byt €. 63: Podiel priestoru na spolocnych Castiach a spolocnych zariadeniach
domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku je 7911/619693.

Nebytovy priestor €. 65: Podiel priestoru na spolocnych Castiach a spolocnych
zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku je 350 /
619693.

Navrhovatel ziada drazobnika o predaj predmetu drazby tak ,,ako stoji a lezi“.




H. . i u Zby

Opis stavby

Bytovy dom so sup. ¢. 5639 bol dany do uzivania v roku 2011, ma pat
nadzemnych podlazi, jedno podzemné podlazie. Na 1. NP sa nachdadzaju
technické a skladové (nebytové) priestory a byty. Na 2. az 5. NP sa nachadzaju
byty. Hlavny vstup do domu je z juznej strany po miestnych pristupovych
spevnenych plochach, cez vonkajsSie schodisko na Uroven 1. NP. Stavba domu je
zalozena podla odhadu znalca na zelezobeténovej zakladovej doske alebo doske
vr. hydroizolacie proti vode a zemnej vihkosti. Nosny systém tvori kombinovana
sUstava pozostévajlca zo Zelezobeténovych stien a stipov s nosnym
obvodovym murivom z keramickych tvarnic. Vodorovné nosné konstrukcie su
zelezobetdénové, monolitické stropné konstrukcie s rovnym podhladom.
VonkajSiu povrchovu Upravu stien tvori kontaktny zateplovaci systém s
usSlachtilou tenkovrstvovou omietkou a z Casti prevetravana fasada z
obkladovych dosiek. StreSna konsStrukcia je sedlového tvaru- pravdepodobne
dreveny krov a plechova krytina, vr. kompletnych klampiarskych konstrukcii z
pozinkovaného plechu. Vstupné a komunikacné priestory maju povrchové
Upravy podlah z keramickej dlazby, Uprava stien a stropov hladké vapenné
omietky a biele malby. Schodisko je dvojramenné, povrchova Uprava keramicka
dlazba, ocelové zabradlie. Vstupne dvere do bytového domu hlinikové, zasklené
s izola¢nym dvojsklom, otvarané na magneticky Cip. Okna na nadzemnych
podlaziach plastové s izolaénym dvojsklom. Osobny vytah. Dom je napojeny na
vSetky inzinierske siete- el. energia, vodovod, plyn, teplovod, telekomunikacie a
internet.

S vlastnictvom bytu je spojené aj spoluvlastnictvo spolocnych Casti, spolo¢nych
zariadeni a prislusenstva domu:

o Spolo¢nymi ¢astami domu (C¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpelnost, ur¢ené na spolocné uzivanie) sa rozumejl najma: zaklady
domu, strecha domu, obvodové konsStrukcie a fasady, spolo¢né chody a
schodistia na podlaziach, vchodové spolo¢né priestory, vodorovné nosné a
izolaCné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, vstupna hala a komunikacny
koridor, spolo¢né pivni¢né priestory, miestnost pre upratovacku a pod.

o Spolo¢nymi zariadeniami domu (zariadenia, ktoré s urc¢ené na spolocné
uzivanie a slizia vylu¢ne tomuto domu) sa rozumejd najma: bleskozvody a
uzemnenia, vodovodna, kanalizacna, elektricka, telefénna a plynova
pripojka, slaboprudové rozvody a kominy, miestnosti pre NN meranie,
rozvody SKT, rozvody vody, kanalizacné stipacky vratane bytovej odbocky,
rozvody VZT, rozvody elektroinstalacie do skrifi merania po bytovy
rozvadzac, osvetlenia v spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu,
elektricky vratnik vratane rozvodov a pod.

o Prislusenstvom domu je kanalizacna a vodomerna Sachta, odkvapovy
chodnik, pristupové chodniky medzi domom a chodnikom z ulice spevnené
plochy medzi domom a verejnym chodnikom, zeler a prvky malej
architektury (lavicky, odpadkové koSe, detské ihrisko, pristreSok s
posedenim a pod.)

Rok vystavby bytového domu
2011
Technicky stav a popis bytu

Byt pozostava z troch obytnych miestnosti a z prislusenstva- chodba, klpelna,
WC, kuchyna, dva balkény- z obyvacej izby a z izby (spélne). Vstupné dvere do




bytu su bezpecnostné, protipoziarne. Interiérové dvere drevotrieskové s
povrchovou Upravou lamindt, piné, v oblozkovych zarubniach. Podlahy v
obytnych miestnostiach laminatové, na chodbe, kdpel'ni, WC a balkénoch
keramickd dlazba. Povrchové Upravy stien a stropov - hladké vapennocementové
omietky a biele mal'by, lokalne tdnované, v kipel'ni a WC keramicky obklad do
vysky asi 2000mm. Vnuatorné vybavenie - kuchynska linka priama v dvoch
radoch v prevedeni drevotrieska a laminat, granitovy drez s drezovou batériou,
zabudované spotrebice- sklo keramicka varna doska, rura, umyvacka riadu,
chladni¢ka s mraznic¢kou, v kipelni zamurovana plastova vana so sprchovou
batériou, zavesene keramické umyvadlo, vo WC keramickd WC misa zavesena
na zabudovanej nadrzke a umyvadlo. Vykurovacie telesa - panelové radiatory zn.
Konrad + termostatické hlavice, v kipelni rebrikovy radiator. Okna plastové s
izolaénym dvojsklom + vnatorné kovové ZalGzie. Vstavana skrifa v chodbe dizky
asi 4000mm. Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie- rozvody elektrickej
inStalacie do elektromeru, rozvody Ustredného kuirenia od domovych stipaciek,
rozvody vody (SV a TUV) od vodomeru, rozvody kanalizacie od zvislych
rozvodov a k nim prislusné zariadovacie predmety, domaci telefén, zvoncek,
postova schranka.

Vypo¢itana podlahové plocha bytu bez balkénov je 78,59 m2. Balkén ¢&. 1 je
o vymere 10,56 m?2 a balkén ¢&. 2 je o vymere 1, 51 mZ.
Technicky stav a popis nebytového priestoru

Jedna sa o skladovy priestor, ktory sa nachadza na prvom nadzemnom podlazi.
Pozostava z jednej miestnosti, deliace konstrukcie kovovy ram s vyplnou z
hladkych drevotrieskovych platni bielej farby, steny muriva hladké
vapenocementové omietky a biele mal'by, podlaha z keramickej dlazby.

Vypocitané podlahova plocha je 3,74 m2.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Vid opis predmetu drazby.

l. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

Navrhovatel' ma podla predmetnych LV zakonné zdlozné pravo k predmetu
drazby. Zélozné pravo vzniklo na zaklade ustanovenia § 15 ods. 1 zdkona C.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsSich
predpisov z titulu neuhradenych mesacnych platieb za sluzby spojené s uzivanim
bytu a do fondu prevadzky, Udrzby a oprav, z rocnych vyuctovani nakladov
spojenych s uzivanim bytu a za vykon spravy, na Ucel zabezpecenia pohladavky
zalozného veritela. Zalozné pravo na zabezpecenie tejto pohladavky zalozného
veritel'a vzniklo ako I. v poradi.

Okrem zalozného prava navrhovatela sU na aktualnom predmetnom liste
vlastnictva v Casti C: Tarchy zapisané nasledujice zalozné prava 3. os6b:

« Z&lozné pravo v prospech UniCredit Bank Slovakia a.s. so sidlom Sancové 1/A,
813 33 Bratislava, 1C0:00 681 709, podla Zmluvy o zriadeni zdloZného préava k
nehnutelnostiam V 3766/2011 zo dna 4. 1. 2012.

« Z&lozné pravo v prospech UniCredit Bank Slovakia a.s. so sidlom Sancova 1/A,
813 33 Bratislava, 1C0:00 681 709, podla Zmluvy o zriadeni zdlozného préava k
nehnutelnostiam V 3766/2011 zo dna 4. 1. 2012.

* Zriadenie zakonného zdalozného prava v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov podla § 15 zdkona €. 182/1993 Z.z. v zastUpeni SBD - P




Pezinok, Majakovského 35, Pezinok. Podanie: Z 947/2017.

» Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zdlozného prava na nehnutelnost
EX 2871/16 zo dfa 6.6.2017 v prospech opravneného POHOTOVOST s.r.o.,
Pribinova 25, Bratislava - (Exekutorsky Urad Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty,
Zahradnicka 60 , 821 08 Bratislava). Podanie: Z 2033/2017.

 Zriadenie zakonného zdlozného prava v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov podla § 15 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. v zastUpeni SBD - P
Pezinok, Majakovského 35, Pezinok. Podanie: Z 947/2017.

* Exekucny prikaz na zriadenie exekuc¢ného zalozného prava na nehnutelnost
EX 2871/16 zo dfia 6.6.2017 v prospech oprdvneného POHOTOVOST s.r.o.,
Pribinova 25, Bratislava - (ExekuUtorsky Urad Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty,
Zahradnicka 60 , 821 08 Bratislava). Podanie: Z 2033/2017

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Hodnota predmetu drazby bola stanovena znaleckym posudkom v sume:
138.000,00 €

K. NajnizSie podanie 125.000,00 €
L. Minimalne prihodenie |1.000,00 €
M. Drazobna zabezpeka |[a) vyska [20.000,00 €

1. Bezhotovostny prevod na Ucet drazobnika
C. SK8202000000002929211455, vedeny vo
VSeobecnej Uverovej banke, a.s., VS: 62021
b) sposob zlozenia 2.V hotovosti k rukédm drazobnika.
drazobnej zabezpeky 3. Notéarska Uschova.

4. Bankova zaruka.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou ani Sekom.

1. Original prikazu na Uhradu penaznych
prostriedkov vo vyske drazobnej zabezpeky.
Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobnda zdbezpeka
pripisana na Ucet drazobnika. 2. Prijimovy

c) doklad preukazujuci pokladnicny doklad preukazujuci zlozenie
zlozenie drazobnej drazobnej zabezpeky v hotovosti. UCastnik
zabezpeky bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia

lehoty na zlozenie drazobnej zdbezpeky bude
drazobna zabezpeka zlozena do pokladne
drazobnika. 3. Original alebo overenu kopiu
dokladu preukazujuceho notarsku Uschovu
alebo bankovu zaruku.

d) lehota na zlozenie Drazobnu zdbezpeku je nutné zlozit do
drazobnej zabezpeky okamihu otvorenia drazby.
Bez zbytoc¢ného odkladu po skonceni drazby
e) vratenie drazobnej bezhotovostnym prevodom na Ucet Ucastnika
zabezpeky drazby alebo v hotovosti, v zavislosti od
sposobu zlozenia drazobnej zabezpeky.
N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydrazenim bezhotovostnym
prevodom na Ucet drazobnika ¢. SK8202000000002929211455, vedeny vo
VSeobecnej Uverovej banke, a.s., VS: 502020, a to do 15 dni odo dna skoncenia
drazby. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vysSia ako 6.640,- EUR, je
vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim hned po skonceni
drazby.




Obhliadka predmetu |Obhliadka predmetu drazby 1.) 05.10.2021 o

drazby (datum) 10:00 hod. 2.) 22.10.2021 o0 10:00 hod.
Miesto obhliadky Na adrese predmetu drazby.
Organizacné opatrenia realizécie drazby
0. zabezpecidrazobnik, a to v sulade s aktualne

ucinnymi pravnymi predpismi, predovsetkym

Organizacne opatreniami Uradu verejného zdravotnictva SR

opatrenia : , -, : ;o ;
priohrozeni verejného zdravia v suvislosti s
vyvojom situacie spésobenej pandémiou
COVID - 19.
P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby
udelenie priklepu + doplatenie sumy dosiahnutej vydrazenim
R. | Podmienky odovzdania predmetu drazby

Drazobnik bez zbytocného odkladu, po doruceni notarskej zapisnice o priebehu
drazby a zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim, odovzda vydrazitelovi predmet
drazby a listiny, ktoré osvedcuju vilastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedcCuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi, v zapisnici o odovzdani
predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
predchadzajuci viastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moze osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dbévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatné len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zZalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna ozndmit prisluSnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Uc¢astnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

v

T. |Notar




-t 1Dk,
meno Marta

c) priezvisko Pavlovicova

d) sidlo Safarikovo ndmestie 4, 81102 Bratislava
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