Drazba nehnutel'nosti v obci
Michalova v katastralnom uzemi

Michalova

Michalova

Michalova

147.000,- EUR

U9, a.s.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[206/2021
A. Oznacenie drazobnika
l. Obchodné meno/meno a priezvisko U9, a.s.
Il. Sidlo/bydlisko Zelindrska682108 Bratislava
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Zelinadrska
b) Orientacné/supisné cislo 6
. : d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 82108
e) Stat Slovenské republika
, . Okresny sud Bratislava | ,
l. | Zapisany oddiek: 9., vioska tilo: 3070/B
IV. [1CO/ ddtum narodenia 35849703
V. ICO/ datum narodenia
Hotel Dumbier, Nam. Milana
C. Miesto konania drazby Rastislava létefénik,.a“31, ,977 01
Brezno, miestnost: “Mala
banketova miestnost*
D. Datum konania drazby 24. 09. 2021
E. Cas konania drazby 13:40 hod.
F. Kolo drazby prvé kolo
G.

Predmet drazby

PREDMET DRAZBY - spoluvlastnicky podiel 1/1

Zakladna specifikacia:

Okres: Brezno




Cislo LV: | Obec: Michalova Okresny urad - katastralny
660 Katastralne uzemie: odbor: Brezno
Michalova

Pozemky parc. reg. ,C“:

Parcelné | Druh pozemku: Vymera| Poznamky - charakteristika -
Cislo: v m?2: prislusnost k ZUO - EL:

1713/8 Trvaly trdvny porast | 930

Zastavana plocha a

1713/10 . ) 132
nadvorie
Stavby:
Supisné |Stavba postavena |Popis Druh stavby:
Cislo: na parcele cislo: stavby:
489 1713/10 Rodinny | Rodinny dom
dom

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané do KN:
oplotenie, vodovodna pripojka, vodomerna Sachta, kanaliza¢na pripojka,
elektricka NN pripojka, CistiCka odpadovych vod, oddrenazovanie pozemku,
pristreSok pre garazovanie, altanok.

H. | Opis predmetu drazby

KedZze predmet drazby nebol znalcovi Ing. Petrovi Makénimu riadne spristupneny
na obhliadku Znalecky posudok ¢.51/2021 bol vypracovany v zmysle § 12 ods. 3
zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov
z dostupnych Udajov o nehnutelnosti a to najma zo Znaleckého posudku C.
25/2020 zo dria 01.09.2020, ktory vypracoval znalec Ing. arch. Jan Kimak

z ktorého sU prevzaté prevazne aj nizSie uvedené opisy predmetu drazby a jeho
stavu.

Ohodnocovana nehnutel'nost - rodinny dom ¢s. 489 osadeny na pozemku -
parc. KN ¢. 1713/10 v k.d. Michalova. Rodinny dom je rieSeny ako samostatne
stojaci rodinny dom s jednym nadzemnym podlazim (prizemie) a podkrovim.

Dispozicné riesSenie:

V prizemi (1.np) je rodinny dom rieSeny s dvoma samostatnymi vchodmi. Vo
vchode ¢.1 je rieSeny dvojizbovy byt (kuchyna, kipelna a 2 izby), vo vchode ¢&.2
je v prizemirieseny byt s kuchynou, jednou izbou, kipeltfiou s WC, komorou a
schodiskom do podkrovia. V podkrovi su riesené 3 izby, chodba s pracovrou,
kupelna a Satnik.

Stavebno-technické rieSenie:
Prizemie (1.np)

Zastavand plocha prizemia : 132,36 m2.




Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou

Zvislé nosné konstrukcie - sendvicova konstrukcia (murivo-izolant-murivo,
celkovy tepelny odpor min. 2,0); deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM,
panelova konstrukcia, drevené)

Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické

Schodisko - tvrdé drevo, Cerveny smrek

Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove -
lepenkové lepenkovy Sindel; klampiarske konstrukcie strechy - z medeného
plechu len zlaby a zvody, zaveterné liSty

Upravy vonkajsich povrchov - obklady fasad - obklady keramické, obklady
drevom

Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vdpenné $tukové, stierkové
plstou hladené; vnitorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m
vysky; - samostatnej sprchy; - WC min. do vySky 1 m; - kuchyne min. pri
sporaku a dreze (ak je drez na stene)

Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna - plastové s
dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné zallzie - kovové

Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy
(okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové); dlazby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

Vybavenie kuchyn - sporak elektricky s elektrickou rdrou a keramickou plathou; -
odsavac par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z
materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

Vybavenie kdpelni - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové
nerezové so sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci s umyvadlom; -
splachovaci bez umyvadla

Ostatné vybavenie - kozub - s uzatvorenym ohniskom; - s vyhrievacou viozkou

Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - podlahové elektrické; zdroj vykurovania -
lokdlne - plynové kachle

Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy
alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim

Vnuatorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

Vnuatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
svetelnd, motoricka; elektricky rozvadzac - s automatickym istenim.

Podkrovie

Podkrovie mé zastavanu plochu (121,33 m2) mensiu ako zastavana plocha
prizemia (121,33 m2) z dévodu, ze v podkrovi pod predizenou ¢astou strechy v
Satniku nie je svetld vyska 1,30 m na celej podlahovej ploche.

Zvislé nosné konstrukcie - sendvicova konstrukcia (murivo-izolant-murivo,
celkovy tepelny odpor min. 2,0); deliace konStrukcie - tehlové (prieckovky, CDM,
panelova konstrukcia, drevené)

Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnhym podhladom drevené tramové




Upravy vonkajsich povrchov - obklady fasad - obklady keramické, obklady
drevom

Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vdpenné $tukové, stierkové
plstou hladené; vnitorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m
vysky; - vane; - samostatnej sprchy; - WC min. do vysky 1 m

Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna - plastové s
dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné zallizie - kovové

Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy
(okrem bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatové); dlazby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

Vybavenie kUpelni - vana plastova rohova alebo s virivkou; - umyvadlo; -
samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; - pakové
nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - podlahové elektrické

Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja

Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

Vnuatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
svetelnd, motoricka; elektricky rozvadzac - s automatickym istenim

Vek stavby je urceny na zéklade Udajov zo znaleckého posudku ¢.165/2019, kde
je uvedené, ze stavba je uzivania schopna od roku 2009. Stavebné povolenie na
stavbu rod. domu bolo vydané pod ¢. 395/2006 zo dna 8.4.2004 s terminom
ukoné&enia stavby 03/2006. Termin dokoncenia stavby bol predizeny
rozhodnutim &. 167/2006 zo dria 22.5.2006 do terminu 12/2009. Dalie
povolenie zmeny stavby pred jej dokoncenim vydané nebolo, za termin
dokoncenia stavby je povazovany rok 2009.

Pozemky sU mierne svahovité s orientaciou vychod - zapad. Pozemky je mozné
napojit na vsetky inZinierske siete, ktoré su v obci vybudované (verejny vodovod,
el. siet a zemny plyn), v obci je rozostavana verejnd kanalizacia (podla
dostupnych informdcii nie je skolaudovana).

Prislusenstvo k predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je
zapisané do KN :

Oplotenie - s diZzkou 92 m, so zaciatkom uzivania v r. 2009.
Vodovodna pripojka - so zacCiatkom uzivania v r. 2009.
Vodomerna sachta - so zaciatkom uzivania v r. 2009.

Kanalizacna pripojka - s menovitym priemerom 150 mm.




Elektricka NN pripojka - so zaCiatkom uzivania v r. 2009.

Cisticka odpadovych véd - ide o mall &istiareri odpadovych vdd vratane
technoldgie v pocte 1 ks.

Oddrenazovanie pozemku - z PVC potrubia s menovitym priemerom 90 mm.
Pristre$ok pre garazovanie - o ploche 21 m2.

Altanok - o ploche 17,5 m?

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Vid. opis predmetu drazby.

1. | Préava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

Zalozné pravo zo Zmluvy o zriadeni zdlozného prava na nehnutelny majetok, V
345/2012 v prospech Slovenskej sporitelne, a. s., Bratislava, (ICO: 00151653) na
zabezpeclenie pohladavky na nehnutelnosti: parc. C-KN ¢. 1713/8, 1713/10 a
stavba rod. domu s. €. 489 na parc. C-KN ¢. 1713/10.

Exekucny prikaz zriadenim exekuc¢ného zalozného prava €. EX 770/14 zo dna
28.8.2014 na nehnutelnosti: parc. C- KN ¢. 1713/8, 1713/10 a rod. dom s. C.
489 na parc. C- KN ¢. 1713/10. (JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., Brezno)-zapisané
4.9.2014

Exekucny prikaz na zriadenie exekucného zalozného prava ¢. EX 29/2016 zo dna
20.4.2016 na nehnutel'nosti: parc. C- KN ¢. 1713/8, 1713/10 a rod. dom s. C.
489 na parc. C- KN ¢. 1713/10. (JUDr. Michal Hol¢ik, Nam. SNP 27,Zvolen)-
zapisané 3.5.2016

Exekucny prikaz zriadenim exeku¢ného zalozného prava ¢. EX 358/2017-6 zo
dna 29.6.2017 na nehnutelnosti: parc. C- KN ¢. 1713/8, 1713/10 a rod. dom s.
C. 489 na parc. C- KN ¢. 1713/10. (Mgr. Martin Petruska, Kukorelliho1505/50,
Humenné)- zapisané 6.7.2017

Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekucného zdalozného prava
C. EX 3784/2017-15 zo dna6.7.2017 na parc. C- KN ¢. 1713/8, 1713/10 a rod.
dom s. €. 489 na parc. C- KN €. 1713/10. ( JUDr. Michal Hol¢ik, Nam. SNP 27,
Zvolen ) Zapisané 11.12.2018.

Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuc¢ného zdalozného prava
EX 199EX 652/19 zo dna21.01.2020 na nehnutel'nosti: parc. C-KN ¢. 1713/8,
1713/10 a rodinny dom s. €. 489 na parc. C-KN ¢. 1713/10.(Sudny exekutor
JUDr. Jan Debnar, Krné 84, Detva), zapisané 28.1.2020, Z-274/2020.
Drazobnikovi bolo doruc¢enych Sest ndjomnych zmliv uzavretych podla § 663 a
nasl. Obclianskeho zdkonnika medzi vlastnikom nehnutelnosti ako
prenajimatelom a tretimi osobami ako najomcami, ktorych predmetom je
prenechanie uzivania predmetu drazby. Predmetné zmluvy sU uzatvorené na
dobu neurcitd s dohodnutym ndjomnym vo vyske 0,- € mesacne. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze otazky neupravené v tejto zmluve sa spravuju
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika. Zmluvy sU obsahovo totozné, okrem
najomnej zmluvy uzatvorenej medzi prenajimatelom a ndjomcom - spolo¢nostou
LESOLI, s.r.o. v ktorej je rozdielny ucel najmu, nakol'ko prenajimatel prenechava
kancelariu v rodinnom dome najomcovi. V ostatnych pripadoch prenajimatel




prenechava predmet drazby najomcom vylu¢ne za Ucelom byvania.
Prava a povinnosti vyplyvajluce z vyssSie Specifikovanej zmluvy, v pripade

UspesTjostrarazby, prechadzaju ma vydraZzitets:

J.

Na drazbe nebolo urobené ani
Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim | najnizSie podanie, drazba je
neldspesna.

NajnizSie podanie 147.000,- EUR

K.
R

Podmienky odovzdania predmetu drazby

S.

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach

1.

v

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moze osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto

oznamenia o drazbe, je povinna ozndmit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

. U¢astnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Oznacenie licitatorov

Obchodné meno/meno a

priezvisko JUDr. Zuzana Skublova

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva XXX XX

b) Orientacné/supisné cislo XXXXX

c) Nazov obce XXXXX

d)

PSC XXXXX

e) Stat XXX XX

Zapisany

V.

ICO/ datum narodenia 11.11.1111

Hodnota predmetu drazby bola
zistena podla znaleckého
posudku ¢. 51/2021, ktory
vypracoval Ing. Peter Makdni,




znalec v odbore Stavebnictvo,
odvetvie: Odhad hodnoty
Odhad ceny predmetu drazby nehnutelnosti, Pozemné
stavby, zapisany v zozname
znalcov, timo¢nikov a
prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti
Slovenskej republiky, evidencné
Cislo znalca 912156. Datum
vypracovania znaleckého
posudku: 13.04.2021
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