Drazba nehnutel'nosti v obci
Smolnicka Huta v katastralnom
uzemi Smolnicka Huta

Smolnicka
Huta

Smolnicka
Huta

4.190 €

U9, a.s.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| 230/2021
A. Oznacenie drazobnika
l. Obchodné meno/meno a priezvisko U9, a.s.
il. Sidlo/bydlisko Zelinarska682108 Bratislava
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Zelinarska
b) Orientacné/supisné cislo 6
. : d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 82108
e) Stat Slovenské republika
, . Okresny sud Bratislava | ,
l. | Zapisany oddiel: Sa , vioka islo: 3070/B
V. 1ICO/ datum narodenia 35849703
Iv. ICO/ datum narodenia
Notarsky Urad JUDr. Jozef
C. Miesto konania drazby Farkasovsky, ul. J. Krala
190/16, 048 01 Roznava
D. Datum konania drazby 14.10. 2021
E. Cas konania drazby 13:40
F. Kolo drazby 1. kolo drazby
G. Predmet drazby
PREDMET DRAZBY

Zakladna specifikacia:




5 Okres: Gelnica
Cislo LV: Obec: Smolnicka Huta | Okresny urad - katastrainy

785 Katastralne uzemie: |odbor: Gelnica
Smolnicka Huta

Byt - spoluvlastnicky podiel 1/1

Charakteristika | s.c. Postaveny | Podiel priestoru na

(Cislo bytu, stavby na parc. spolocnych castiach
vchodu, (popis reg. ,C“ |a spolocnych zariadeniach
poschodia, stavby - |¢. domu, na prislusenstve
adresa): hajenka): a spoluvlastnicky podiel

k pozemku parc. reg. ,,C“ ¢C.
473/2 - zastavana plocha

a nadvorie o vymere 152 m2,
473/3 - zastavana plocha

a nadvorie o vymere 134 m2
a 473/4 - zastavana plocha

a nadvorie o vymere 122 m2

Bytovy dom / 141 473/2, 8828/27021
Byt, Cislo: 1, 473/3,

vchod: 0, 473/4

prizemie.

Predmet drazby sa drazi tak ako , stoji a lezi“.

H. | Opis predmetu drazby

Bytovy dom, v ktorom sa byt, ktory je predmetom drazby nachadza je hajenka C.
s. 141 postaveny na parcelach reg. ,,C“ €. 473/2, 473/3 a 473/4 v severnej
okrajovej Casti obce Smolnicka Huta. V okoli nehnutelnosti sa nachadzaju
samostatne stojace rodinné domy rozptylené po okoli. Hajenka ma jedno
nadzemné podlazie - prizemie, je CiastoCne podpivniCena. V hajenke su 3
dvojizbové byty so samostatnymi vchodmi z dvora. Dom je napojeny na
inZzinierske siete, a to: elektricka pripojka, vodovod. Odpadové vody su zvedené
kanalizaciou do spolo¢nej zumpy. Bytovy dom bol postaveny cca v roku 1930, je
murovany z plnych pélenych tehdl, postaveny v pozdiznom nosnom systéme, s
hrdbkou nosnych a obvodovych stien 60 cm (poskodené murivo zo zatekania od
chybajucich dazdovych zvodov - poSkodenost 10%), zaloZeny na beténovych
zakladoch prekladanych kamenom bez izolacie proti zemnej vihkosti. PrieCky su
tehlové, hr.150 mm. Vodorovné nosné konstrukcie su zelezobeténové s rovnym
podhladom. Schodisko v spolo¢nych priestoroch nie je. Strecha je valbova, s
drevenou konstrukciou krovu, s krytinou z pozinkovaného plechu, klampiarske
konstrukcie strechy a parapetov su z pozinkovaného plechu (poskodené a
odstranené sU vodorovné odtokové zvody, poSkodenost 50%). Bleskozvod je
realizovany. Bytovy dom nema vytah. Spolo¢né dvere bytového domu nie su.
Vnudtorné omietky v spolocnych priestoroch st vapenné hladké, podlahy v
spolocnych priestoroch zasypané a zaliate. Vonkajsie omietky su pévodné
vapenné Stukové, ktoré su poSkodené vzlinajucou vihkostou (poSkodenost
30%). Rozvody v spolocnych priestoroch elektrickej energie, vody a kanalizacie.

Bytovy dom je prevazne v povodnom stave, pravdepodobne bola vymenena
streSna krytina z pozinkovaného plechu, klampiarske konstrukcie a bleskozvod.

Skutkovy stav bytového domu vzhladom k veku, opotrebeniu a Ziadnej Gdrzbe je




uspokojivy, ale vyzaduje opravu poskodenych a chybajucich konstrukci.

Byt C.1 Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti (obyvacia izba a spalha) a
prislusenstva (chodba, kuchyna, kdpeltia + WC a Spajzu) a pivnicu, ktord sa
nachadza v podzemnom podlazi (pivnica v ¢ase znaleckej obhliadky nie je
pristupna, je zaliata vodou). Byt je orientovany smerom na sever a juh. Znalcom
vypocitana podlahova plocha bytu je 84,42 m2.

Byt je v pbvodnom stave, naposledy bol modernizovany v roku 2005, v rémci
coho boli vymenené niektoré konstrukcie - PVC podlahové krytiny v izbach,
keramicky obklad v kdpelni a za kuchynskou linkou, kuchynska linka, sporak,
elektricky bojler, vykurovacie teleso na drevo. VSetky ostatné konsStrukcie - okna,
dvere, omietky, rozvody su povodné.

Podlahy obytnych miestnosti, chodby, kuchyne a kupelne su z PVC. V kuchyni
za linkou a v kupel'ni je keramicky obklad stien. Omietky su vapenné hladké. Okna
su pévodné drevené dvojité. Dvere su drevené ramové. Kdrenie je lokalne,
vykurovacimi kachl'ami na drevo. Tepla voda je zabezpecena elektrickym
bojlerom a bojlerom na tuhé palivo, ktoré su v kupelni. V kuchyni je kuchynska
linka na baze dreva dizky 2,90 bm, s nerezovym drezom a beznou vodovodnou
batériou len studenej vody, plynovy sporak na propan-butdn, sporak na tuhé
palivo. Bytové jadro je murovanej konstrukcie, v kipelni je smaltovana vana,
bezna vodovodna batéria, splachovaci zachod.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Byt je v pdvodnom stave, naposledy bol modernizovany v roku 2005, v rdmci
coho boli vymenené niektoré konstrukcie - PVC podlahové krytiny v izbach,
keramicky obklad v kupel'ni a za kuchynskou linkou, kuchynska linka, sporak,
elektricky bojler, vykurovacie teleso na drevo. VSetky ostatné konstrukcie - okna,
dvere, omietky, rozvody suU povodné.

1. | Préava a zéviazky viaznuce na predmete drazby

Zmluva o zriadeni zalozného prava zo dna 26. 8. 2009 na byt ¢.1 na prizemi v
bytovom dome s.C. 141 na parc. registra C ¢. 473/2, ¢. 473/3 a ¢. 473/4, podiel
na spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu s.¢. 141 a podiel na
pozemkoch, parc. registra C €. 473/2, zast. plochy o vymere 152 m2, parc.
registra C ¢. 473/3, zast. plochy o vymere 134 m2 a parc. registra C ¢.473/4,
zast. plochy o vymere 122 m2 vo velkosti 8828/27021 v prospech Slovenskej
sporitelne, a.s. so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653, V
614/2009 - 56/09

Exekucny prikaz EX 1759/2012 zo dna 14.1.2013 zriadenim exekucného
zalozného prava k nehnutel'nostiam: byt ¢.1 na prizemi v bytovom dome s.c.
141 na parcele registra CKN ¢. 473/2, €. 473/3 a C. 473/4, spoluvlastnicky podiel
na spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu s.¢. 141 a na
pozemkoch, parcely registra CKN €. 473/2, zastavané plochy a nadvoria o
vymere 152 m2, ¢. 473/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 134 m2,
¢.473/4, zastavané plochy nadvoria o vymere 122 m2 vo velkosti 8828/27021,
sudny exekutor Mgr. Jozef Deak, Z 83/2013 - 8/13




Exekucny prikaz EX 28847/15 zo dna 5.10.2015 na zriadenie exekuc¢ného
zalozného prava k nehnutelnosti: byt €. 1, ¢islo vchodu 0, na prizemi, s. C.
stavby 141 na parcelach registra C KN ¢. 473/2, ¢. 473/3 a ¢. 473/4,
spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu
s. €. 141 a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch registra C KN ¢. 473/2,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 152 m2, ¢. 473/3, zastavané plochy a
nadvoria o vymere 134 m2 €.473/4, zastavané plochy a nadvoria o vymere 122
m2 o velkosti 8828/27021-in k celku, sudny exekutor JUDr. Rudolf Kruty, PhD.,
Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava, Z 1233/2015 - 70/15

Exekucny prikaz EX 2103/16 zo dna 27.2.2018 na zriadenie exekucného
zalozného prava na nehnutel'nosti: byt ¢. 1, Cislo vchodu 0, na prizemi, s. C.
stavby 141 na parcelach registra C KN ¢. 473/2, ¢. 473/3 a ¢. 473/4,
spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu
s. €. 141 a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch registra C KN ¢. 473/2,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 152 m2, ¢. 473/3, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 134 m2 €.473/4, zastavana plocha a nadvorie o vymere 122
m2 o velkosti 8828/27021-in k celku, sudny exekutor JUDr. Martin
Hermanovsky, Moskovska 18, 811 08 Bratislava, Z-308/2018 - 14/18

Exekucny prikaz 395EX 641/19-12 zo dna 20.03.2020 na vykonanie exekucie
zriadenim exekucného zalozného prava k nehnutel'nosti: byt €. 1, Cislo vchodu 0,
na prizemi, s. €. stavby 141 na parcelach registra C KN ¢. 473/2, ¢. 473/3 a C.
473/4, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach
domu s. €. 141 a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch registra C KN ¢. 473/2,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 152 m2, ¢. 473/3, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 134 m2 €.473/4, zastavana plocha a nadvorie o vymere 122
m2 o velkosti 8828/27021-in k celku, sudny exekutor JUDr. Jaroslav Delffini,
Prazska 4, 040 11 KoSice, Z-299/2020, Z- 310/2020 - 24/20

VySSieuvedené zalozné prava v pripade Uspesnej drazby zanikaji v zmysle §
151ma a § 151md zékona C. 40/64 Zb. (Obciansky zakonnik) a vydrazitel
nadobuda predmet drazby bez zatazenia zaloZnymi pravami

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim|3.771 €

K. NajnizSie podanie 4.190 €

Podmienky odovzdania predmetu drazby

Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného cinu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zdkona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob¢anov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinnd ozndmit prislusnej sprave katastra




nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe suU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

u. Oznacenie licitatorov

1. OI?cho_dné meno/meno a David Harmaniak

priezvisko

il. Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva XXX XXX
b) Orientacné/supisné cislo XXXXXX
c) Nazov obce XXX XXX g)SC XXX XXX
e) Stat XXXXXX
I. Zapisany
2 ICO/ datum narodenia 11.11.1111

Hodnota predmetu drazby bola
zistena podla znaleckého
posudku ¢. 40/2021, ktory
vypracoval Ing. Emilia Hasikova,
znalec v odbore Stavebnictvo,
odvetvie: Odhad hodnoty
nehnutelnosti, Pozemné

V. Odhad ceny predmetu drazby stavby, zapisany v zozname
znalcov, timocnikov a
prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti
Slovenskej republiky, eviden¢né
Cislo znalca 914096. Datum
vypracovania znaleckého
posudku: 16.06.2021
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