Drazba nehnutel'nosti v obci

Bratislava-Vrakuna v

katastralnom uzemi Vrakuna

Vrakuna

Bratislava-
Vrakuna

134.250,00

Cislo
exekucéného
konania:

100EX 196/2020

Typ drazobnej
vyhlasky:

100EX 196/2020

Poradie drazby:

1

Exekutor: Stanislav Laifer
Ulica: Prievozska 14/A
Obec: Bratislava

PSC: 82109

Datum konania |, 5 5057
drazby:

Cas konania ,

drazby: 11:00

Mlevsto konania Prievozska 14/A, 82109Bratislava
drazby:

Vliastnik: Stefan Tomaskovic
Sidlo: Raztocnd 13133/2 A, 821 07 Bratislava-Vrakuna
Podiel: 1/1

Datum

vyhlasenia 12.01.2022
terminu T

drazby:

Znalecka

hodnota: 179.000,00
Realna

hodnota: 179.000,00

Vyska




zabezpeky:

67.125,00

Cislo
bankového
uctu:

SK79 1100 0000 0026 2500 6292

Najnizsie
podanie:

134.250,00

Cislo
bankového
uctu
najvyssieho
podania:

SK79 1100 0000 0026 2500 6292

Zavady, ktoré

musi vydrazitel

prevziat bez
zapocitania na
najvyssie
podanie:

bez z4vad

Prechod zavad
a uzitkov z
nehnutel nosti:

Po udeleni priklepu sa vydrazitel moze ujat drzby vydrazenej
nehnutelnosti, o ¢om je vSak povinny upovedomit exekutora.
Ak vydrazitel zaplatil najvysSie podanie a sud udelenie
priklepu schvalil, stava sa vydrazitel vlastnikom nehnutel'nosti
ku driu udelenie priklepu. Ak sud udelenie priklepu neschvali,
vydrazitel je povinny vratit vec povinnému, vydat mu Uzitky a
nahradit Skodu, ktord mu sp6sobil pri hospodareni s
nehnutel'nostou.

Odovzdanie:

bez (zitkov

Datum
obhliadky: 11.02.2022
Cas obhliadky: |10:00

Miesto
obhliadky veci:

Raztocnd 13133/2 A, 821 07 Bratislava-Vrakuna

Termin tejto drazby je urceny podla § 145 ods 1 Exekucného
poriadku - "Ak sa pri drazbe neurobilo ani najnizSie podanie,
dalSi termin drazby urci exekultor tak, aby sa drazba konala
najskér po uplynuti 30 dni od bezlUspesSnej drazby. NajnizSie
podanie v takom pripade tvoria tri Stvrtiny ceny urcenej
znaleckym posudkom. Ak sa ani na dalSom termine drazby
neurobilo najnizSie podanie znizené podla predchadzajlucej
vety, m6ze exekutor urcit, ak nejde o byt alebo dom, v
ktorom ma povinny trvaly pobyt podl'a osobitného predpisu,
dalsi termin drazby, a to tak, aby sa drazba konala najskér po
uplynuti 30 dni od predchadzajiceho terminu drazby; v
takom pripade moze najnizSie podanie tvorit polovica ceny
urcenej znaleckym posudkom." V zmysle § 145 ods(1)
Exekucného poriadku: , Ak sa pri drazbe neurobilo ani
najnizSie podanie, dalSi termin drazby urci exekutor tak, aby
sa drazba konala najskor po uplynuti 30 dni od bezUspesnej
drazby. NajnizSie podanie v takom pripade tvoria tri Stvrtiny
ceny urcenej znaleckym posudkom.” NajnizSie podanie v
zmysle uvedeného predstavuje 134.250, - EUR, ktoré
vydrazitel prevezme so zapocitanim na najvysSie podanie, a
zvysenej o hodnotu prév spojenych s nehnutelnostou, ktoré




vydrazitel prevezme so zapocitanim na najvySSie podanie.
Nehnutel'nosti sa drazia ako jednotny celok. Nehnutel'nosti su
bez zavad a bez osobitnych Uzitkov. Analyza pripadnych rizik
spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najna zavady
viaznuce na nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou
podla znaleckého posudku: Rodinny dom je CiastoCne
postaveny na cudzich pozemkoch (vid. drazobna vyhlaska
¢ast - Dodatoc¢né informacie k predmetu drazby). Do
znaleckého posudku je mozné nahliadnut v sidle
exekutorského Uradu pocas Uradnych hodin. VySka
drazobnej zabezpeky Drazobna zdbezpeka je urlend vo
vyske 50 % z najnizSieho podania znizeného podla § 145 ods.
(1) druhd veta Exekucného poriadku a predstavuje sumu:
67.125, - EUR Podmienky drazby Drazobnul zadbezpeku s
zaujemcovia o klpu drazenych nehnutel'nosti povinny zlozit
prevodom na Ucet sudneho exekltora vedeny v Tatra banke,
a.s., SK7911000000002625006292, vs. 1962020. Drazobna
zabezpeka musi byt pripisana na Ucte exekltora najneskor
do 9:30 hodiny, v den konania drazby (22. februara 2022).
Drazitel sa musi v rdmci prezentacie na drazbu preukazat
dokladom potvrdzujlicim jej zlozZenie. (vypis z Uctu, vkladovy
listok a pod.) Na neskor pripisané platby na Ucet sudneho
exekultora sa neprihliada, a zaujemca o kUpu nebude méct
drazit nehnutelnost. Zaciatok prezentacie Ucastnikov drazby
je v Casovom rozpati 45 mindt pred zaciatkom drazby az do
momentu zaciatku drazby. Drazit m6ze kazda fyzicka alebo
pravnicka osoba, sposobila na pravne ukony, pokial sa na
drazbu prihlasi do terminu zacatia drazby a zlozi drazobnu
zabezpeku. V pripade fyzickych os6b drazby sa moze
zUclastnit osoba starSia ako 18 rokov, s platnym obcianskym
preukazom. V pripade, Ze sa fyzickd osoba chce dat zastupit
tretou osobou, tato osoba sa musi preukazat platnym
obclianskym preukazom a predlozit original plnej moci na
zastupovanie v drazobnom dni na drazbe, pricom na plnej
moci musi byt splnomocnitelov podpis Uradne overeny, alebo
jeho zastupovanie musi vyplyvat z verejnej listiny. Ak je
vydrazitel fyzickou osobou, pricom je jednym z manzelov,
ktorych bezpodielové manzelstvo nezaniklo, ku dnu konania
drazby, sudny exekutor udeli priklep obom manzelom. Ak v
takomto pripade chce vydrazitel, ako fyzicka osoba,
nadobudnut nehnutelnost, ktora je predmetom tejto drazby
do vylucného vlastnictva, je potrebné, aby disponoval
notarskou zapisnicou, z ktorej bude zrejmé, ze pre pripad
nadobudnutia nehnutel'nosti v drazbe druhy manzel stdhlasi
so zUzenim bezpodielového spoluvlastnictva manzelov. V
pripade pravnickych os6b je potrebné predlozit aktudlny vypis
z obchodného registra a doklad totoznosti statutarneho
zastupcu, pokial' je pravnickd osoba zastupena inou osobou
ako Statutdrnym zastupcom, musi tadto osoba predlozit
origindl poverenia alebo plnej moci na zastupovanie v
drazobnom dni na drazbe, pricom na plnej moci musi byt
splnomocnitel'ov podpis Uradne overeny, alebo jeho
zastupovanie musi vyplyvat z verejnej listiny. Drazit neméze




Dalsie
informacie :

sudny exekutor povereny vykonanim exekucie ani jeho
zamestnanci, zapisovatel, znalec, ktory vypracoval znalecky
posudok na drazenu nehnutelnost, povinny, manzel
povinného, ak ide o nehnutel'nost patriacu do bezpodielového
vlastnictva manzelov a ani ten, komu nadobudnut vec brani
osobitny predpis ( napr. § 7 ods.1 zakona €. 144/2014 Z.z. o
nadobudani vlastnictva k polnohospodarskemu pozemku a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov). Najnizsim podanim je 134.250, - EUR, slovom:
stotridsatStyritisicdvestopatdesiat eur a nula eurocentov (tri
stvrtiny vseobecnej ceny nehnutel'nosti stanovenej znalcom,
ktora je uvedena v tejto vyhlasSke). Drazba sa kona do vtedy,
kym drazitelia robia svoje podania; drazitelia su viazani svojimi
podaniami kym exekutor neudeli priklep. VySka ceny
vydrazenej nehnutel'nosti nie je obmedzena ustanoveniami
cenovych predpisov. Najmensi rozdiel (prihodenie) medzi
navzajom nasledujucimi ponukami je 2.000, - EUR ( slovom :
dvetisic eur) . Drazitelia, opravneny, povinny, zastupcovia
obce a organov Statnej spravy, ak budd pritomni na drazbe,
mobZzu vzniest u exekltora ndmietky proti udeleniu priklepu.
Namietky mo6ze vzniest do 3 dni odo diia drazby kazdy, komu
v rozpores § 141 ods. 2 EP nebola dorucena drazobna
vyhlaska, a preto nebol na drazbe pritomny. O namietkach
rozhoduje sud spolu s rozhodnutim o priklepe. Namietkam
mozno vyhoviet, len ak sa vytykaju vady na ujmu toho, kto
namietky podal, alebo ak sud zisti porusenie zdkona. Sudny
exekutor zaroven oboznamuje drazitelov, ze neldspesnym
drazitelom bude vratena zabezpeka do 5 pracovnych dni odo
dna konania drazby, a bude vratend na ten Ucet, z ktorého
bola odoslana. Spdsob zaplatenia najvySsieho podania
Vydrazitel je povinny zaplatit najvysSie podanie najneskér do
15 dni od udelenia priklepu na Ucet sidneho exekutora
vedeny v Tatra banke, a.s., SK7911000000002625006292,
vs. 1962020. Na najvysSie podanie sa zapocita zlozena
drazobnd zabezpeka. Prevzatie nehnutelnosti Po udeleni
priklepu sa vydrazitel mbéze ujat drzby vydrazenej
nehnutel'nosti, o com je vSak povinny upovedomit exekultora.
Ak vydrazitel zaplatil najvySsie podanie a sud udelenie
priklepu schvalil, stava sa vydrazitel vlastnikom nehnutel'nosti
ku driu udelenie priklepu. Ak sud udelenie priklepu neschvali,
vydrazitel je povinny vratit vec povinnému, vydat mu Gzitky a
nahradit Skodu, ktord mu spdsobil pri hospodareni's
nehnutel'nostou. Obhliadka nehnutelnosti Obhliadka
nehnutel'nosti sa uskuto¢ni na mieste, kde sa nachadza
nehnutelnost dfa 11. februdra 2022 o 10:00 hod. Ak sa chce
zdujemca o drazbu nehnutel'nosti zucastnit ohliadky v
stanovenom termine, je potrebné, aby sa vopred telefonicky
ohlasil do Uradu sudneho exekutora. Vyzyvam povinného,
aby v ur¢enom ¢ase umoznil zadujemcom obhliadku drazenej
nehnutelnosti (za pritomnosti exekutora, alebo jeho
zamestnancov). Exekutor alebo jeho zamestnanec je
opravneny vymoct si pristup na drazenu nehnutel'nost.
Dodatocné informacie k predmetu drazby: Ohodnocovana




nehnutel'nost - rodinny dom sup. ¢. 13133 - s orientaciou na
JV aJZ, sa nachadza v zastavbe rodinnych domov v
Bratislave - mestska Cast Vrakuna. Technickd infrastruktdra v
okoli stavby je dobrd. Pristup k rodinnému domu je po
spevnenej miestnej komunikécii s asfaltovym povrchom.
Uzivanie stavby bolo povolené podla Udajov prevzatych zo
znaleckych posudkov predlozenych zadavatelom od roku
1976, t.z., Ze vek stavby ku dnu ohodnocovania
nehnutelnosti je 45 rokov. V sulade s dodatonym
stavebnym povolenim ¢. SP-629/1996/Sin-3 zo dfia 7.2.1997
bola vybudovana pristavba a nadstavba k rodinnému domu,
ktorej uzivanie bolo povolené uvedenym rozhodnutim. Dom je
podpivniceny, ma jedno nadzemné podlazie a podkrovie.
Pristup k rodinnému domu je z miestnej komunikacie. V
suteréne t.j 1.PP (prvom podzemnom podlazi) postavenom v
roku 1976, ktory bol v roku 1997 prestavany na vindren, sa
nachadzaju prevadzkové miestnosti s potrebnym technickym
a socialnym zariadenim. Priestory suterénu boli v roku 1997
rozsirené o pristavbu a nudzové schodisko. Suterén je
pristupny samostatnym vchodom z dvora a z ulice cez
nudzové schodisko. V dome na prizemi t.j. 1.NP (prvom
nadzemnom podlazi) sa nachadza obytna Cast rodinného
domu pozostavajuca z pévodnej Casti postavenej v roku
1976, v ktorej je chodba, kuchyna, komora, samostatné WC,
kUpelna a Styriizby. K prizemiu boli v roku 1997 pristavené
chodby so zadverim, pracovnia, WC, hala a priestor HOBBY.
Ohodnocovana nehnutelnost nebola v ¢ase obhliadky
vyuzivanad, je odpojena od médii, konStatujeme dlhodobo
zanedbanu udrzbu, zjavné su prejavy vykradania a
vandalizmu. Je predpoklad do buduicna najskér razantnej
rekonstrukcie a sanacie rodinného domu. Ide vsak o
pomerne lukrativnu oblast s dobrou dopravnou
infrastruktdrou, ktora vyvazuje slUcasny fakticky stav
nehnutelnosti ( hlavne rodinného domu). Rodinny dom je
CiastoCne postaveny na cudzich pozemkoch vo vlastnictve
Statu Slovenskej republiky so spravou Slovenského
Vodohospodarskeho podniku, S.p.( parcely KN-C ¢.3384/15 o
vymere 14 m2, a KN-C ¢.3384/9 o vymere 23 m2). Ako vsak
vyplyva z vyjadrenia Slovenského vodohospodarskeho
podniku, Statneho podniku zo dna 21.10.2020 - uvedené
pozemky nie sU potrebné na prevadzkové ucely statneho
podniku a vzhladom na to, ze na nich stoji uvedeny rodinny
dom, je ich mozné odpredat. ESte treba uviest, Ze ¢ast
rodinného domu stoji aj na parcele KN-C ¢. 3384/3 o vymere
71 m2 , pricom k danej parcele nie je zaloZeny list vlastnictva.
Sucastou znaleckého ohodnocovania bol aj objekt, o ktorej
tvrdil povinny na mieste ohliadky, ze je v jeho vlastnictve. Ide
o samostatne stojacu murovanu budovu dielne a gardze -
bez supisného Cisla, ktora sa nachadza na KN - C. ¢.
3084/10, 3084/11 a 3084/14, ktoré nie su vo viastnictve
maijitel'a stavby. Objekt je prizemny, nepodpivniceny s
plochou strechou pokrytou pozinkovanym plechom. Dany
objekt nie je zapisany v katastri nehnutel'nosti, a neexistuju k




tomuto objektu doklady opravnujice k pouzivaniu objektu
podla zak. ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku. Dany objekt je vsak zakresleny v
pozemkovej mape. KedZe nateraz vlastnictvo, pripadné
legdine uzivanie k danej stavbe povinny nevie riadne
preukazat, sudny exekutor rozhodol, Ze vSeobecna hodnota
nehnutelnosti sa znizi o tito ocenovanu polozku. Vyzva
Vyzyvam : 1) vsetkych, ktori s odkazani so svojimi narokmi
na najvyssSie podanie, aby uviedli vySku svojich narokov aj s
prislusenstvom ku dnu terminu drazby a preukazali ich
listinami. Tieto osoby sa upozornujud, Ze inak sa na ich naroky
bude prihliadat len podl'a obsahu spisov. 2) veritelov, aby
vyhlasili, ¢i ziadaju zaplatenie svojich pohladavok v hotovosti a
upozornujem ich, ze ak nepoziadaju o zaplatenie v hotovosti
pred terminom drazby, m6ze vydrazitel ich dlh prevziat. 3)
opravnené osoby, ktoré mozu uplatnit prava nepripustajice
drazbu v zmysle § 44 ods. 1 Exeku¢ného poriadku, aby
uplatnenie tychto prav preukdazali pred zaciatkom drazby,
inak takéto prava nemo6zu uplatnit na ujmu vydrazitela, ktory
bol dobromysel'ny. Upozorfiujem, ze : ak chce zaujemca pri
drazbe uplatnit svoje predkupné pravo, mézu ho uplatnit na
drazbe ako drazitelia. Udelenim priklepu jeho pravo zanika.
Poucenie Proti drazobnej vyhlaske nie je pripustny opravny
prostriedok.

Predmet drazby

Nehnutelnost

Okres : Bratislava
Obec : Ba-M.¢. Vrakuna
Kataster : Vrakuna
CIS,|O listu 3723
viastnictva:
Parcela
. Parcelné 3384/2
Cislo:
Vymera: 267
Druh: ostatna plocha
Popis: 37
Parcela
5 Parcelné 3384/8
Cislo:
Vymera: 104
Druh: zastavana plocha a nadvorie
Popis: 15
Parcela
_ JParcelné ]334y
Cislo:
Vymera: 78
Druh: ostatna plocha
Popis: 37

Parcela




Parcelné 3398/2
|Cislo:
Vymera: 136
Druh: zahrada
Popis: 4
Parcela
5 Parcelné 3398/6
Cislo:
Vymera: 6
Druh: zastavana plocha a nadvorie
Popis: 15
Stavba
. Supisneé 13133
cislo:
5 Pracelné 3384/3
cislo:
Druh
stavby: 10
Popis o .
stavby: rodinny dom s vinarnou
Stavba
. Supisne 13133
Cislo:
5 Pracelné 3384/8
cislo:
Druh
stavby: 10
Popis ., .
stavby: rodinny dom s vinarnou
Stavba
. Supisne 13133
cislo:
. Pracelné 3384/9
cislo:
Druh
stavby: 10
Popis o, .
stavby: rodinny dom s vinarnou
Stavba
. Supisne 13133
Cislo:
5 Pracelné 3384/15
Cislo:
Druh
stavby: 10
Popis o —
stavby: rodinny dom s vinarnou
Stavba
Supisné

13133




_é',s'lf’:racelné

cislo:

3398/6

Druh
stavby:

10

Popis
stavby:

rodinny dom s vinarrnou

Dovod
zrusenia:

Datum
zrusenia:

Zmenené
skutocnosti:

D6vod zmeny:

Datum zmeny:

Zmenené
skutocnosti:

Oprava udajov:

V casti:

Staré znenie
textu:

Nové znenie
textu:
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