Drazba nehnutel'nosti v obci
Terchova v katastralnom uzemi
Terchova

Terchova

Terchova

13.300,- €

JUDr. Tomas Sufak

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[D 1/2021

A.

Oznacenie drazobnika

Obchodné meno/meno a priezvisko

JUDr. Tomas Sufak

Sidlo/bydlisko

Strkova95/21010 01 Zilina

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Strkova

b) Orientacné/supisné cislo 95/21
c) Nazov obce Zilina d) 010
PSC|01
e) Stat Slovenské republika
1. Zapisany , oddiel: , vlozka Cislo:
V. ICO/ datum narodenia 27.06.1985
V. ICO/ datum narodenia
v sidle notarskeho Uradu - JUDr.
C. Miesto konania drazby Ludmila Chodelkova, so sidlom
Ul 1. Mjja ¢. 5, 010 01 Zilina
Datum konania drazby 20. 12. 2020
Cas konania drazby 09:00

Kolo drazby

1. kolo drazby

QMmoo

Predmet drazby

Predmetom drazby su nasledujuce nehnutel'nosti so vSetkymi ich
sucastami a prisluSenstvom v katastralnom Uzemi Terchova, Obec
Terchova, Okres Zilina, zapisanych na liste vlastnictva €. 6369 ako:

‘Cl'slo LV ‘Katastrélne uzemie

Okresny urad, katastrainy




odbor

6369 Terchova Zilina

Pozemky parcely registra ,,C“:

Parc. ¢. |Druh pozemku Vymera Cislo LV
4214/2 Zastavana plocha a nadvorie | 47 m?2 6369
4214/4 Zastavana plocha a nadvorie | 161 m?2 6369

Stavby na pozemkoch:

Sup. Postavena na parc. Vymera |Druh a popis stavby
Cislo c. pozemku
stavby
1094 4214/2 47 m2 10 - DOM
| I
H. | Opis predmetu drazby

Rodinny dom s. ¢. 1094 na parcele C-KN cCislo 4214/2, k. 4. Terchova (osada
Kvockovia)

POPIS STAVBY:
Umiestnenie stavby:

Rodinny dom je samostatne postaveny v osade Kvockovia, v zastavanom Uzemi
obce Terchova. Od suvislej zadstavby obce Terchova je vzdialeny viac ako 1 km.
Pristup do centra obce je osobnym motorovym vozidlom a autobusom. Obec sa
nachadza v okrese Zilina. V osade je mala hustota obyvatel'stva. K rodinnému
domu je zriadena elektricka pripojka NN.

Dispozi¢né riesenie:

Ide 0 drevenu zrubovu stavbu CiastoCne podpivniCend, prizemnd. Rodinny dom
v ¢ase drazby je neobyvany a nespifia technické a hygienické poziadavky uréené
pre stavby na celorocné byvanie. Na zakladoch stavby obvodovych stenach a na
strope 1. PP sU statické poruchy, ktoré je nutné nevyhnutne odstanit. Stavba je
drevend, zrubova, Ciastocne podpivnitena, so sedlovou strechou. Rodinny dom
je rieSeny ako samostatne stojaci dom. Na vychodnu stranu je orientovany
vstup do domu. Na juznu a zapadnu stranu je orientovany balkdn - pavlac, na
juznej strane zo suterénu je vychod na zahradu. Stavba je osadena na
svahovitom teréne, 1. PP je CiastoCne zapustené pod okolity terén. Vstup do
domu je na Urovni 1. NP. Vstup do obytnej ¢asti domu, ktord sa nachadza na 1.
NP je rieSeny na Urovni terénu vonkajsimi schodmi do kuchyne. Na 1. PP (
suterén ), ktory je iba pod mensou Castou stavby, nachadza sa pivnica. Na 1. NP
( prizemie ) sa nachadzaju: kuchyna a izba. Zo severnej strany domu je vychod
na povalu. Doklady o veku stavby sa nezachovali. Vek stavby je ur¢eny na




zaklade Cestného prehlasenia. Rodinny dom je uzivany od roku 1946, v roku
2013 bola zahdjena oprava, ktora nie je ukon¢end. Zivotnost stavby a
opotrebovanie je vypocitané analytickou metédou. Niektoré prvky dihodobej
Zivotnosti sU poSkodené a v havarijnom stave. SuU to Casti zakladov, obvodovych
nosnych stien suterénu a prizemia, stropu nad suterénom. na 1. NP sU
poskodené podmurovka, obvodové steny, strop, omietka, percento poskodenia
je urcené vo vypocte v znaleckom posudku, ktory bol vypracovany na ucel
drazby.

Technické riesenie:

m Zaklady - 1. PP - zakladové pasy z betdonu a murované z kamena -
poSkodené;

= vodorovna a zvisla izolacia proti vode a zemnej vihkosti nebola zistena.,
zvisla izolacia na masivnych murovanych stenach z kamera nebola zistena.

m Zvislé nosné konstrukcie - 1. PP - obvodové murivo masivne murované z
kamena hrubka steny je nad 60 cm - poskodené. 1. NP zvislé obvodové
steny a prieCky su drevené, zrubové hrubka stien je nad 20 cm -
posSkodené.

» Kominové teleso - murované z tehal. Vodorovné nosné konstrukcie - strop -
1. PP - kamenny, klenbovy - poskodeny, 1. NP - drevené tramové.

» Schody na povalu sU drevené s podstupnicami.

m Strecha - krov - dreveny, hambalkovy; krytiny strechy na krove -
pozinkovany plech opatreny naterom., klampiarske konstrukcie strechy - z
pozinkovaného plechu - zaveterné listy, prieniky.

= Upravy vonkajich povrchov - 1. NP - impregnécia dreva. Vnitorna Gprava
stien - 1. NP - vapenna omietka, hladka - poSkodena.

= Vyplne otvorov - dvere - 1. PP - drevené, zvlakové - poskodené, 1. NP -
drevené, ramové v drevenej zarubni. Oknd na 1. NP su drevené, doskové s
dvojitym zasklenim.

» Podlahy - v obytnych miestnostiach na 1. NP su doskové., podlahy v
ostatnych miestnostiach - 1. PP - hlina a betdnova mazanina.

= Vybavenie kuchyne - 1. NP - sporak murovany na tuhé palivo od roku 2013.

= Vykurovanie - lokdlne, spordk na tuhé palivo v kuchyni.

= Vnutorné rozvody elektroinstalacie ( bez rozvadzacov) - 1. PP - svetelna
rozdelend na svetelny okruh - nefunkény; 1. NP - svetelna rozdelena na
svetelny a zasuvkovy okruh. Elektricky rozvadzac - 1. NP na stene pred
vstupom do domu s poistkami.

Vypocet zastavanej plochy:

«. | Zaciatok Vypocet zastavanej |ZP
PodlaZie | > {ania plochy [m?2] kzp
1. PP 1946 4,50*5,30 23,85 |120/23,85=5,031
1. NP 1946 9,00*5,30 47,7 120/47,7=2,516

PrisluSenstvo:
DREVAREN na parcele C-KN &islo 4214/4, k.d. Terchovd




Popis Stavby:
Umiestnenie stavby:

Drobna stavba je postavend na pozemku C-KN ¢islo 4214/4 v blizkosti rodinného
domu. Stavba je rozdelena na sklad a drevéren. Ide o jednoduchu drevenu
stavbu, nepodpivni¢end, s pultovou strechou. Podla vyjadrenia viastnika
nehnutelnosti stavba bola postavena v roku 1975.

Technické riesenie:

Z3aklady - bez podmurovky, iba zékladové pasy. Zvislé nosné konstrukcie -
drevené stipikové jednostranne obité. Strecha - krov - pultové; krytina strechy na
krove - plechové pozinkovand. Upravy vonkajsich povrchov - napustenie
impregnaciou. Vyplne otvorov - dvere - drevené zvlakové. Podlahy - hrubé
beténove.

Vypocet zastavanej plochy:

«. | Zaciatok Vypocet zastavanej ZP
Podlazie [ ;3 ivania plochy [m2] kzp
1. NP 1975 4,50*2,60 11,7 18/11,7=1,538
|

Elektricka pripojka NN

Elektricka pripojka NN je vybudovana vzdusnym kablovym vedenim z
podperného bodu ( elektricky stip ), ktory sa nachadza na susednom pozemku.
Zo skrinky na elektrickom stipe je elektricka pripojka vybudovana vzdusnym
kablom AYKY - J 4 x 16 mm2, ktory je ukonceny v rozvadzaci umiestnenom na
stene pri vstupe do RD. InStalovany prikon je 16,0 kW. Pridova a napatova
sustava je 3/PEN, str. 50 Hz, 400/230 V - TN-C-S. Elektricka pripojka NN bola
vyhotovené v roku 1990. Vo vypocte je uvazovana dizka pripojky 18,20 m. Pri
beznej Udrzbe je Zivotnost pripojky uréend na 40 rokov.

Vonkajsie schody do RD

VonkajSie schody sa nachadzaju na vstupe do rodinného domu. Konstruk¢ne su
schody riesené tak, ze su vybeténované stupne na terén. Schody boli
vybudované v roku 1985 a Zivotnost je ur¢end na 50 rokov.

Spevnena plocha na vstupe do domu

Spevnena plocha je na pristupovom chodniku do suterénu. Na upravenom a
spevnenom podklade je vrstva zo Strkopiesku, na ktorej je ulozena kamenna
dlazba. Spevnena plocha bola vybudovand v roku 1985 a jej zivotnost je urcena
na 50 rokov pri beznej tdrzbe.

POZEMKY parcely reg. ,,C“:
POPIS:

Pozemky, ktoré sU predmetom drazby sa nachadzaju v katastri obce Terchova v
okrajovej Casti v osade Kvockovia ktora je vzdialena od centra obce 5 km. Od
krajského mesta Zilina je obec Terchové vzdialené cca 26 km. Dostupnost k
pozemkom z krajského mesta je do 30 minut jazdy autom. Pozemky su v
zastavanom Uzemi obce. V danej lokalite sU pozemky urcené izemnym planom




obce urcené na byvanie. Na pozemku C-KN parcelné Cislo 4214/2 je postaveny
rodinny dom s.¢. 1094, na prilahlom pozemku C-KN parcelné Cislo 4214/4 je
drobnd stavba. Dom je samostatne postaveny, pristup k pozemku a rodinnému
domu je iba po cudzom pozemku C-KN parcelné Cislo 4212/3. Oba pozemky
spolu tvoria jeden celok, ktory je vyuzivany s rodinnym domom. K rodinnému
domu je zriadena elektricka pripojka NN. Autobusova zastavka je vzdialena cca
500 m, obcianska a technickd vybavenost je priamo v obci Terchova. Redukujuci
faktor je z dévodu, ze k predmetnym pozemkom a rodinnému domu je pristup
iba po cudzom pozemku C-KN parcelné ¢islo 4212/3 (pozemok vo viastnictve
tretej osoby).

POZEMKY REG. C. KN ¢.

Parcela Druh pozemku Vzorec SI?OIU 2, | Podiel Vyrznera
vymera [m?4] [m<]

4214/2 zastavane plochy a [ ,5 459 |47.00 171 |47,00
nadvoria

4214/4 zastavane plochy a  [159 09 161,00 11 |161,00
nadvoria

Spolu 208,00

vymera:

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby sa drazi tak ako ,,stoji a lezi“. Rodinny dom v Case drazby je:

o neobyvany a nespiria technické a hygienické poZiadavky urcené pre stavby
na celorocné byvanie,

o niektoré prvky dihodobej Zivotnosti su poskodené a v havarijnom stave. Su
to casti zakladov, obvodovych nosnych stien suterénu a prizemia, stropu
nad suterénom. na 1. NP su poskodené podmurovka, obvodové steny,
strop, omietka;

o k predmetnym pozemkom a rodinnému domu je PRISTUP iba po cudzom
pozemku C-KN parceiné cislo 4212/3 (pozemok vo viastnictve tretej osoby).

1. | Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

LV ¢. 6369
Bez tiarch

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim|17.700,-€

K. Najnizsie podanie 13.300,- €

R. Podmienky odovzdania predmetu drazby

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven




vk

ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktord podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

U¢astnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Oznacenie licitatorov

Ol?cho_dne meno/meno a JUDr. Tomas Sufék
priezvisko

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Strkova

b) Orientacné/supisné cislo 95/21

d)

c) Nazov obce Zilina PSC 01001

e) Stat Slovenskd republika

Zapisany

V.

ICO/ datum narodenia 27.06.1985

13.300,-€, stanovena
Znaleckym posudkom ¢.
18/2021 zo dna

18.05.2021, vypracovany Ing.
Vilamom Beresikom, znalcom v
odbore stavebnictvo

Odhad ceny predmetu drazby
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