Drazba nehnutel'nosti v obci
Sobrance v katastralnom uzemi

Sobrance

Sobrance

Sobrance

8.700,00 €

Finlegal services s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| C 47/2020

A. Oznacenie drazobnika

l. Opchqdne meno/meno a Finlegal services s.r.o.
priezvisko

1. Sidlo/bydlisko Stefanikova2381105 Bratislava

a) Nazov ulice/verejného

priestranstva

Stefanikova

b) Orientacné/supisné Cislo |23
. , d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 81105
e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Bratislava | , oddiel: Sro , viozka

il. | Zapisany Eislo: 75232/B

V. ICO/ datum narodenia | 46283421

B. Oznacenie navrhovatelov
Ostatni viastnici bytov a nebytovych
priestorov, spoluvlastnici spolo¢nych Casti a
zariadeni, spolo¢nych priestorov,

Obchodné meno/meno a pps!usc::nstv\{a, pozemku byt.o_veho domg 50
1. |1 L supisnym cislom 258, na ulici Komenského v
priezvisko : ; , . .

Sobranciach, v zastupeni spravcom na zaklade
zmluvy o vykone spravy: Mestsky bytovy
podnik Sobrance, s.r.o., v skratke MsBP
Sobrance, s.r.o.

1. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného




priestranstva Kpt. Nalepku
b) Orientacné/supisné cCislo |1
c) Nazov obce Sobrance d) 1073
PSC|01
e) Stat SR
IV. |1CO/ datum narodenia| 36731501
C Miesto konania Mestsky bytovy podnik Sobrance, s.r.o., Kpt.
) drazby Nalepku 1, 073 01 Sobrance
p. |Datum konania 31. 03. 2022
drazby
E. Cas konania drazby |14:30 hod.
F. Kolo drazby prvé kolo drazby
G. Predmet drazby

Predmetom drazby su nehnutelnosti, evidované Okresnym Uradom Sobrance -
katastralnym odborom, na liste vlastnictva ¢. 1589, okres: Sobrance, obec:
Sobrance, katastralne Uzemie: Sobrance, a to:

Pozemky:
Iv??rcelne Vymera Druh pozemku Umiestnenie
Cislo /m2/ pozemku
555/13 723 Zastavana plocha 1
a nadvorie

Stavby:

Cislo
Supisné |parcely [popis y i
éislo reg. ,C“ |stavby byt ¢., vchod, poschodie

KN
258 555/13 Bytovka Byt €. 26, nachadzajuci sa na 2.p., vo

vchode €. 10

Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku je 358/10000.

(dalej len ako ,,predmet drazby”).
Navrhovatel ziada drazobnika o predaj predmetu drazby tak ,,ako stoji a lezi“.

H. |Opis predmetu drazby

Opis stavby

Ohodnocovany byt €. 26 je situovany na 2.poschodi (3.nadzemné podlazie) vo
vchode €. 10 bytového domu ¢.s. 258 v k.U Sobrance na pozemku - parc. KN C.
555/13. Bytovy dom sa nachadza na sidlisku s murovanymi bytovymi domami na
ul. Komenského. Bytovy dom je situovany v juznej Casti mesta Sobrance
severovychodne od krizovatky ulic Komenského - Skolskd, pristupny po miestnej
asfaltovej komunikacii, v ktorej su vedené vsetky inzinierske siete : rozvody
verejného vodovodu, kanalizécie, plynovodu podzemné NN rozvody a
telekomunikacné rozvody, vykurovanie bytového domu centralne. Bytovy dom




ma 3. nadzemné podlazia a jedno technické podzemné podlazie (suterén), v
ktorom su situované pivnice pre jednotlivych viastnikov bytov. Bytovy dom je
realizovany klasickou metédou vystavby - murovany, zalozeny na beténovych
zakladoch. Zvislé nosné konstrukcie su murované z plnej palenej tehly hr. 45 cm,
a stropy su prevedené zo Zelezobeténovych prefabrikatov, strecha sedlova
valbova, streSna krytina z ocel.pozinkovaného plechu. Klampiarske konstrukcie
su prevedené z ocel. pozinkovaného plechu. Bytovy dom nie je zatepleny. V
bytovom dome je Cast okien vymenenych za okna plastové, vacsiu Cast tvoria
povodné drevené zdvojené oknd. Fasadne omietky vapenné hladké. Vnutorné
omietky vapenné Stukové, vchodové dvere do bytového domu su poévodné
drevené v drevenej zarubni. Okna v spolocnych priestoroch (schodiskovy
priestor) su plastové, podlahy z keramickej dlazby, schodisko s povrchom
kameniny. Rozvody Ustr. kdrenia z ocel. rdr, elektroinstalacia svetelna a
motoricka s poistk. automatmis rozvodmi pod omietkou, bleskozvod, vnutorny
vodovod z ocel. pozink. rur, zvislé rozvody vnutornej kanalizacie z liatinovych
rdr, lezaté rozvody z rdr kameninovych, vnutorné rozvody plynu ocelovym
potrubim.

S vlastnictvom bytu je spojené aj spoluvlastnictvo spolocnych Casti, spolo¢nych
zariadeni a prislusenstva domu:

Spolo¢nymi ¢astami domu: spolo¢nymi ¢astami domu sa rozumeju Casti
domu urcené pre spolocné uzivanie, ktoré je nevyhnutné pre jeho podstatu a
bezpelnost, najma : zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia,
vchody, schodiskd, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé konStrukcie,
sU nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost a sU uréené na spolo¢né
uzivanie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu su zariadenia, ktoré su urcené na spolocné
uzivanie a slizia vylu¢ne tomuto domu. SuU nimi najma: hromozvody, strecha,
kominy, vodovodné, kanalizacné a elektrické pripojky a to aj v pripade, ak su
umiestnené mimo domu a slizia vylu¢ne tomuto domu, v ktorom sa
ohodnocovany byt nachadza

Rok vystavby bytového domu
1957.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Technicky stav a popis bytu

Byt €.26 sa nachadza na 2.poschodi (3.nadz.podlazie) bytového domu vo
vchode ¢.10. Byt je 2-izbovy situovany v strednej sekcii bytového domu. Byt
pozostava z 2 izieb (obyvacia izba a spalha) a prisluSenstva (chodba, kuchyna,
kupelna + WC, komora a pivnica). Kuchyna je vybavena kuch.linkou s
ocel.smaltovanym drezom a pakovou nerezovou batériou, bez plynového
spordka, odsavac par. V byte sU pévodné okna drevené zdvojené okna s
plastovymi Zallziami. Podlahy v izbach parkety, na chodbe a v kuchyni je
povodna keramicka dlazba. Vnutorné Upravy stien su Stukové, stropy upravené
Stukovou omietkou s rovnym podhladom. v kuchyni za kuchynskou linkou a v
kupel'ni su keramické obklady. V byte je rozvod teplej a studenej vody z
centralneho zdroja. Vykurovanie lokalne, elektroinstalacia svetelna a motoricka s
automatickym istenim v byte s pévodnymi vodi¢mi, zasuvkami, vypinacmi a
svietidlami, vnatorny rozvod teplej a studenej vody, vnutornd kanalizacia z
liatinového potrubia do zvodov.




Analyza polohy nehnutel'nosti

Ohodnocovana nehnutel'nost - byt ¢.26 situovany v bytovom dome ¢s. 258 v
juznej ¢asti mesta Sobrance severovychodne od krizovatky ul. Komenského a ul.
Skolskej v blizkosti Zakladnej 3koly Komenského, kde je sUstredena prevazna
Cast objektov na byvanie - murovanych bytovych domov so zakladnym
obchodnym vybavenim a zakladnymi sluzbami. Sidlisko s bytovymi domami je
situované v dostupnej vzdialenosti od centra mesta, s ktorym je dopravne
prepojena po dobre upravenych miestnych komunikaciach. V lokalite prevladaju
objekty na byvanie (murované bytové domy), v bezprostrednej blizkosti je
zadkladna obchodna a obclianska vybavenost. V bytovom dome byvaju prevazne
obcania romskej komunity. Orientacia bytu: byt je situovany na 2.poschodi
(3.nadz.podlazie) bytového domu s orientaciou okien smerom na vychod a
zapad. Bytovy dom ma upravené okolie, dostatok parkovacich miest pre osobné
automobily. Mesto Sobrance je okresnym mestom s poctom 6320 obyvatelov s
kompletnou ob¢. vybavenostou a infrastruktirou. Z ob¢. vybavenosti sa v
meste nachadza Okresny Urad, nemocnica s poliklinikou, banky, stredné skoly,
zakladné a materské Skoly, kulturne zariadenia, reStaura¢né a ubytovacie
zariadenia, supermarkety. Bytovy dom je napojeny na vsetky inzinierske siete,
ktoré su v lokalite vybudované (verejny vodovod, verejnd kanalizacia, el. siet a
zemny plyn, rozvod kablovej televizie). Stavebno-technicky stav bytového domu:
bytovy dom nie je udrziavany, ¢ast konsStrukcii je poSkodenych, ohodnocovany
byt je v dezolatnom stave, rad konstrukcii a vybavenia je poSkodenych, byt v
¢ase obhliadky nie je uzivany ani uzivania schopny. Ohodnocovana nehnutelnost
potrebuje rozsiahlu opravu a rekonstrukciu.

1. | Prava a zadviazky viaznuce na predmete drazby

Préava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Navrhovatel' ma podla predmetnych LV zakonné zdélozné pravo k predmetu
drazby. Zélozné pravo vzniklo na zaklade ustanovenia § 15 ods. 1 zdkona (.
182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsSich
predpisov z titulu neuhradenych mesacnych platieb za sluzby spojené s uzivanim
bytu a do fondu prevadzky, Udrzby a oprav, z ro¢nych vyuctovani ndkladov
spojenych s uzivanim bytu a za vykon spravy, na Ucel zabezpecenia pohladavky
zalozného veritela. Zalozné pravo na zabezpecenie tejto pohladavky zalozného
veritela vzniklo ako I. v poradi.

Okrem zalozného prava navrhovatela sU na aktualnom predmetnom liste
vlastnictva v ¢asti C: Tarchy zapisané dalsie zaloZné préva 3. 0sdb:

- Exekucny prikaz ExOr 2660/11-zriadenim exekucného zalozného prava na
nehnut., na byt €. 26 na 3. poschodivo vchode ¢.10 v bytovom dome C.s. 258
podiel na spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu ako aj podiel k
pozemku par.¢. 553/13 o vymere 723m2 zasdt.pl. a nadvorie je 358/10000 v
prospech Orange Slovensko, a.s, ICO: 356972740, Prievozskéa 6/A, 821 09
Bratislava 2, Z 269/2013 -JUDr. Peter Molnar-¢.z.92/2013

- Exekucny prikaz Ex Or1295/11zriadenim exekucného zalozného prava na byt
€. 26 na 3.poschodi vo vchode 10 v bytovom dome ¢.s. 258 na par.C. 555/13
podiel na spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu ako aj podiel na
par.¢. 555/13 o vymere 723m?2 zast.pl. v prospech Orange Slovensko, a.s., ICO:
35697270, Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava 2, Z 460/2013-JUDr. Peter Molnar-
€.z.173/2013

- Exekucny prikaz Ex 001/14 zriadenim exekucného zalozného prava na byt C.




26 na 3.poschodivo vchode 10 v bytovom dome ¢.s. 258 na par.¢. 555/13
podiel na spolocnych Castiach a zariadeniach bytového domu ako aj podiel na
par.C. 555/13 o vymere 723m2 zast.pl. v prospech Mestsky bytovy podnik
Sobrance, s.r.o., ICO: 36731501, Z 579/2014-JUDr. Lydia Bujfiakova-
€.z.266/2014

- Z 556/2015 - Exekucny prikaz EX 5890/2014 na zriadenie exeku¢ného
zalozného prava na nehnutelnosti zapisané na LV 1589, parc. CKN 555/13,
stavba so sup. Cislom 258 postavena na parc. CKN €. 555/13 pod B 22 v
prospech opravneného: BL Telecom debt, s.r.o., Soltésovej 14, Bratislava, 1CO:
45535108, sudny exekutor: JUDr. Kovacovd, zo dna 22.6.2015 - ¢.z. 316/15

- Z 6692015 - Exekucny prikaz Ex 75/2014 zriadenim exekucného zdalozného
prava, Exekdtorsky Urad Martin sid. exekdtor Mgr. Milan Somik na byt ¢. 26 na
3.poschodivo vchode 10 v bytovom dome ¢.s. 258 na par.¢. 555/13 podiel na
spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového domu ako aj podiel na par.c.
555/13 o vymere 723m2 zast.pl. v prospech CEE COLLECT FUND 1LTD, Agiou
Nikolaou, 67-69, 1 st floor, Flat/Office 103, Egkomi, 2408, Nikézia, Cyprus, 1CO:
HE 308237 zo dna 22.07.2015-¢.z.377/15

- Z 6702015 - Exekucny prikaz Ex 341/2014 zriadenim exekucného zalozného
prava, Exekutorsky urad Martin sud. exekdtor Mgr. Milan Somik na byt €. 26 na
3.poschodivo vchode 10 v bytovom dome ¢.s. 258 na par.C. 555/13 podiel na
spolocnych Castiach a zariadeniach bytového domu ako aj podiel na par.c.
555/13 o vymere 723m2 zast.pl. v prospech CEE COLLECT FUND 1LTD, Agiou
Nikolaou, 67-69, 1 st floor, Flat/Office 103, Egkomi, 2408, Nikézia, Cyprus, 1CO:
HE 308237 zo dna 22.07.2015-¢.z.378/15

-Z 671/2015 - Exekucny prikaz Ex 74/2014 zriadenim exekucného zdalozného
prava, Exekudtorsky urad Martin sud. exekdtor Mgr. Milan Somik na byt €. 26 na
3.poschodivo vchode 10 v bytovom dome ¢.s. 258 na par.C. 555/13 podiel na
spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu ako aj podiel na par.c.
555/13 o vymere 723m2 zast.pl. v prospech CEE COLLECT FUND 1LTD, Agiou
Nikolaou, 67-69, 1 st floor, Flat/Office 103, Egkomi, 2408, Nikézia, Cyprus, 1CO:
HE 308237 zo dna 22.07.2015-¢.z.380/15

- Z 7702015 - Exekucny prikaz Ex 875/2014 zriadenim exekucného zalozného
prava, Exekdtorsky Urad Martin sdd. exekdator Mgr. Milan Somik na byt ¢. 26 na
3.poschodi vo vchode 10 v bytovom dome ¢.s. 258 na par.¢. 555/13 podiel na
spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu ako aj podiel na par.c.
555/13 o vymere 723m2 zast.pl. v 358/10000 prospech CEE COLLECT FUND
1LTD, Agiou Nikolaou, 67-69, 1 st floor, Flat/Office 103, Egkomi, 2408, Nikdzia,
Cyprus, ICO: HE 308237 zo dfia 10.08.2015-¢.2.442/15

* Z 7712015 Exekucny prikaz Ex 343/2014 zriadenim exekucného zalozného
prava,

- Exekutorsky Urad Martin sdd. exekdtor Mgr. Milan Somik na byt €. 26 na
3.poschodivo vchode 10 v bytovom dome ¢.s. 258 na par.C. 555/13 podiel na
spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu ako aj podiel na par.c.
555/13 o vymere 723m2 zast.pl. v 358/10000 prospech CEE COLLECT FUND
1LTD, Agiou Nikolaou, 67-69, 1 st floor, Flat/Office 103, Egkomi, 2408, Nikézia,
Cyprus, ICO: HE 308237 zo dfia 10.08.2015-¢.2.443/15 Z-684/2019-Zriaduje sa
zakonné zdlozné pravo podla § 15 ods.1 zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov zneni neskorsich predpisov-¢.z.474/19

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Znalecky posudok

K. NajnizSie podanie 8.700,00 €

L. Minimalne prihodenie | 200,00 €

M. Drazobna zabezpeka |a) vyska [2.500,00 €




Spobsob zloZenia drazobnej zdbezpeky

1. Bezhotovostny prevod na Ucet drazobnika
C. SK8202000000002929211455, vedeny vo
. L VSeobecnej Uverovej banke, a.s., VS: 472020
b) sposob zlozenia 2. V hotovosti k rukdm drazobnika.
drazobnej zabezpeky 3. Notérska Uschova.

4. Bankova zéaruka.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou ani Sekom.

c) doklad preukazujuci Prijmovy pokladni¢ny doklad, pripadne iny
zlozenie drazobnej doklad preukazujici zloZenie drazobnej
zabezpeky zabezpeky.
d) lehota na zlozenie Drazobnu zdbezpeku je nutné zlozit do
drazobnej zabezpeky okamihu otvorenia drazby.
Bez zbytoc¢ného odkladu po skonceni drazby
e) vratenie drazobnej bezhotovostnym prevodom na Ucet Ucastnika
zabezpeky drazby alebo v hotovosti, v zavislosti od
sposobu zlozenia drazobnej zabezpeky.
N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydraZzenim bezhotovostnym
prevodom na Ucet drazobnika ¢. SK8202000000002929211455, vedeny vo
VSeobecnej Uverovej banke, a.s., VS: 472020, a to do 15 dni odo dna skoncenia
drazby. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vyssSia ako 6.640,- EUR, je
vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim hned po skonceni
drazby.

Obhliadka predmetu |1.) 14.03.2022 o0 13:00 hod. 2.) 21.03.2022 o
drazby (datum) 13:00 hod.

. . Bytovy dom so supisnym cislom 258, na ulici
Miesto obhliadky Komenského v Sobranciach.

Organiza¢né opatrenia realizacie drazby
0. zabezpecidrazobnik, a to v sulade s aktualne
ucinnymi pravnymi predpismi, predovsetkym

Organizacne opatreniami Uradu verejného zdravotnictva SR

opatrenia : , " : e .
pri ohrozeni verejného zdravia v suvislosti s
vyvojom situacie spésobenej pandémiou
COVID - 19.
P. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby
Udelenim priklepu licitatora na drazbe.
R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po doruceni notarskej zépisnice o priebehu
drazby a zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim odovzda vydrazitel'ovi predmet
drazby a listiny, ktoré osvedcuju vilastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedcCuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi, v zapisnici o odovzdani
predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel.

S Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach




1.

vk

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktord podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacatie sudneho konania.

U¢astnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe suU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. |[Notar

a) titul JUDr.

b) meno Jana

c) priezvisko Krompakova

d) sidlo Michalovska 2, 07301 Sobrance
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