Drazba nehnutel'nosti v obci
Sturovo v katastralnom uzemi
Sturovo

Stidrovo 64.100,- €

Sturovo

LICITOR group, a.s.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe éislo |D 5090122

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno || |-ToR group, a.s.
a priezvisko

1. Sidlo/bydlisko SladkoviCova601001 Zilina

a) Nazov ulice/verejného

. SladkoviCova
priestranstva
b) Orientacné/supisné 6
Cislo
. ‘. d)
c) Nazov obce Zilina PSC 01001
e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Zilina , oddiel: Sa, viozka Cislo:
Il. Zapisany 10476/L
jv. |!CO/datum 36421561
narodenia
B. Oznacenie navrhovatelov
Bankruptcy and recovery innovative corporation
1. 11 Obchodné meno/meno | k. s. ako spravca konkurznej podstaty diznika
a priezvisko Zuzana Csemezova, nar. 20.07.1971, bytom
Nananska cesta 1454/60, 943 01 Sturovo
il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

priestranstva Pribinova

b) Orientacné/supisné

Cislo 73/1




c) Nazov obce Topol¢any d) [955
PSC|01
e) Stat Slovenska republika
v, |1CO/ datum 51643162
narodenia
C Miesto konania Penzién ARTin, Svatourbanska 37, 949 01 Nitra
) drazby (salénik)
p. |Datum konania 27. 04. 2022
drazby
E. Cas konania drazby |11:30 hod.
F. Kolo drazby 1. kolo drazby
G. Predmet drazby
Cislo Katastralne uzemie | Katastralny odbor okresného uradu
LV
4621 Stdrovo Nové Zamky
Pozemky parcely registra ,,C“:
Parc. c. Druh pozemku Vymera | Poznamka
746/1 Zastavana plocha a 312 m?2 |-
nadvorie
Stavby na pozemkoch:
Sup. Postavena|Vymera Druh |Poznamka
cislo |na pozemku |stavby
stavby | parc. C.
1454 746/1 312 m2 Bytovy | Byt ¢. 7 nachadzajuci sa na 1.

dom

poschodi vo vchode ¢. 62
Bytového domu so sup. ¢. 1454
postaveny na pozemku registra
,C“ par. ¢. 746/1, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie

o0 vymere 312 m? ku ktorému
prislicha spoluviastnicky podiel
na spolocnych castiach

a zariadeniach bytového domu
vo velkosti 1/10

Vyska spoluvlastnickeho podielu Diznika:
1/1

H.

Opis predmetu drazby

Byt c.7, 1.poschodie, vchod ¢.62, ul. Nananska cesta, sup.c.1454

POPIS
Trojizbovy byt s kuchynou, kdpelfious WC, ¢

hodbou, Spajzou, pivnicou na

prizemi sa nachadza na 1.poschodiobytného domu supisného Cisla 1454 na
ulici Ndnanska cesta v Sturove, so spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych
Castiach a zariadeniach domu 1/10. Bytovy dom je murovany, 3 nadzemné




obytné podlazia. Je dvojvchodovy. Strecha je plochd s novou krytinou z
asfaltovych natavovacich pasov. Klampiarske konstrukcie Uplné nové z
pozinkovaného plechu, vonkajSia fasada je brizolitova, vnutorné omietky su
vapennocementové hladké, schody su z terazzovymi nastupnicami, podlahy
prevazne terazzové, elektroinstalacia je svetelna, osadeny je elektricky vratnik na
novych vchodovych dverach, vytah nie je osadeny, okna sU nové plastové,
vchodové dvere nové presklené plastové.

Spoloc¢né casti obytného domu su: zaklady, strecha, obvodové mury,
vchody, schodistia, chodby, priecelia, vodorovné a zvislé nosné konstrukcie,
izolacné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami a prislusenstvom obytného domu su:
kocCikaren, vodovodné, kanalizatné, elektrické pripojky, rozvody teplej Uzitkovej
vody, rozvody osvetlenia v spolocnych Castiach a zriadeniach, bleskozvody,
elektricky vratnik vratane rozvodov. Stavba je napojena na verejny vodovod,
elektrickl rozvodnu siet, plynovod, kanalizaciu.

V obytnom dome prebieha pravidelna Udrzba, je v dobrom technickom stave.
Podla zistenia bol bytovy dom dany do uzivania v roku 1969, zdkladna Zivotnost
1000 rokov.

Byt je po komplexnej postupnej rekonstrukcii (vyjadrenie vilastnicky v Case
obhliadky). Podlahy v obytnych priestoroch, predsieni a kuchyni cetris doky, v
kupelnis WC je keramicka dlazba. Okna su plastové s izotermickymi sklami a
osadenymi vnutornymi kovovymi zallziami. Vnuatorné omietky su stierkové
hladké, stropy sU s rovnym podhladom. Dvere su drevené piné a presklené,
vstupné dvere s bezpecnostné. Keramicky obklad je za Sporakom, v kupelnis
WC nad 1,35 m vysSky. Kuchynska linka je drevena, drez je nerezovy s
nerezovou pakovou vytokovou armaturou, Spordk je s digestorom. V kdpelnije
plastova rohova vana s nerezovou pakovou vytokovou armaturou, umyvadlo je
smaltované s nerezovou pakovou vytokovou armatidrou. Zachod je splachovaci
. Elektricka inStalacia svetelna - istiCe. Vykurovanie je plynovymi kachlami.
Priprava teplej Uzitkovej vody je elektrickym bojlerom osadenym v Spajzi. V byte
je prevadzana pravidelna udrzba, je v dobrom technickom stave. Rekonstrukcné
prace su zahrnuté v koeficiente vybavenosti bytu. Rozmer pivnice bol rieseny
odhadom nakolko v Case obhliadky priestor nebol pristupny.

Vypocet podlahovej plochy:

N&azov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Izba:4,13*2,29 9,46

Izba:4,19*3,08 12,91

Izba: 4,15*3,91 16,23

Kdapelna s WC :2,06%¥1,94+0,95%1,05 | 4,99

Kuchyna: 2,33*2,99 6,97




Chodba: 4,42*1,34+1,20%*0,20 6,16
Spajza: 0,80*0,90 0,72
Pivnica: 2,75%*2,20 6,05
Vypocitana podlahova plocha 63,49

Nehnutelnost sa nachadza v meste Stdrovo, okres Nové Zamky (cca 30,00 km)
v obytnej Casti mesta, v zastavanom Uzemi mesta, spadom k centru mesta
(cca52.mindt autom), v zastavbe bytovych domov, prevadzkovych stavieb, s
pristupom po spevnenegj asfaltovej komunikacii (ul.Nananska cesta). Mesto ma
cca 11400 obyvatelov, rozsirenu siet obchodov a sluzieb komplexného
charakteru, nachadza sa tu mestsky urad, kultirne zariadenia, Sportové arealy,
posty, materské, zakladné, stredné skoly, vybudovany je verejny vodovod,
plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod a telekomunika¢na a teplonosna siet.
Pracovné moznosti v meste sU priemerné, nezamestnanost je okolo 8 %.
Realitny trh je v ocenovanej Casti mesta priemerny, ponuka je v rovnovahe s
dopytom. Hlavnou ocefiovanou nehnutelnostou je byt ¢.7 na 1.poschodi, vchod
€.62, ul.Nananska cesta.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby sa drazi tak ako ,,stoji a lezi“.

l. | Prava a zavézky viaznuce na predmete drazby

LV €. 4621

K POZEMKU PARC.C.746/2 SA ZRIADUJE VEC.BREMENO V PROSPECH
VLASTNIKOV BYTOV,SPOCIVAJUCE V PRAVE STAVBY,VSTUPU,PRECHODU A
PREJAZDU

Zriaduje sa zalozné pravo v prospech Slovenskej zarucnej a rozvojovej banky,
a.s. Bratislava, ICO: 00 682 420, na zaklade zmluvy o zriadeni zdloZného prava ¢.
35879-2009 zo dna 13.04.2010, na byt ¢. 7 na 1.poschodi, vchod €. 62, na
podiel vlastnika: Zuzana Csemezova v Vighova, V 1549/10 - 283/10.

Exekitorsky Urad Bratislava,JUDr.Rudolf Kruty,(ndstupca EXU Pezinok, JUDTr.
Dusana Noskovica,ktory vydal exekucny prikaz o zacati exekulcie zriadenim
exekucného zdalozného prava ¢. EX 3516/2012 zo dna 13.08.2013), vydava
oznamenie o zmene exekulcie na EX 15266/18 zo dna 26.06.2018 v prospech
opravneného: Slovenskd zarucna a rozvojova banka a.s., Bratislava pre
nehnutelnost byt ¢. 7, vchod 62, 1. p. v bytovom dome s. €. 1454 na p. €. 746/1
a na spoluvl. podiel 1/10 na spolocnych Castiach a zariadeniach domu - Z
5175/2013, Z4493/2018 -¢.zmeny 632/2018

EXU Pezinok, JUDr. Dudan Noskovi¢ vydava exekuény prikaz na vykonanie
exekucie predajom nehnutelnosti ¢. EX 3516/2012 zo dna 13.08.2013, v
prospech opravneného: Slovenska zarucna a rozvojova banka, a.s., Bratislava
pre nehnutelnost byt €. 7, vchod 62, 1. p. v bytovom dome s. €. 1454 na p. C.
746/1 a na spoluvl. podiel 1/10 na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu - Z
5338/2013, zmena exekdlcie zo dnha 26.06.2018 na EX 15266/18, JUDr.Rudolf
Kruty, Z-4493/18 -C.zmeny 632/18

Poznédmka:




Zacatie vykonu zaloZzného prava veritela: Slovenskej zarucnej a rozvojovej banky,
a.s. Bratislava, ICO: 00 682 420, na byt ¢. 7 na 1.poschodi, vchod C. 62, na
podiel vlastnika: Zuzana Csemezova r. Vighova v celosti, formou dobrovolnej
drazby-P 1161/2011 - 692/11

Iné Udaje:
exeklcia EX 3516/2012=EX 15266/2018, Z 42/2021

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

64.100,-€, stanovena Znaleckym posudkom ¢. 20/2022 zo dna 26.02.2022,
vypracovany Ing. Otom Pisoriom, znalcom v odbore stavebnictvo

K. NajnizSie podanie 64.100,- €
L. |Minimalne 200,- €
prihodenie

M. ZD;S:‘Z’sgza a) vyska 10.000,- €
1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika C.
0.: 2621858260/1100, vedeny v Tatra banka,
a.s. pod V.S.: 5090122 (SWIFT TATRA banka,
a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK 1411 0000 0000
2621 8582 60) najneskdr do otvorenia drazby s
preukdzanim sa potvrdenia o Uhrade zakonom
povolenym spdsobom.
2. v hotovosti do pokladne drazobnika najneskér

b) sp6sob zlozenia do otvorenia drazby.

drazobnej zabezpeky 3. vo forme bankovej zaruky v prospech

drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, ze UcCastnik drazby sa stane
vydrazitelom.

4. vo forme notarskej Uschovy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit Sekom
ani platobnou kartou.

1. origindl prikazu na Uhradu penaznych
prostriedkov vo vySke drazobnej zabezpeky.
Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobnd zabezpeka
pripisand na Ucet drazobnika. 2. hotovost vo
vyske drazobnej zabezpeky. 3. origindl alebo
Uradne overena képia dokladu preukazujica
vystavenie bankovej zaruky. 4. original alebo
Uradne overena képia dokladu preukazujiceho
notarsku Uschovu.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky

d) lehota na zlozenie

drazobnej zabezpeky Najneskor do otvorenia drazby.

NelUspeSnym Ucastnikom drazby, ktori zlozili
drazobnu zabezpeku v hotovosti, bude
drazobna zabezpeka vratena hned po skonceni
drazby. NelspeSnym ucastnikom drazby, ktori
zlozili drazobnu zabezpeku bezhotovostnym
prevodom na ucet drazobnika, bude drazobna
zabezpeka vratena bez zbytocného odkladu po

e) vratenie drazobnej
zabezpeky




skonceni drazby bezhotovostnym prevodom na
ucet oznaceny Ucastnikom drazby.

N. Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel' je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim v hotovosti do
pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom na ucet
drazobnika ¢. 2621858260/1100, vedeny v Tatra banka a.s. (SWIFT TATRA
banka, a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK 1411 0000 0000 2621 8582 60) ato do 15
dni odo dna skoncenia drazby. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava
do ceny dosiahnutej vydrazenim. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vysSia
ako 6.640,- eur, je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim hned'
po skonceni drazby.

Obhliadka predmetu | 1. Termin: 06.04.2022 o 15:00 hod. 2. Termin:
drazby (datum) 13.04.2022 o0 15:00 hod.

Miesto obhliadky katastralne Uzemie

Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlasia
telefonicky najneskor 24 hodin pred stanovenym
terminom obhliadky na t. ¢. : 0918/834 834.
Stretnutie zdujemcov sa uskutocni pred bytovym
domom sup. €. 1454 na ul. Nananska cesta v

0. obci Stdrovo, okres Nové Zamky. Obhliadky je
mozné vykonat aj mimo termin stanoveny v
oznameni o drazbe po predchadzajucej dohode
s drazobnikom. BlizSie informacie a pokyny na
tel.: 0918/834 834 alebo 041/763 22 34.

V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona €. 527/2002
Z.z. o dobrovol'nych drazbach je vlastnik
predmetu drazby, drzitel alebo najomca povinny
umoznit riadnu obhliadku predmetu drazby v
stanovenych terminoch.

Organizacné
opatrenia

P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 zékona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych
drazbach ak vydrazitel' zaplati cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote
prechadza na neho vlastnicke pravo driom udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez
zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych
sa o priebehu drazby spisuje notdrska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi
dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice najneskér do 5 dni. Ku
dnu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom zanikd pohladavka
veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku drazby.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

a.) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 zakona C.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach,

b.) osvedcCeny odpis notarskej zapisnice osvedcujucej priebeh drazby podla § 29
zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach.

- Po nadobudnuti viastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a
listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby.
- Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast je predchadzajlci viastnik
povinny v zmysle ustanovenia § 29 ods. 2 zakona €. 527/2002 Z. z. o
dobrovolnych drazbéach, odovzdat vydrazeny predmet drazby na zéklade
predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti




vydrazitela bez zbytocnych prietahov vydrazitel'ovi. Drazobnik je povinny na
mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani
predmetu drazby podpisu predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a
drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve
vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu podpisat
alebo ju prevziat, tato skutocnost sa vyznadi v zépisnici a zdpisnica sa povazuje
za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tdto osobu pouci.

V pripade, ak predchdadzajlci viastnik neposkytne nevyhnutnu sucinnost pri
odovzdani predmetu drazby a v pripade akejkol'vek sposobenej Skody, ktora by
vznikla v sUvislosti s jeho protiprdvnym konanim, mo6ze byt zaviazany na jej
Uhradu podla § 33 ods. 8 zakona C. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v
spoijitosti s § 420 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

VsSetky naklady spojené s odovzdani a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Nebezpelenstvo Skody na predmete drazby prechadza z

Lnav-ha Z2hv
S.

dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacatie sudneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu.
5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.
T. |Notar
a) titul JUDr.
b) meno Andrea
c) priezvisko Barancova
d) sidlo Dr. Herza 374/12, 984 01 Lucenec
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