Drazba nehnutel'nosti v obci
Ganovce v katastralnom uzemi
Ganovce

Ganovce 464.000,- Eur

Ganovce

U9, a.s.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe &islo [ Zn. 64/2022

A. Oznacenie drazobnika
I Opchqdne meno/meno a U9, a.s.
priezvisko
1. Sidlo/bydlisko Zelinarska682108 Bratislava

a) Nazov ulice/verejného

. Zelinarska
priestranstva

b) Orientacné/supisné cislo 6

d)

PS¢ 82108

c) Nazov obce Bratislava

e) Stat Slovenska republika

Okresny sud Bratislava | , oddiel: Sa, viozka

.| Zapisany Eislo: 3070/B

Iv. ICO/ datum narodenia |35849703

B. Oznacenie navrhovatelov

1, [1. | Obchodne meno/meno a [ rqg ks spvensko, s.r.o.
priezvisko

II. | Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

priestranstva PajStinska

b) Orientacné/supisné cislo 5

d) |851

c) Nazov obce Bratislava psé | 02

e) Stat Slovensko

Iv. ICO/ datum narodenia |35724803

Notarsky Urad JUDr. Tomas Petro - prizemie




O

Miesto konania drazby | budovy Palace Hill - byvaly Pioniersky dom,
Namestie svatého Egidia 7/15, 058 01 Poprad

Datum konania drazby | 30. 06. 2022

D.
E. Cas konania drazby 13:00 hod.
F Kolo drazby prvé kolo

G. Predmet drazby

Predmetom drazby su nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva €. 6,
katastralne Uzemie: GAnovce, obec Ganovce, okres Poprad, Okresny Urad
Poprad - katastralny odbor a to:

Pozemky parcely registra ,,C“:

parc. ¢islo: 353, vymera: 39 m?, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie
parc. ¢islo: 354, vymera: 303 m?2, druh pozemku: zastavané plocha a nadvorie
par. ¢islo: 356, vymera 414 m?:, druh pozemku: zastavana plocha a nédvorie

par. ¢islo: 359, vymera 442 m?:, druh pozemku: zéhrada

Stavby:
bez s. €., na parcele Cislo: 353, druh stavby: 21/rozostavana budova, popis
stavby: rozostavana dvojgaraz

bez s. €., na parcele Cislo 354, druh stavby: 21/rozostavana budova, popis
stavby: rozostavany rodinny dom

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje, alebo nie je zapisané na liste

vlastnictva najma: altanok na parc. reg. ,C“ €. 359/2, plot s podmurovkou, plot
murovany, studna kopana, pripojka vody na parc. reg. ,C* €. 356 a 359, pripojka
kanalizacie na parc. reg. ,,C“ ¢. 356 a 359, elektricka pripojka k rod. domu

a k dvojgarazi na parc. reg. ,C“ €. 356, elektricka pripojka k altdanku na parc. reg.
,C“ €. 359, vodomerna Sachta na parc. reg. ,C“ €. 356, plynovodna pripojka

k rod. domu na parc. reg. ,,C“ €. 356, vonkajSie schody, spevnené plochy na

v

parc. reg. ,C“ €. 356 a 359, oporny mdr.
Predmet drazby sa drazi tak ako ,,stoji a lezi“.

Predmet drazby sa drazi v podiele 1/1.

H. |Opis predmetu drazby

Rozostavany rodinny dom bez s. €. na parc. reg. ,,C“ ¢. 354, k. u.
Ganovce

KedZe predmet drazby nebol znalcovi Ing. arch. Janovi Kimakovi spristupneny na
obhliadku znalecky posudok, ktorym je oceneny predmet drazby bol
vypracovany aj v zmysle § 12 ods. 3 zdkona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach v zneni neskorsich predpisov z dostupnych udajov o nehnutelnosti

a to najma zo Znaleckého posudku €. 13/2013, ktory vypracovala znalkyna Ing.




Helena Chylova, dna 07.08.2013, z ktorého su prevzaté prevazne aj nizSie
uvedené opisy predmetu drazby a jeho stavu.

Predmet drazby je rozostavany rodinny dom - samostatne stojaci murovany
nepodpivniceny s obytnym podkrovim, umiestneny v lokalite samostatne
stojacich rod. domov.

Technické rieSenie:
1. Nadzemné podilazie (1.np)
Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou

Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehdl POROTHERM hr. 45 cm, deliace
konstrukcie - tehlové (prieckovky)

Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové
monolitické

Strecha - krovy - hambdlkové a vaznicové sistavy bez stipikov; krytiny strechy
na krove - palené a beténové Skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach);
klampiarske konsStrukcie strechy - z pozinkovaného plechu Uplné strechy (zl'aby,
zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace)

Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - omietky na baze umelych latok;
obklady fasad - Skarované licovky, murivo z lomového kamena

Upravy vnitornych povrchov - vnatorné omietky - vapenné $tukové, stierkové
plstou hladené; vnutorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne min.nad 1,35 m
vysky; - prevaznej Casti pracovne min. do 1,35 m vysky; - vane; - samostatne;
sprchy; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez
na stene)

Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna - dvoijité
alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim; okenné
zallzie - plastové

Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy
(okrem bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatové); dlazby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

Vybavenie kuchyn - sporak elektricky s elektrickou rdrou a keramickou plathou; -
sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka
(Stvorhorakova); - umyvacka riadu (zabudovanad); - chladni¢ka alebo mraznicka
(zabudovanad); - odsavac par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; -
kuchynska linka z prirodného dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

Vybavenie kupelni - vana plastova jednoducha; - vana plastova rohova alebo s
virivkou; - umyvadlo; - vylevka alebo umyvadlo na nohy; - samostatna sprcha;
vodovodné batérie - pdkové nerezové so sprchou; - pakové nerezové s
ovladanim uzaveru sifénu umyvadla; - pdkové nerezové; zachod - splachovaci so
zabudovanou nadrzkou v stene

Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou viozkou; - sauna

Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - podlahové teplovodné; zdroj vykurovania -
kotol Ustredného vykurovania znackové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers,
Vaillant, Leblanc...)

Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy




alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim
Vnuatorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

Vnuatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
svetelnd, motoricka; - bleskozvod; elektricky rozvadzac - s automatickym istenim

Vnuatorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu
Konstrukcie naviac - Solarne pamely 1 ks; Yakuzi; Kamerovy systém;

1. Podkrovné podlazie

Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (porotherm) v skladobnej hr. nad
50 do 60 cm; deliace konsStrukcie - tehlové (prieCkovky)

Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $krabany brizolit, omietky na
baze umelych latok

Upravy vnitornych povrchov - vnatorné omietky - vdpenné $tukové, stierkové
plstou hladené; vnutorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne min.nad 1,35 m
vysky; - vane; - samostatnej sprchy; - WC min. do vySky 1 m

Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna - dvojité
alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim

Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - parkety, vlysy (okrem bukovych),
korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost.
miestnosti - keramické dlazby

Vybavenie kupelni - vana ocelova smaltovana; - vana plastova rohova alebo s
virivkou; - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové
so sprchou; - pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla; zachod -
splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene

Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou viozkou
Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - podlahové teplovodné

Vnuatorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy
alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim

Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
svetelna

Rozostavana dvojgaraz na parc. reg. ,C“ ¢. 353, k. u Ganovce

Ide 0 samostatne stojaci jednopodlazny murovany nepodpivniceny objekt
osadeny pri vjazde na pozemok na parc. reg. ,C“ ¢. 353.

Technické rieSenie:
1. Nadzemné podlazie
Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehdl POROTHERM hr. 45 cm so
zateplenim polystyrénom hr. 100 mm.

Strecha - krov - vaznicové sedlové, krxtina BRAMAC; klampiarske konStrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. zl'aby, zvody, prieniky)




Upravy vonkaj$ich povrchov - vdpenna $tukova omietka
Upravy vnitornych povrchov - védpennd, $tukové omietka

Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované, z tvrdého dreva; okno -
drevené Meranty, vrata na dialkovy pohon

Podlahy - keramicka dlazba - vodorovna izolacia

Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinstalacia - svetelna a motoricka -
poistkové automaty

Podl'a Udajov z povodného znaleckého posudku su stavby v dobrom technickom
stave a na rodinnom dome neboli zistené Ziadne poruchy a vady. Znalec
stanovuje Zivotnost na 100 rokov. V Casti obce, v ktorom sa predmet drazby
nachadza je moznost napojenia na vSetky inzinierske siete, ktoré su v obci
vybudované (verejny vodovod, verejna kanalizacia, el. siet a zemny plyn). Terén
okolo rod. domu je mierne svahovity so sklonom na juh (sklon cca 25 %).

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je
zapisané v KN:

ARlanok - ako jednoducha dvojpodlaznd samostatne stojaca podpivni¢end
stavba je je osadend v zadnej Casti dvora na parc. reg. ,,C* €. 359/2 (podla
geometrického planu).

Plot s podmurovkou - zaklady betonove, podmurovka vysky 40 cm, je
murovana z tvarnic. Vrchnu Cast tvoria plota tvoria stlpiky s vyplfiou z
poplastovaného pletiva vysSky 1,30 m, dizka plotu 40,00 m.

Plot murovany - je osadeny za rod. domom na zdpadnej a vychodnej hranici
pozemkov a pred rod. domom na juznej hranici ohodnocovanych pozemkov. Plot
je murovany z tvarnic hr. 30 cm s obkladom z lomového kamena. VySka plotu
1,60 -2,30 m.

Studha kopana - DN 1000 m, predpokladanej hibky 6,00 m.
Pripojka vody - dizka 67,00 m, predpoklad uZivania od r.2013.

Pripojka kanalizacie - z rod. domu a altanku do verejnej kanalizacie, plastové
DN 150, predpokladana dizka 66,50 m, predpoklad uzivania od r. 2013.

Elektricka pripojka k rod. domu a k dvojgarazi - pripojka AYKY 4*16 mm?2,
predpoklad uzivania od r.2013, predpokladana Zivotnost 50 rokov.

Elektricka pripojka k altanku - pripojka zemna AYKY 4*16 mm2, predpoklad
uzivania od r.2013, zékladnu Zivotnost predpokladdm odbornym odhadom 50
rokov.




Vodomerna sachta - celkom 0,72 m3, predpoklad uzivania od r.2013, zakladnu
Zivotnost stanovujem odhadom na 50 rokov.

Plynovodna pripojka k rod. domu - predpokladané dizka 25,00 m,
predpoklad uzivania od roku 2013, zdkladnu Zivotnost predpokladdm 50 rokov.

Vonkajsie schody - 24,00 bm stupna, predpoklad uzivania od r.2013, zakladnu
zivotnost predpokladdm 50 rokov.

Spevnené plochy - z beténovej dlazby vo dvore prirod. domu a garazi spolu
240,88 m2 zastavanej plochy, predpoklad uzivania od r. 2013, zékladnu
zivotnost predpokladdm 50 rokov.

Oporny mur - celkom 4,28 m3 obstavaného priestoru, predpoklad uzivania od
r.2013, jeho predpokladana zivotnost 50 rokov.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Vid. opis predmetu drazby.

1. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

VsSetky nasledujlce zalozné prava v pripade Uspesnej drazby zanikaju v zmysle §
151ma a § 151md zakona €. 40/1964 Zb. (Obcliansky zakonnik) a vydrazitel
nadobuida predmet drazby bez zatazenia zaloznymi pravami.

Postupnik: EOS KSI Slovensko, s.r.o., Paj$tinska 5, 851 02 Bratislava, ICO: 35
724 803 (Postupca: OTP Banka Slovensko, a.s., Stirova 5, 813 54 Bratislava,
ICO: 31318916) - Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti ZZ1 k UZ
C. 018/5005/15SU podla V 2895/2015 zo dna 22.7.2015 (C KN p.c¢. 353, 354,
356, 359 a rozostavana dvojgaraz bez s.¢. na C KN p.c¢. 353, rozostavany
rodinny dom bez s.¢. na C KN p.¢. 354) - Cislo zmeny 104/15, Navrh na
vykonanie zaznamu zmeny zalozného veritela podla Z-4954/2021 - Cislo zmeny
143/21

Exekutorsky urad Vranov nad Toplou, UL.Hronského 1811, JUDr. Stefan
Svidersky, PhD. - sidny exekutor - Exekuény prikaz zriadenim exeku¢ného
zalozného prava na nehnutelnosti 178EX 274/18-24 zo dna 11.09.2019, Z-
3288/2019 - Cislo zmeny - 274/19

Exekutorsky trad Vranov nad Toplou, UL.Hronského 1811, JUDr. Stefan
Svidersky, PhD. - sidny exekutor - Exekuény prikaz zriadenim exeku¢ného
zalozného prava na nehnutelnosti 178EX 132/20-14 zo dna 16.09.2021, Z-
4149/2021 - Cislo zmeny 97/21

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Hodnota predmetu drazby bola zistend podla znaleckého posudku ¢. 19/2022,
ktory vypracoval Ing. arch. Jan Kimak, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie:
Odhad hodnoty nehnutel'nosti, Pozemné stavby, zapisany v zozname znalcov,
timoc¢nikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej
republiky, evidencné Cislo znalca 911560. Datum vypracovania znaleckého
posudku: 10.03.2021

Znalecka hodnota predmetu drazby: 464000,- Eur




5 NSRS PPAS enie | 200,080F CUT

20.000,-
EUR

=

Drazobna zabezpeka |a) vyska

1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet
drazobnika IBAN: SK71 0200 0000 0019
5703 8659, vedeny vo VUB, a.s. s variabilnym
symbolom 642022.

b) sposob zlozenia drazobnej | 2. V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika
zabezpeky alebo v mieste konania drazby.

3. Bankova zéaruka.

4. Notarska uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou ani Sekom.

1. Original prikazu na Uhradu penaznych
prostriedkov vo vysSke drazobnej zabezpeky.
Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobné zdbezpeka
pripisana na Ucet drazobnika, 2. Prijimovy
pokladni¢ny doklad na hotovost vo vyske

c) doklad preukazujuci drazobnej zabezpeky, U¢astnik bude
zlozenie drazobnej zabezpeky | pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty
na zloZzenie drazobnej zabezpeky bude
drazobna zabezpeka zlozena do pokladne
drazobnika, 3. Original alebo overena kdpia
preukazujluca vystavenie bankovej zaruky, 4.
Original alebo overenu képiu dokladu
preukazujuceho notarsku Uschovu.

d) lehota na zlozenie

drazobnej zabezpeky Do otvorenia drazby.

Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby
v hotovosti alebo bezhotovostnym prevodom
na UcCet UCastnika drazby.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

N. | Spdsob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydrazenim v hotovosti do
pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na
Uc¢et drazobnika IBAN SK71 0200 0000 0019 5703 8659, vedeny vo VUB, a.s. s
variabilnym symbolom 642022 a to do 15 dni odo dria skonlenia drazby; v
pripade, ze suma dosiahnuta vydrazenim presiahne 6.640,00 EUR v opachom
pripade hned po ukonceni drazby.

Obhliadka predmetu 1. termin 07.06.2022 0 10:00 hod. 2. termin
drazby (datum) 14.06.2022 0 10:00 hod.

Miesto obhliadk Obhliadky sa uskutocnia na mieste, kde sa
y predmet drazby nachadza.

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspon
Organizacné opatrenia | jeden den pred konanim obhliadky na tel. C.:
02/5949 0128, Po-Pi 8:00 - 16:00.

P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo dnom udelenia priklepu; to neplati, ak je
vydrazitelom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov verejného
sektora podla zdkona ¢. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora,
ak v Case priklepu nie je zapisana v tomto registri. Drazobnik vyda bez




zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitel'ovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych
sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi
dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a
listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutel'nost, podnik alebo jeho ¢ast, predchadzajlci viastnik je
povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predlozenia osvedceného odpisu
notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych prietahov.
Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajici viastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tdto skuto¢nost sa vyznaciv
zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na néklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak
ich svojou vinou spd6sobil predchadzajuci vlastnik, maijitel alebo drazobnik alebo
ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinnd vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitel'ovi za Skodu
spbsobenly omeSkanim s odovzdanim predmetu drazby.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zdkona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len té ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sidneho konania.

3. Udastnikom sddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk




T. |[Notar

a) titul JUDr.

b) meno Tomas

c) priezvisko Petro

d) sidlo Namestie svatého Egidia 7/15, 058 01 Poprad
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