Drazba nehnutel'nosti v obci
KosSice-Zapad v katastralnom

uzemi Terasa

Terasa

Kosice-
Zapad

48.000,00 €

Profesiondlna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| PDS ¢. 030A/1-2022

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko

Profesiondlna drazobna
spolo¢nost s.r.o.

il. Sidlo/bydlisko

Masarykova2104001 KoSice

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Masarykova
b) Orientacné/supisné cislo 21
‘ v d)
c) Nazov obce Kosice PSC 04001

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud KoSice |, oddiel:
ll. | Zapisany Sro , viozka ¢islo: 15388V
V. 1ICO/ datum narodenia 36583936
V. ICO/ datum narodenia
Profesionalna drazobna
C. Miesto konania drazby spolocnost, s.r.o., Masarykova

21, 040 01 KosSice, drazobna
miestnost, suterén

Predmet drazby

D. Datum konania drazby 18. 07. 2022
E. Cas konania drazby 10.30 hod.
F. Kolo drazby 1.

G.

Oznacenie predmetu drazby:

Predmetom drazby je subor nehnutelosti:




o

zapisany na LV €. 16077, vedenom Okresnym Uradom Kosice,
Katastralnym odborom, okres: Kosice Il, obec: KOSICE - ZAPAD,
katastralne uzemie: Terasa, a to:

o nebytovy priestor ¢. 37, na prizemi, vo vchode 84/B, Obytného domu-
Popradska 84,84/B,84/C,84/D so supisnym cCislom 258 nachadzajicom sa
na parcele reg. ,,C“ €. 4694/1

o podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu:
1690/606400,

o spoluvlastnicky podiel k pozemkom: 1690/606400, parcela registra "C" KN
s parcelnym cislom 4694/1 o vymere 1825 m?, druh pozemku: Zastavana
plocha a nadvorie

o zapisany na LV €. 16077, vedenom Okresnym Uradom Kosice,
Katastralnym odborom, okres: Kosice Il, obec: KOSICE - ZAPAD,
katastralne uzemie: Terasa, a to:

o nebytovy priestor €. 38, na prizemi, vo vchode 84/B, Obytného domu-
Popradska 84,84/B,84/C,84/D so supisnym Cislom 258 nachadzajiucom sa
na parcele reg. ,,C“ ¢. 4694/1

o podiel priestoru na spolo¢nych c¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu:
1690/606400,

o spoluvlastnicky podiel k pozemkom: 1690/606400, parcela registra "C" KN
s parcelnym cislom 4694/1 o vymere 1825 m?, druh pozemku: Zastavana
plocha a nadvorie,

(dalej len “predmet drazby”).

Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet drazby sa drazi ako stoji a lezi v den drazby.

H. | Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby:

Popis obytného domu sup. ¢. 258 na parc. C KN ¢. 4694/1 ul. Popradska
84.,84/B,84/C,84/D, KosSice:

Bytovy dom panelovej konstrukcie ma Styri sekcie a pat nadzemnych podlazi.
Nehnutel'nost bola v roku 1967 postavend ako robotnicka ubytovna pre
zamestnancov byvalych Pozemnych stavieb KoSice pri vystavbe sidliska Terasa.
V roku 2007 bola nehnutelnost komplexne prestavana, zrekonstruovana a
preklasifikovana na bytovy dom. Obytny dom sup. €. 258 je postaveny na
parcele ¢. 4694/1 v katastrdlnom Uzemi Terasa, obec KoSice - Zapad, okr. KoSice
Il. Nebytovy priestor ¢.37 a nebytovy priestor €. 38 vo vchode 84/B, su
umiestnené na prizemi obytného domu Popradska 84, 84/B, 84/C, 84/D sup. C.
258 na konci chodby vpravo od hlavného vstupu 84/B. Lokalita v ktorej sa
bytovy dom nachdadza, sidlisko Terasa bolo postavené v Sestdesiatych a
sedemdesiatych rokoch a neskor bola zrealizovana zahustovacia vystavba. Je to
pokojna Cast sidliska vystavanad z montovanych beténovych ploSnych panelov
podla typovych projektov bytovych domov. O nehnutelnosti je v tejto lokalite
zvyseny zaujem, ktory prevysSuje ponuku. Do centra mesta KosSice je cca 2 km.
TECHNICKY STAV: V roku 2007 bol bytovy dom zatepleny kontaktnym
zateplovacim systémom s farebnou povrchovou Upravou, s vymenenou stresnej
krytiny, s vymenou spolo¢nych okien, dveri a klampiarskych konstrukci.




Zrealizované boli siete eli NN, vodovodu, kanalizacie, urobené nové omietky

a podlahy z keramickej dlazby. Bytovy dom ma 5 nadzemnych podlazi. V 1.
nadzemnom podlazi sa nachadza vstupna hala, chodba, pivnice k jednotlivym
bytom, elektro rozvodna, byty a schodisko. Na typickom podlazi sa nachadza
dlha chodba a jednotlivé byty. Bytovy dom je napojeny na vSetky mestské
inzinierske siete okrem plynu (eli.,, vodovod, kanalizacia, teplovod a internet).
Pristup k bytovému domu je z ulice Popradska s parkoviskom pred bytovym
domom. Bytovy dom je vo vel'mi dobrom technickom stave vzhladom na
preveden’ kompletnd rekonstrukciu. Zivotnost bytového domu je stanovené pre
obytné budovy panelové na 80 rokov.

SPOLOCNE CASTI: Zéaklady - zdkladova doska na rostoch. Zvislé nosné
konstrukcie - Zelezobeténovy prefabrikovany skelet montovany z panelov.
Obvodovy plast je samonosny zo Zelezobeténovych panelov hr. 300 mm a
dodatocCne zatepleny roku 2007. Deliace konStrukcie z panelov na baze
plynosilikdtov. Vodorovné konstrukcie - zelezobeténové prefabrikované dosky z
panelov hr. 150 mm. Zelezobeténové prefabrikované schodiskd s povrchmi z
bruseného terazza, zabradlia kovové s natermi. ZastreSenie bez krytiny - plocha
strecha, opravena v roku 2007 a zateplend. Krytina strechy nova z félie, urobena
v roku 2007. Klampiarske konsStrukcie - z pozinkovaného plechu (atiky, rimsy,
parapetné plechy, lemovania a pod.). Upravy vnutornych povrchov - vapenné
Stukové omietky stien a stropov urobené v roku 2007. Upravy vonkajsich
povrchov - omietka na baze umelych latok urobené v roku 2007. Dvere a vrata -
v spolo¢nych priestoroch sU osadené prevazne dvere na baze dreva plné v
plechovych zarubniach, vstupné dvere plastové so zasklenim, vymenené v roku
2007. Okna - plastové s izolacnym dvojsklom vymenené v roku 2007. Povrchy
podlah - v komunikacnych priestoroch vyhotovené keramické dlazby. Tepelné
izolacie - tepelna izolacia streSnej konstrukcie. VonkajSie prislusenstvo - pripojenia
na technicku infrastruktdru.

SPOLOCNE ZARIADENIA: Vykurovanie - teplovodné Ustredné, napojenie z
centralnej kotolne, pricom v kazdom byte su radidtory. Stupacie a hlavné
rozvody k jednotlivym priestorom su z ocelovych ruar. Elektroinstalacia -
rozvodna suUstava 3NPE, 230/400, 50 Hz, TN-S. VsSetky elektromery bytov su
inStalované v rozvadzacoch privchodoch do bytov. Vnutorné rozvody su
realizované v kablovych zl'aboch, na jednotlivych podlaziach v spolo¢nych
priestoroch pod omietkou. Osvetlenie v spolocnych priestoroch je nastennymi
vypinacmi. Bleskozvod - s uzemnovacou sustavou vymeneny v roku 2007.
Vnutorny vodovod - rozvod studenej a teplej vody, hlavné rozvody z ocelovych
rdr s tepelnou izolaciou. Vnutorna kanalizacia - kompletné rozvody splaskovej
a dazdovej kanalizacie z plastovych rdr. Vnutorny plynovod - nezrealizovany.
Ohrev teplej vody centrdlny z vymennikovej stanice. Ostatné - rozvody
slaboprudu (teleféon, domovy telefén) a internet

Nebyvytovy priestor ¢. 37 vo vchode 84/ B

Popis nebytového priestoru ¢. 37 na prizemi vo vchode 84/B, ul. Popradska,
KoSice:

Nebytovy priestor ¢. 37 vo vchode 84/B na prizemi, je v osobnom vlastnictve.

Jedna sa o priestor s celkovou vymerou 28,89 m2, ktory je vybaveny zakladnym
prislusenstvom s Ustrednym kdrenim z centralneho zdroja. Nebytovy priestor je
po zmene dispozicie, vznikol prepojenim dvoch nebytovych priestorov a to ¢. 37
a ¢. 38, kedy bol zva¢Seny o jednu miestnost a zriadené bolo murované
hygienické jadro so sprchovacim kitom, umyvadlom a WC. Dispoziciu




nebytového priestoru €. 37 tvoria: dve priechodné miestnosti a predsien,
kupelnia s WC. Nebytovy priestor je po kompletnej rekonstrukcii, prevedenej
okolo roku 2010, vzhladom na dostupné poskytnuté informacie. Kipelfa ma
murovany sprchovaci kat, keramické umyvadlo a priestor pre WC. Vodovodné
batérie a WC misa sU demontované. V prvej miestnosti so vstupom z predsiene,
bola namontovana kuchynska linka, ktora je t.C. uz demontovana. Zostali iba
rozvody vody, kanalizacie a elektriny. Podlahy vSetkych miestnosti su

z keramickej dlazby. Omietky su vapenno cementové hladké s bielou povrchovou
malbou. Keramicky obklad je v kipelnis WC. Rozvody vody plastové, lezaté
rozvody kanalizacie k zariadovacim predmetom z plastového potrubia. Tepla
voda a kurenie z centralneho zdroja. Rozvody elektroinstalacie pod omietkou 230
V. Dvere vnutorné drevené pIiné dyhované v plechovej zarubni v pocte 1ks do
kdpelne, vchodové dvere drevené plné drevené dyhové. Okna plastové uzke,
vysoké s izola¢nym dvojsklom s vnutornymi zaldziami. Kdrenie Ustredné
teplovodné, radidtory ocelové panelové. Nebytovy priestor je po komplexnej
rekonstrukcii v Standardnej kvalite materialov v danom Case rekonstrukcie. Pri
vymenenych prvkoch bytového domu a nebytového priestoru sa uvazuje s
Upravou koeficientu vplyvu vybavenia kv. Pri vypoclte opotrebenia je pouzitd
analytickd metdéda vzhladom na vykonané Upravy a rekonstrukciu bytového
domu, jeho spolonych Casti a priestorov a rekonstrukciu nebytového priestoru.
Popis prislusenstva, spolocnych Casti a zariadeni bytového domu sup. ¢. 258:

Spolocné Casti domu su najma: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecCelia, vchody, schodiStia, spoloCné terasy, vodorovné nosné a izolacné
konsStrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré si nevyhnutné pre jeho podstatu a
bezpelnost. Spolo¢né zariadenia domu sU najma: vytahy, kocikarne, susiarne,
pracovne, STA, bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, elektrické a plynové
domové pripojky aj ked su umiestnené mimo domu

Nebytovy priestor ¢. 38 vo vchode 84/B

Popis nebytového priestoru €. 38 na prizemi vo vchode 84/B, ul. Popradska,
KoSice:

Nebytovy priestor €. 38 vo vchode 84/B na prizemi, na konci chodby je v
osobnom vlastnictve. Jednda sa o skladovy priestor, malych rozmerov, s celkovou
vymerou 3,60 m?, ktory nie je vybaveny Ziadnym prisludenstvom, je bez
elektriny, vody a kanalizacie, a bez vykurovania. Priestor nema okno, je bez
denného svetla. Tento skladovy priestor vznikol od¢lenenim z pévodného
vacSieho priestoru €. 38, ktory tvorila jedna velka miestnost. Tato miestnost bola
po zmene dispozicie pripojena k vedl'ajSiemu nebytovému priestoru ¢. 37/84 B

a zostatkova od¢lenend murovana ¢ast o vymere 3,60 m? teraz tvori nebytovy
priestor ¢. 38/84 B. Podlaha je z keramickej dlazby. Vstupné dvere su drevené
dyhové piné v bielom prevedeni. Dal$ie vybavenie nebytovy priestor nema.
Nebytovy priestor je po rekonstrukcii v Standardnej kvalite materialov v danom
Case rekonsStrukcie, domurovana Cast je bez omietky. Pri vymenenych prvkoch
bytového domu a nebytového priestoru, sa uvazuje s Upravou koeficientu vplyvu
vybavenia kv. Pri vypocte opotrebenia je pouzita analyticka metéda vzhladom

na vykonané Upravy a rekonstrukciu bytového domu, jeho spolo¢nych Casti a
priestorov a rekonstrukciu nebytového priestoru. Zistené bolo, ze po zmene
dispozicie nebytového priestoru €. 37/84B a €. 38/84B nebola prevedena zmena
spoluvlastnickych podielov priestoru na spolocnych Castiach a spolocnych
zariadeniach domu, prislusenstva a spoluvlastnicky podiel k pozemku a nebola
prevedena zmena Ucelu vyuzitia. V katastri nehnutelnostiv LV ¢. 16077 su




evidované nebytové priestory €. 37/84 B a 38/84 B ako dva rovnako velké
a rovnocenné nebytové priestory s rovnakym spoluvlastnickym podielom vo
velkosti 1690/606400.

POZEMKY

METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE
POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
Identifikacia pozemku: Podla LV ¢. 16077

Predmetom je pozemok registra C-KN s parc. €. 4694/1, leziaci v katastralnom
Uzemi Terasa, obce: KoSice - Zapad, okres: Kosice Il, polohou nachadzajici sa na
sidlisku Terasa, v jeho okrajovej Casti, v zastavanom Uzemi mesta KosSice. Celkova
vymera pozemku je 1825 m2. Spoluvlastnicky podiel k pozemku je 2 x
1690/606400. Vymera vlastnikovho pozemku je 10,18 m2. Pozemok je
zastavany obytnym domom sup. €. 258, na ulici Popradska 84, 84B, 84C, 84D.
Pozemky s moznostou napojenia na inzZinierske siete - na vodovod, kanalizaciu,
NN a internet, okrem plynu. Negativne Ucinky okolia na pozemky neboli zistené.
Pozemky sU nezatienené a neohrozené chemickymi vyparmi.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Opis stavu predmetu drazby:

Popis obytného domu sup. €. 258 na parc. C KN ¢. 4694/1 ul. Popradska
84,84/B,84/C,84/D, KoSice:

Bytovy dom panelovej konStrukcie ma Styri sekcie a pat nadzemnych podlaZzi.
Nehnutel'nost bola v roku 1967 postavend ako robotnicka ubytovia pre
zamestnancov byvalych Pozemnych stavieb KoSice pri vystavbe sidliska Terasa.
V roku 2007 bola nehnutelnost komplexne prestavand, zrekonstruovana a
preklasifikovana na bytovy dom. Obytny dom sup. €. 258 je postaveny na
parcele €. 4694/1 v katastrdlnom Uzemi Terasa, obec KoSice - Zapad, okr. KoSice
Il. Nebytovy priestor ¢.37 a nebytovy priestor €. 38 vo vchode 84/B, su
umiestnené na prizemi obytného domu Popradska 84, 84/B, 84/C, 84/D sup. C.
258 na konci chodby vpravo od hlavného vstupu 84/B. Lokalita v ktorej sa
bytovy dom nachadza, sidlisko Terasa bolo postavené v Sestdesiatych a
sedemdesiatych rokoch a neskor bola zrealizovana zahustovacia vystavba. Je to
pokojna Cast sidliska vystavana z montovanych beténovych ploSnych panelov
podla typovych projektov bytovych domov. O nehnutel'nosti je v tejto lokalite
zvysSeny zaujem, ktory prevysSuje ponuku. Do centra mesta KoSice je cca 2 km.
TECHNICKY STAV: V roku 2007 bol bytovy dom zatepleny kontaktnym
zateplovacim systémom s farebnou povrchovou Upravou, s vymenenou stresnej
krytiny, s vymenou spolo¢nych okien, dveri a klampiarskych konstrukci.
Zrealizované boli siete eli NN, vodovodu, kanalizacie, urobené nové omietky

a podlahy z keramickej dlazby. Bytovy dom ma 5 nadzemnych podlazi. V 1.
nadzemnom podlazi sa nachddza vstupna hala, chodba, pivnice k jednotlivym
bytom, elektro rozvodna, byty a schodisko. Na typickom podlazi sa nachadza
dlha chodba a jednotlivé byty. Bytovy dom je napojeny na vSetky mestské
inZzinierske siete okrem plynu (eli., vodovod, kanalizdcia, teplovod a internet).
Pristup k bytovému domu je z ulice Popradska s parkoviskom pred bytovym
domom. Bytovy dom je vo vel'mi dobrom technickom stave vzhladom na
prevedenut kompletni rekonstrukciu. Zivotnost bytového domu je stanovend pre
obytné budovy panelové na 80 rokov.

SPOLOCNE CASTI: Zaklady - zakladova doska na rostoch. Zvislé nosné




konstrukcie - Zelezobetdénovy prefabrikovany skelet montovany z panelov.
Obvodovy plast je samonosny zo Zelezobeténovych panelov hr. 300 mm a
dodatocne zatepleny roku 2007. Deliace konstrukcie z panelov na baze
plynosilikatov. Vodorovné konstrukcie - zelezobeténové prefabrikované dosky z
panelov hr. 150 mm. Zelezobeténové prefabrikované schodiskd s povrchmi z
bruseného terazza, zabradlia kovové s natermi. ZastreSenie bez krytiny - plocha
strecha, opravena v roku 2007 a zateplena. Krytina strechy nova z félie, urobena
v roku 2007. Klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (atiky, rimsy,
parapetné plechy, lemovania a pod.). Upravy vnutornych povrchov - vdpenné
Stukové omietky stien a stropov urobené v roku 2007. Upravy vonkajsich
povrchov - omietka na baze umelych ldtok urobené v roku 2007. Dvere a vréta -
v spolo¢nych priestoroch su osadené prevazne dvere na baze dreva plné v
plechovych zarubniach, vstupné dvere plastové so zasklenim, vymenené v roku
2007. Okna - plastové s izolacnym dvojsklom vymenené v roku 2007. Povrchy
podlah - v komunikacnych priestoroch vyhotovené keramické dlazby. Tepelné
izolacie - tepelna izolacia streSnej konstrukcie. VonkajSie prislusenstvo - pripojenia
na technickd infrastruktdru.

SPOLOCNE ZARIADENIA: Vykurovanie - teplovodné Ustredné, napojenie z
centralnej kotolne, pricom v kazdom byte su radidtory. Stupacie a hlavné
rozvody k jednotlivym priestorom su z ocelovych rur. Elektroinstalacia -
rozvodnad sUstava 3NPE, 230/400, 50 Hz, TN-S. VSetky elektromery bytov su
inStalované v rozvadzacoch privchodoch do bytov. Vnutorné rozvody su
realizované v kablovych zlaboch, na jednotlivych podlaziach v spolo¢nych
priestoroch pod omietkou. Osvetlenie v spolocnych priestoroch je nastennymi
vypinacmi. Bleskozvod - s uzemnovacou sUstavou vymeneny v roku 2007.
Vnuatorny vodovod - rozvod studenej a teplej vody, hlavné rozvody z ocelovych
rdr s tepelnou izolaciou. Vnutorna kanalizacia - kompletné rozvody splaskovej
a dazdovej kanalizacie z plastovych rdr. Vnutorny plynovod - nezrealizovany.
Ohrev teplej vody centralny z vymennikovej stanice. Ostatné - rozvody
slaboprudu (teleféon, domovy telefon) a internet

Nebytovy priestor ¢. 37 vo vchode 84/ B

Popis nebytového priestoru ¢. 37 na prizemi vo vchode 84/B, ul. Popradska,
KoSice:

Nebytovy priestor ¢. 37 vo vchode 84/B na prizemi, je v osobnom vlastnictve.

Jedné sa o priestor s celkovou vymerou 28,89 m?, ktory je vybaveny zakladnym
prislusenstvom s Ustrednym kurenim z centrdineho zdroja. Nebytovy priestor je
po zmene dispozicie, vznikol prepojenim dvoch nebytovych priestorov a to ¢. 37
a ¢. 38, kedy bol zva¢Seny o jednu miestnost a zriadené bolo murované
hygienické jadro so sprchovacim kdtom, umyvadlom a WC. Dispoziciu
nebytového priestoru €. 37 tvoria: dve priechodné miestnosti a predsien,
kupelfia s WC. Nebytovy priestor je po kompletnej rekonstrukcii, prevedenej
okolo roku 2010, vzhladom na dostupné poskytnuté informacie. Kipeltia ma
murovany sprchovaci kat, keramické umyvadlo a priestor pre WC. Vodovodné
batérie a WC misa sU demontované. V prvej miestnosti so vstupom z predsiene,
bola namontovand kuchynska linka, ktora je t.C. uz demontovana. Zostali iba
rozvody vody, kanalizacie a elektriny. Podlahy vSetkych miestnosti su

z keramickej dlazby. Omietky su vapenno cementové hladké s bielou povrchovou
malbou. Keramicky obklad je v kipelnis WC. Rozvody vody plastové, lezaté
rozvody kanalizacie k zariadovacim predmetom z plastového potrubia. Tepla
voda a kurenie z centrdlneho zdroja. Rozvody elektroinStalacie pod omietkou 230




V. Dvere vnutorné drevené piné dyhované v plechovej zarubni v pocte 1ks do
kupelne, vchodové dvere drevené plné drevené dyhové. Okna plastové Uzke,
vysoké s izolacnym dvojsklom s vnitornymi zaldziami. Kdrenie Ustredné
teplovodné, radidtory ocelové panelové. Nebytovy priestor je po komplexnej
rekonstrukcii v Standardnej kvalite materialov v danom Case rekonstrukcie. Pri
vymenenych prvkoch bytového domu a nebytového priestoru sa uvazuje s
upravou koeficientu vplyvu vybavenia kv. Pri vypocte opotrebenia je pouzita
analytickd metéda vzhladom na vykonané Upravy a rekonstrukciu bytového
domu, jeho spolonych casti a priestorov a rekonstrukciu nebytového priestoru.
Popis prislusenstva, spolo¢nych cCasti a zariadeni bytového domu sup. ¢. 258:

Spolocné Casti domu su najma: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
prieCelia, vchody, schodiStia, spolo¢né terasy, vodorovné nosné a izolacné
konsStrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré si nevyhnutné pre jeho podstatu a
bezpecnost. Spolocné zariadenia domu su najma: vytahy, kocikadrne, susiarne,
pracovne, STA, bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, elektrické a plynové
domové pripojky aj ked su umiestnené mimo domu

Nebytovy priestor ¢. 38 vo vchode 84/B

Popis nebytového priestoru ¢. 38 na prizemi vo vchode 84/B, ul. Popradska,
KoSice:

Nebytovy priestor €. 38 vo vchode 84/B na prizemi, na konci chodby je v
osobnom vlastnictve. Jedna sa o skladovy priestor, malych rozmerov, s celkovou
vymerou 3,60 mZ, ktory nie je vybaveny Ziadnym prisludenstvom, je bez
elektriny, vody a kanalizacie, a bez vykurovania. Priestor nema okno, je bez
denného svetla. Tento skladovy priestor vznikol odc¢lenenim z p6vodného
vacSieho priestoru €. 38, ktory tvorila jedna vel'ka miestnost. Tato miestnost bola
po zmene dispozicie pripojena k vedl'ajSiemu nebytovému priestoru ¢. 37/84 B

a zostatkovéa od¢lenend murovana ¢ast o vymere 3,60 m? teraz tvori nebytovy
priestor €. 38/84 B. Podlaha je z keramickej dlazby. Vstupné dvere su drevené
dyhové piné v bielom prevedeni. Daldie vybavenie nebytovy priestor nema.
Nebytovy priestor je po rekonstrukcii v Standardnej kvalite materialov v danom
Case rekonsStrukcie, domurovand Cast je bez omietky. Pri vymenenych prvkoch
bytového domu a nebytového priestoru, sa uvazuje s Upravou koeficientu vplyvu
vybavenia kv. Pri vypocte opotrebenia je pouzita analytickd metéda vzhladom

na vykonané Upravy a rekonstrukciu bytového domu, jeho spolo¢nych Casti a
priestorov a rekonstrukciu nebytového priestoru. Zistené bolo, ze po zmene
dispozicie nebytového priestoru ¢. 37/84B a ¢. 38/84B nebola prevedena zmena
spoluvlastnickych podielov priestoru na spolocnych Castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, prislusenstva a spoluvlastnicky podiel k pozemku a nebola
prevedena zmena Uclelu vyuzitia. V katastri nehnutelnostiv LV ¢. 16077 su
evidované nebytové priestory €. 37/84 B a 38/84 B ako dva rovnako velké

a rovnocenné nebytové priestory s rovnakym spoluvlastnickym podielom vo
vel'kosti 1690/606400.

POZEMKY

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Identifikacia pozemku: Podla LV ¢. 16077

Predmetom je pozemok registra C-KN s parc. €. 4694/1, leziaci v katastralnom




Uzemi Terasa, obce: KoSice - Zapad, okres: Kosice Il, polohou nachadzajlci sa na
sidlisku Terasa, v jeho okrajovej Casti, v zastavanom Uzemi mesta Kosice. Celkova
vymera pozemku je 1825 m2. Spoluvlastnicky podiel k pozemku je 2 x
1690/606400. Vymera vlastnikovho pozemku je 10,18 m2. Pozemok je
zastavany obytnym domom sup. €. 258, na ulici Popradska 84, 84B, 84C, 84D.
Pozemky s moznostou napojenia na inzinierske siete - na vodovod, kanalizaciu,
NN a internet, okrem plynu. Negativne uCinky okolia na pozemky neboli zistené.
Pozemky sU nezatienené a neohrozené chemickymi vyparmi.

| Prava a zdviazky viaznuce na predmete drazby

Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby:
LV . 16077, k.0. Terasa , ]
CAST B:VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:

147

Pozndmka: Informativna: Oznamenie o konani dobrovolnej drazby PDS (.
030A/1-2022 dna 18.07.2022 Profesionalnou drazobnou spolo¢nostou, s.r.o.,
Masarykova 21, Kosice, ICO: 36583936, P457/2022 C.z. 2918/22

146

Poznamka: Informativna: Oznamenie o konani dobrovolnej drazby PDS (.
030A/1-2022 dna 18.07.2022 Profesionalnou drazobnou spolo¢nostou, s.r.o.,
Masarykova 21, Ko$ice, ICO: 36583936, P457/2022 ¢.z. 2918/22

CAST C TARCHY

147, 146

Zalozné pravo k bytu v prospech ostatnych vilastnikov bytov v dome podla
zak.C. 182/937.z. § 15

Iné Udaje: Bez zapisu

J.

VysSka ceny dosiahnuta vydrazenim

K.

NajnizSie podanie 48.000,00 €

R.

Podmienky odovzdania predmetu drazby

S.

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach

1.

i

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moze osoba, ktord tvrdi, ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného cinu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorejsa
takyto rozsudok tyka.

. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto

oznamenia o drazbe, je povinna ozndmit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

. U¢astnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia




drazby, ak bolo priinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

u. Oznacenie licitatorov

Obchodné meno/meno a
priezvisko

Mgr. Jana Studencové

Il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva SlheCna
b) Orientacné/supisné cCislo 38/295
. . d) [o044
c) Nazov obce Valaliky ps¢ 13
e) Stat Slovensko
1l. Zapisany
Iv. ICO/ datum narodenia 23.02.1980
Cislo znaleckého posudku:
29/2022
Meno znalca: Ing. Eva Hakajova
- Datum vyhotovenia:
V. Odhad ceny predmetu drazby 17.03.203/22
VSeobecna cena odhadu:
47.524,32 €
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