Drazba nehnutelnosti v obci
Pusté Ulany v katastralnom

tzemi Pusté Ulany

Pusté
Ulany

Pusté
Ulany

127.000,- €

DRAZOBNIK, s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| Zn. 064/2022

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno a
) priezvisko

DRAZOBNIK, s.r.o.

Il. Sidlo/bydlisko

Hviezdoslavova604001 KosSice

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Hviezdoslavova

b) Orientacné/supisné Cislo |6
. v d)
c) Nazov obce KosSice Yo 04001
e) Stat Slovenskd republika
, . Okresny sud KosSice | , oddiel: Sro , viozka
ll. | Zapisany Eislo: 19669/V
V. ICO/ datum narodenia | 36764281
B. Oznacenie navrhovatelov
1. 1. Opchqdne meno/meno a Slovenska sporitelna, a.s.
priezvisko
Il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Tomasikova

b) Orientacné/supisné cislo

48

c) Nazov obce

Bratislava

d)
PSC

832
37

e) Stat
|

Slovenska republika




V. 1ICO/ datum narodenia| 00151653
. - Polyfunkénd budova, drazobna miestnost, 1.
C. Miesto konania poschodie, Stefanikova 8, 811 05 Bratislava,
drazby : . :
Bratislavsky kraj
D Datym konania 11. 01. 2023
drazby
E. Cas konania drazby [0 09,30 hod.
F. Kolo drazby prvé
G. Predmet drazby

a) Byt €. 1 na prizemi bytového domu - rodinny dom s dvomi bytmi, so sup. C.
418, vchod 0, ulica Orechové v Pustych Ul'anoch, postaveny na pozemku ako
parcela registra ,,C" evidovany na katastralnej mape, parc. ¢. 1534/38, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 399 m2. Podiel priestoru na
spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve: 1/2.

Parcely registra ,,C” evidované na katastralnej mape:

parc. €. 1534/2 Zahrada o vymere 680
m?2
parc. ¢. 1534/38 Zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 399 m?

spoluvlastnicky podiel k pozemku: 1/2

Identifikované nehnutelnosti st zapisané na liste vlastnictva Okresného Gradu
Galanta, katastralny odbor, LV C. 299, okres: Galanta, obec: Pusté Ulany,
katastralne Uzemie: Pusté Ul'any.

b) Byt €. 2 na 1. p. bytového domu - rodinny dom s dvomi bytmi, so sup. C.
418, vchod 0, ulica Orechové v Pustych Ulanoch, postaveny na pozemku ako
parcela registra ,,C* evidovany na katastrdlnej mape, parc. ¢. 1534/38, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 399 m2. Podiel priestoru na
spolo¢nych c¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve: 1/2.

Parcely registra ,,C“ evidovana na katastralnej mape:

parc. €. 1534/2 Zahrada 0 vymere 680
m2
parc. ¢. 1534/38 Zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 399 m?

spoluvlastnicky podiel k pozemku: 1/2

Identifikované nehnutelnosti su zapisané na liste vlastnictva Okresného Gradu
Galanta, katastralny odbor, LV ¢. 299, okres: Galanta, obec: Pusté Ulany,
katastralne Gzemie: Pusté Ulany.

H. |Opis predmetu drazby

Popis rodinného domu so sup. ¢. 418

Rodinny dom bol v roku 1978 postaveny ako klasicky murovany trojpodlazny
dvojgeneracny rodinny dom, v roku 2007 bol zépisom v Katastri zmeneny popis
stavby na Rodinny dom s dvomi bytmi. Dom ma jeden spolo¢ny vchod, dve
nadzemné obytné podlazia, pod ¢astou domu je podzemné podlazie

s miestnostami skladov. V podzemnom podlazi su dve miestnosti skladov,
patriace ku kazdému bytu v jednej polovici. Na 1.NP je byt ¢. 1, na 2.NP je byt ¢.
2. Rodinny dom s dvomi bytmi je napojeny na verejny rozvod vody, elektriny a
pripojku plynu, kanalizacia je zvedena do spolo¢nej Zzumpy. Meranie spotreby
elektriny, studenej vody a plynu je pre obidva byty samostatné. Rodinny dom bol




zatepleny v dvoch fazach, prvé nadzemné podlazie domu v roku 2011, druhé
nadzemné podlazie a strecha v roku 2014. Technicka udrzba domu je CiastoCne
zanedbana.

Popis bytov

Byt €. 1 sa nachadza na 1. nadzemnom podlazi rodinného domu, dispozi¢ne
pozostava zo Styroch izieb, kuchyne, kipel'ne, WC, chodby, vstupnej haly, mimo
bytu je terasa z dvora a dva sklady v podzemnom podlazi, z kazdého z nich
prinalezi bytu ¢. 1 polovi¢ny spoluvlastnicky podiel podlahovej plochy, schodisko
do suterénu je spolo¢nou ¢astou rodinného domu. Vypocitand podlahova plocha

bytu je 91,02 mZ2.

Byt €. 2 sa nachadza na 2. nadzemnom podlazi rodinného domu, dispozi¢ne
pozostava zo Styroch izieb, kuchyne, kipelne, WC, chodby, vstupnej haly,
dvoch loggii, mimo bytu su dva sklady v podzemnom podlazi, z kazdého z nich
prinalezi bytu €. 2 polovi¢ny spoluvlastnicky podiel podlahovej plochy. Vypocitana

podlahové plocha bytu je 100,63 mZ.

Byty su po rekonstrukcii z rokov 2008 - 2014, kedy bola zrealizovana vymena
povodnych okien za plastové, vymena kuchynskej linky so zariadovacimi
predmetmi, vymena vybavenia kupel'ne a WC, vybudovany bol kozub a
teplovzdusné rozvody vykurovania pod stropom kryté sadrokarténom,
zrealizované boli sadrokarténové podhlady, nové podlahy, dlazby aj laminatové
parkety, omietky boli opatrené stierkami a Ciastocne obkladmi, bolo zrealizované
zateplenie fasady, v bytoch je zavedeny plyn. V roku 2014 bolo zrealizované
Ustredné vykurovanie, spolo¢né pre obidva byty, kotol UK je spolo¢ny a
nachadza sa v kotolni v byte C. 1.

Popis pozemkov

Pozemok parcelné Cislo 1534/2 je zaradeny v katastri nehnutel'nosti ako zahrada.
Pozemok parcelné ¢islo 1534/38 je zaradeny v katastri nehnutel'nosti ako
zastavana plocha a nadvorie. Pozemky sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce
Pusté Ulany v rovhomennom katastrdlnom Gzemi. Obec Pusté Ulany. V mieste,
kde sa nachadzaju ohodnocované pozemky je moznost napojenia na obecny
vodovod, elektricky rozvod a rozvod plynu. Pozemky su rovinaté.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby je v technickom stave primeranom jeho veku a sp6sobu
uzivania.

l. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

TARCHY:

1, Zalozné pravo v prospech: Slovenska sporitelnha, a.s., Tomasikova 48,
Bratislava, ICO: 00 151 653 na byt ¢. 1, ulica Orechové 16, pozemok p.¢.
1534/38 podla V-4425/15 zo dna 14.10.2015

2, Zalozné pravo v prospech: Slovenska sporitel'na, a.s., Tomasikova 48,
Bratislava, ICO: 00 151 653 na byt ¢. 2, ulica Orechové 16, pozemok p.¢&.
1534/38 podla V-4425/15 zo dna 14.10.2015

POZNAMKY:

1, Oznamenie o zacati vykonu zdlozného prava pod V-4425/15,v prospech
Slovenskej sporitelne, a.s., ICO: 00151653, na byt ¢. 1, formou dobrovolnej
drazby, zo dna 23.09.2022, P-672/22

2, Oznamenie o zacati vykonu zélozného prava pod V-4425/15,v prospech
Slovenskej sporitelne, a.s., ICO: 00151653, na byt ¢. 2, formou dobrovolnej
drazby, zo dna 23.09.2022, P-672/22




A

v

Predmet drazby bol ohodnoteny znaleckym posudkom ¢. 53/2022 zo dna
27.11.2022, vypracovanym znalcom Ing. Miroslavom Tokarom, znalcom v
odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, pozemné stavby,
ev. C. znalca 913 556 na hodnotu 127.016,21 €.

K. NajnizSie podanie 127.000,- €
L. Minimalne prihodenie | 1.300,- €
M. Drazobna zabezpeka |a) vyska [12.700,- €

b) sposob zlozenia
drazobnej zabezpeky

1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na
ucet drazobnika vedeny v Slovenskej
sporitelni, a.s., €. uctu:
SK2209000000005037221926, variabilny
symbol 0642022. Drazobna zdbezpeka sa
povazuje za zlozend, ak bola pripisana na Ucet
drazobnika do otvorenia drazby.

2, Hotovostnym vkladom do ruk drazobnika v
mieste konania drazby.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notarskej Uschovy vo forme penaznej
sumy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou, ani Sekom.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky

1, Original potvrdeného prikazu na Uhradu
penaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vysSke drazobnej zabezpeky, za
predpokladu ich riadneho pripisania na Ucet
drazobnika do otvorenia drazby. 2, Original
bankovej zaruky vo vyske drazobnej
zabezpeky, znejlcej na Ucet drazobnika. 3,
Osvedceny odpis notarskej zapisnice o zlozeni
drazobnej zébezpeky do notarskej Uschovy v
prospech drazobnika.

d) lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky

Do otvorenia drazby.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby.

N. Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskér do 15 dni
od skoncenia drazby na Ucet drazobnika vedeny v Slovenskd sporitel'na, a.s., €.
uctu: SK2209000000005037221926, variabilny symbol 0642022. Drazobna
zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Obhliadka predmetu
drazby (datum)

1,22.12.2022 0 13,30 hod. 2, 05.01.2023 o
13,30 hod.

Miesto obhliadky

Miesto konania obhliadky je pred rodinnym
domom so sup. C. 418 ulica Orechova ¢. 16 v
Pustych Ulanoch, okres Galanta.

Organizacné
opatrenia

Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi
ohlasia najmenej 24 hodin vopred na t.C.: +421
911 755 528 alebo elektronicky:
info@drazobnik.sk.

P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby




Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom v stanovenej lehote,
prechadza na vydrazitela vlastnicke pravo diom udelenia priklepu. Pravo uzivat
predmet drazby prechadza na vydrazitela odovzdanim predmetu drazby
zapisnicou o odovzdani. Vydrazitel obdrzi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu
notarskej zapisnice z drazby; jedno vyhotovenie zaSle drazobnik prislusnému
okresnému Uradu, katastralnemu odboru bez zbytocného odkladu na Ucely
vykonania zapisu zaznamom.

V zmysle §151ma ods. 3 zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika pri
vykone zaloZzného prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi
rozhodujicom na uspokojenie zdloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh
prevadza nezatazeny zaloZnymi pravami ostatnych zaloznych veritelov.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajici
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zéklade predlozenia pisomného
potvrdenia o vydrazeni predmetu drazby a dolozenia totoznosti vydrazitela do
piatich dni odo dna zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim. Drazobnik na mieste
spiSe zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby podpiSe predchadzajlci viastnik predmetu drazby, vydrazitel a
drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice obdrzi predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tadto skuto¢nost sa vyznaci v zépisnici a zdpisnica sa
povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu pouci.
VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby zndasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli, ak
ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla. Nebezpecenstvo Skody na
predmete drazby prechéddza z navrhovatela drazby na vydrazitela driom
odovzdania predmetu drazby; v ten isty den prechadza na vydrazitela
zodpovednost za Skodu spbésobenu v slvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeSkani s prevzatim predmetu drazby, znaSa nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za Skodu.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchdédzajici viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zdkona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinnd oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sidneho konania.

3. Udastnikom sddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.




4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku dru priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Andrea

c) priezvisko Rozvadska

d) sidlo Staré grunty 24, 841 04 Bratislava
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