Drazba nehnutel'nosti v obci
Kosice-Staré Mesto v
katastralnom uzemi Stredné
Mesto

Stredné 175.000,00 €
Mesto

Kosice-
Staré
Mesto

Drazby a aukcie, s. r. o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe &islo [220019

A. Oznacenie drazobnika
. Obchodpe meno/meno Drazby a aukcie, s. r. o.
a priezvisko
il. Sidlo/bydlisko Jilemnického4012/30036 01 Martin

a) Nazov ulice/verejného

priestranstva Jilemnickeého

b) Orientacné/supisné cislo | 4012/30

p : d) 036
c) Nazov obce Martin psé |01
e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Zilina , oddiel: Sro , vloZka ¢&islo:

Il Zapisany 18739/L
v. [!CO/datum 36751642

narodenia
B. Oznacenie navrhovatelov
1. |1, [Obchodne meno/meno | ehvp) s s 1. o,

a priezvisko
Il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

priestranstva Zilinskd cesta




b) Orientacné/supisné cislo | 130
c) Nazov obce PieStany d) 921
PSC|01
e) Stat SR
v, |1CO/ datum 36258881
narodenia
C Miesto konania v konferencnej miestnosti penziénu Tavel, na ul.
) drazby Slovenskd 19, 080 01 PreSov
p. [|Datum konania 09. 02. 2023
drazby
E. Cas konania drazby [11:00 hod.
F. Kolo drazby prva drazba
G. Predmet drazby

Nehnutelnosti nachddzajlce sa v okrese Kosice |, obci KoSice-Staré Mesto,
katastralne Uzemie Stredné Mesto, Okresny Urad KoSice - katastralny odbor
na LV ¢. 10716:

Okresny urad,

Katastralne uzemie:

katastralny odbor: Kosice
Okres: KoSice |
Obec: KoSice-Staré Mesto

Stredné Mesto

Cislo listu vlastnictva:

10716

Parcely registra ,C" evidované na katastralnej mape:

Stavby:
Supisné - Parcel. | Druh . ]
cislo: Na ulc: Cislo: | stavby: Popis stavby.
843 Protifasistickych 1015 9 - Bytovy | bytovy dom, PuSkinova 8,
bojovnikov dom Protifas.boj.7
Podiel na spolocnych Castiach,
Cislo poschodia, zariadeniach bytového domu a
Vchod |resp. podlazia Byt spoluvlastnicky podiel na pozemku parc.
Cislo: (podla spbsobu ¢islo: | €. 1015, druh: Zastavana plocha
zapisu na LV): a nadvorie
0 vymere 1263 m?
8 2 9 465/10000

Vo viastnictve:

Spoluvlastnicky podiel:

Hedviga Ivanova, rod. lvanova, nar.
20.10.1971, trvale bytom Protifasistickych 1/1
bojovnikov 828/7, 040 01 KoSice, SR

H.

Opis predmetu drazby

Bytovy dom v ktorom je byt umiestneny je pristupny z ul. Puskinova 8 a aj z ul.




Protifasistickych bojovnikov 7, v centre krajského mesta KoSice m.C. Staré
Mesto,

v uli¢nej zastavbe pdvodnych starsich bytovych domov. Uzke centrum mesta -
Hlavna ulica je peSi do 5 min, kde je kompletna obcianska vybavenost krajského
mesta. Terén je rovinaty, pristup k domu je z verejnej spevnenej komunikacie,
moznost parkovania v uzavretom dvore pod domom, v mieste je mozZnost
napojenia na vsetky verejné rozvody IS, doprava je kompletna, v tesnej blizkosti
domu je zastavka MHD. Bytovy dom je v zachovalom stave, udrziavany. Byt je
situovany na 2. - najvySSom poschodi vo vychodnej sekcii, dve izby su
orientované na vychod, jedna na sever, byt ma zrekonstruovanu kupeltiu, WC a
kuchynu, je so standardnym vybavenim, udrziavany. V danej lokalite je zvySena
hlu¢nost a prasnost od dopravy.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Byt ¢. 9 v bytovom dome sup.c¢. 843 v k.u. Stredné Mesto

Bytovy dom v ktorom je ohodnocovany byt umiestneny je starsi paviacovy
bytovy dom, v uli¢nej zastavbe povodnych bytovych domov v centre mesta.
Dom je pristupny zo zapadnej strany z ul. Puskinova 8 a ajz vychodnej
strany z ul. Protifasistickych bojovnikov 7, v tejto ¢asti domu na najvysSom
poschodi

sa nachadza ohodnocovany byt. Dom ma uzavrety dvor, kde je moznost
parkovania. Dom ma jedno podzemné, ma tri nadzemné podlazia, kde na
prizemi su prevazne priestory pre obchod a sluzby, v Il alll. NP sU byty, v
dome je celkom 19 bytov

a 10 nebytovych priestorov. Dom podla Udaju v predlozenom znaleckom
posudku bol postaveny okolo r. 1890, je klasicky murovany, stropy su
Zelezobetdénové

s rovhym podhladom, podbrénia od ulice na dvor su s klenbovymi stropmi,
strecha je v Casti od ulice sedlova, v Casti dvora je strecha pultova, krytina v Casti
Skridlova,

v Casti z azbesto-cementovych sablén, klampiarske konstrukcie z
pozinkovaného plechu, vchodové dvere drevené ramové presklené s
elektronickym vratnikom, schodiska s povrchom z liateho terasa, zabradlia s
ozdobnym kovanim, pristup

k bytom cez pavlace. Dom je napojeny na verejné rozvody IS vody, elektriny,
kanalizacie a plynu. Dom je udrziavany v zachovalom technickom stave.

Spolo¢nymi ¢astami domu su: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové
mury, priecCelia, vchody, schodistia, pivnice, vodorovné nosné a izolacné
konStrukcie

a zvislé nosné konstrukcie, ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu a
bezpecnost.

Spolo¢nymi zariadeniami domu su: spolo¢né miestnosti, bleskozvody,
vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové siete, ktoré su
umiestnené mimo domu a sldzia vylucne domu, v ktorom je byt umiestneny. Byt
¢. 9 na 2. - najvyssom poschodi (lll. NP) je pristupny z pavlace, ma triizby s
prisluSenstvom: predsien, kuchyna, kdpelna, WC, Satnik, byt nema balkén ani
lodZiu. Vlastnik bytu ma

v uzivani aj pivnicu, ale nakolko nie je vlastnicky podlozena nie je predmetom
ohodnotenia. Byt bol vr. 2010 ciastoCne zrekonstruovany a dispozicne
zmeneny, pévodne bol dvojizbovy, pri rekonstrukcii bola z pévodnej kuchyne
vytvorena tretia izba, z pévodnej Spajze bola vytvorena kuchyna, predelenim
jednej izby sadrokarténovou prieckou vznikol Satnik, pri rekonstrukcii boli




vymenené vnutorné rozvody vody, odpadu a elektriny, osadené nové istiCe. Byt
je Standardne vybaveny, je napojeny je na vodovodnu, elektrickd, kanaliza¢nu a
plynovu pripojku, domovy telefén. V byte su rozvody teplej a studenej vody,
vykurovanie je lokalne gamat. pecami a v obyvacej izbe je kachlova pec na tuhé
palivo, ohrev TUV je vlastnym elektrickym bojlerom, svetelnd elektroin$talacia s
poistkovymi automatmi. Podlahy su v dvoch izbach drevené parkety, v jednej je
podlaha lamindtova, v predsieni

je PVC, v kuchyni, kdpelni a vo WC je keramicka dlazba. Okna suU drevené dvojité
so zallziami, dvere drevené ramové, do Satniku a kipelne sU dvere posuvné,
vstupné dvere su dvojkridlové plastové. Na stenach a stropoch su hladké
omietky, v byte sU vysoké stropy. Z vnitorného vybavenia sa v kuchyni
nachadza kuchynska linka

na mieru v tvare U, s nerezovym drezovym umyvadlom s odkvapkavacom,

s nerezovou pakovou batériou, zabudovany nerezovy plynovy spordk s rurou,
digestor, vstavana umyvacka riadu, keramicky obklad stien za linkou. Bytové
jadro

je murované, kde v kupelni sa nachadza samostatna sprcha v murovanom
vyklenku, plastova vana s keramickym obkladom, keramické umyvadlo osadené
na murovanej polici, vodovodné batérie su nerezové pakové, dve so sprchou, v
kdpelni

je umiestneny elektricky bojler, na stenach pri vani, umyvadle a v sprche

je keramicky obklad stien. Splachovaci zachod je samostatny, je so zabudovanou
nadrzkou v stene s keramickym umyvadlom a keramickym obkladom stien. Byt
je trvalo obyvany, udrziavany je v dobrom technickom stave.

S vlastnictvom bytu je spojené aj spoluvlastnictvo spolo¢nych casti, spolo¢nych
zariadeni a prislusenstva domu.

Vzhladom na vek domu a jeho stavebno-technicky stav a intenzitu uzivania je vo
vypocte uvazované s celkovou zivotnostou 200 rokov.

1. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

Zalozné pravo k bytu v prospech vilastnikov bytov a nebytovych priestorov
podla zédkona ¢€.182/93 Z.z. § 15.

Vklad zélozného prava v prospech EDYPLUS s.r.o., Sad A. Kmeta 24, 921 01
Pie$tany, ICO: 36 258 881 - V-3503/2008 zo dfia 16.04.2008 v.z.289/08,
Zapis zmeny zalozného veritela - Zmluva o postupeni pohladavok C.
0609/2017/CE - Z4003/2019 - v.z.675/2019

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

znaleckym posudkom €. 203/2022 vypracovanym sudnym znalcom Ing. Janom
Gregusom v sume 175.000,00 €

K. NajnizSie podanie 175.000,00 €
L. |Minimaine 1.000,00 €
prihodenie

M. Drazobna zabezpeka | a) vyska 20'000'00
bezhotovostnym prevodom na Ucet / zlozenim v

b) sposob zlozenia hotovosti na Ucet drazobnika/ notarskou

drazobnej zabezpeky uschovou / zlozenim v hotovosti do pokladne
drazobnika / bankovou zarukou
1.originalom prikazu na Uhradu preukazujicim
odpisanie financ¢nych prostriedkov z Gctu

c) doklad preukazujuci navrhovatela za predpokladu ich nasledného




zlozenie drazobnej pripisania na ucet drazobnika 2.originalom
zabezpeky potvrdenia o vklade penaznych prostriedkov na
bankovy uUcet v hotovosti vydaného bankou
3.original listiny preukazujlcej zloZzenie
drazobnej zabezpeky do notdrskej Uschovy.

d) lehota na zlozenie

drazobnej zébezpeky Do otvorenia drazby

Bezhotovostnym prevodom na Ucet Ucastnika
drazby, bez zbytoc¢ného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby, najneskor
vsak do 5 dni od skoncenia drazby alebo od
upustenia od drazby.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Cenu dosiahnutl vydrazenim do 6.638,78 € je vydrazitel povinny uhradit ihned
po priklepe, nad tito sumu do 15 dni, pokial sa vydrazitel' s navrhovatelom
drazby nedohodnu inak. Vydrazitel je povinny uhradit cenu spésobmi uvedenymi
pri zlozeni drazobnej zabezpeky formou bezhotovostného prevodu na Ucet
drazobnika alebo zlozenim hotovosti na Ucet drazobnika, priCcom tato sa
zapocitava vydrazitel'ovi do ceny dosiahnutej vydrazenim. V pripade bankovej
zaruky je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim v plnej vySke prevodom
na Ucet drazobnika alebo zloZenim hotovosti na U¢et drazobnika. U¢tom
drazobnika sa vo vSetkych pripadoch mysli U¢et vedeny v Tatra banke, a.s.,
pobocka Martin, ¢. Uctu

26 22 02 75 22 /1100 (IBAN: SK9511000000002622027522) VS 220019

. 1. obhliadka 19.01.2023 11:00 hod. 2. obhliadka

3;';';"“":‘:5,‘?;‘:‘““)'"““ 20.01.2023 11:00 hod. V pripade zaujmu nas

o y kontaktujte na tel. ¢. 0915 879 007.

) Miesto obhliadky katastralne Gzemie

Organlz:ilcne siadne
opatrenia

P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

R. | Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo k predmetu drazby udelenim priklepu.
Uzivacie pravo odovzdanim predmetu drazby po zaplateni celej ceny dosiahnutej
vydrazenim

na zaklade zapisnice o odovzdani predmetu drazby.

VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel'.

V pripade, ak boli porusené ustanovenia tohto zdkona, mbéze osoba, ktord tvrdi,
Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost
drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do
troch mesiacov odo dna udelenia priklepu okrem pripadu, ak déovody neplatnosti
drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v Case priklepu
hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej
drazby bude neplatna len

ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktord podala na sude zalobu podla odseku 2, je povinnd oznamit




prislusnej sprave katastra nehnutel'nosti zaatie sudneho konania.

U¢astnikmi sidneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitelom predchadzajlci vlastnik a dotknutd osoba.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnd, Gcinky
priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby,
ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym
drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako
aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ze ich
mozZu preukazat najneskor do zacatia drazby a uplatnit na drazbe ako drazitelia.
V drazobnej miestnosti je zakdzané zhotovovat akykol'vek audiovizualny a
zvukovy zaznam bez sUhlasu drazobnika.

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o

S- dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dbévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domdhat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

3. Uc¢astnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z ddvodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Michal

c) priezvisko Capek

d) sidlo Nam. M.R. Stefanika 19, 977 01 Brezno
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