Drazba nehnutel'nosti v obci
Rovinka v katastralnom uzemi

Rovinka

Rovinka

Rovinka

N/A

LIQID s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[A 15/2022
A. Oznacenie drazobnika
1. Obchodné meno/meno a priezvisko LIQID s.r.o.

Il. Sidlo/bydlisko

Kalvinske ndmestie293401
Levice

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Kalvinske ndmestie

b) Orientacné/supisné cislo

2

c) Nazov obce

d)

PS¢ 93401

Levice

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Nitra , oddiel: Sro ,

. Zapisany viozka gfslo: 56317/N

Iv. ICO/ datum narodenia 54327504

V. ICO/ datum narodenia
Hotel COLOR, Konferencna

. . . miestnost K5, prizemie, Pri

C. Miesto konania drazby Starom myte 1'? 831 04
Bratislava

D. Datum konania drazby 19. 12. 2022

E. Cas konania drazby 13:00

F. Kolo drazby opakované

G. Predmet drazby

Nehnutelnosti s prislusenstvom evidované na LV C. 448 vedenom katastralnym
odborom Okresného Uradu Senec pre Okres: Senec, Obec: Rovinka, Katastrdlne

Uzemie: Rovinka:




a. nebytovy priestor €. 1, na poschodi: prizemie, vchodu: A, bytového
domu sup. €. 666, postaveného na pozemku s parc. €. 240, popis
stavby: ROVINKA RESIDENCE I,

b. nebytovému priestoru prisliichajuci spoluvlastnicky o vel'kosti
19947/182101 na spolocnych Castiach, spolo¢nych zariadeniach
domu a na prislusenstve,

c. nebytovému priestoru prislichajici spoluvlastnicky podiel o velkosti
19947/182101 na pozemku, parcele registra ,,C* KN, parc. ¢. 240,

druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 780 m? a

nehnutel'nosti s prislusenstvom evidované na LV C. 713 vedenom katastralnym
odborom Okresného Uradu Senec pre Okres: Senec, Obec: Rovinka, Katastralne
Uzemie: Rovinka:

a. pozemok, parcela registra ,,C* KN, parc. €. 239/21, druh pozemku:

Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 5 m2,
b. pozemok, parcela registra ,,C* KN, parc. €. 239/22, druh pozemku:

Zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere 46 m?,
c. pozemok, parcela registra ,,C“ KN, parc. ¢. 239/23, druh pozemku:

Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 9 m2,
d. pozemok, parcela registra ,,C* KN, parc. ¢. 239/45, druh pozemku:

Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 13 m?,

Podiel 1/1

H. | Opis predmetu drazby

Popis stavby: Bytovy dom s.C. 666 je osadeny v SirSom centre obce Rovinka, v
obytnej zéne. Je to stavba bez podpivni¢enia, obdiznikového pédorysu so Styrmi
nadzemnymi podlaziami. Pristup k objektu je priamo z verejnej komunikacie a
chodnika pre pesich od ulice. Hodnoteny objekt je napojeny na verejné rozvody
vody, verejné rozvody kanalizécie, elektrické rozvody a na verejné rozvody plynu.
Vystavba budovy bola skolaudovana v roku 2012. Bytovy dom je vyhotoveny z
kvalitnych stavebnych materialov pouzivanych v ¢ase vystavby, ktoré v plnej
miere zodpovedaju predpisanym statickym ako aj konstrukénym poziadavkam.
Prvky dlhodobej zivotnosti nevykazuju vonkajSie znaky statickych ani inych
poruch a posSkodeni, ktoré by vyrazne ovplyviovali celkovu zivotnost stavy. Na
budove pocas jej uzivania je vykonavana pravidelnd bezna udrzba, objekt je vo
velmi dobrom technickom stave.

Funkcno-prevadzkové a dispozicné rieSenie: Funk¢nu napli bytového domu tvori
reStauracny priestor a byty na byvanie rozlozené do Styroch nadzemnych
Urovni. Objekt je z uli¢nej Celngj strany spristupneny z Urovne verejného chodnika
cez centralne situovanu vstupnu halu a zo zadnej strany cez vstupné dvere k
zadnej chodbe so schodiskovym priestorom. ReStauracné priestory situované na
prizemi su spristupnené z centralne situovanej vstupnej haly a z ulice. Na prizemi
a ostatnych podlaziach su situované byty.

Technicky popis pouzitych materidlov a konstrukcii: Zaklady suU ploSné pasové s
izolaciou proti vode a zemnej vihkosti. Zvislé nosné konStrukcie tvori nosny
systém, ktory je rieSeny ako prieCny stenovy, cely objekt tvori jeden dilatacny
celok. Objekt je vyhotoveny v kombinacii monolitickych ocelobeténovych a
murovanych stien. Priecky sU murované z tvaroviek. Vodorovné nosné
konstrukcie predstavuju stropy, nad 1., 2. a 3. nadzemnym podlazim su s




rovnym podhladom monolitické zelezobetonové dosky hr. 250 mm s kazetovymi
podhladmi, nad poslednym podlazim je strop s rovhym podhladom
sadrokarténovy prichyteny ku konstrukcii krovu. Klampiarske konstrukcie -
oplechovania, Zl'aby a zvody su z pozinkovaného plechu, strecha s malym
spadom je z pozinkovného plechu. Upravy vonkajsich povrchov tvori $lachtend
jemnozrnna omietka BAUMIT. Upravy vnatornych povrchov v pripade
vnutornych omietok stien tvoria Stukové omietky a v socialno-hygienickych
zazemiach su steny oblozené keramickym obkladom. Vyplne otvorov tvori
zasklena vstupna stena s kridlami, vstupné dvere a vyklady, ktoré su hlinikové s
izolaCcnym dvojsklom. Okna su plastové s izolacnym dvojsklom. Interiérové dvere
su drevené so stolarskymi zarubnami. Podlahy sU vo vstupnom vestibule, na
chodbach, v predajniach z keramickej dlazby. V bytovej jednotke tvori podlahy
jednotlivych miestnosti keramicka dlazba. Vnutorné rozvody studenej a teplej
vody sU na kazdom nadzemnom podlazi, zdrojom teplej Uzitkovej vody je
zasobnikovy ohrieva¢ vody kombinovany s Ustrednym vykurovanim. Kanalizaciu
tvoria zvody a rozvody kanalizécie v objekte, ktoré su z plastovych rur.
Kanalizacia od zariadovacich predmetov je vylustena do verejnej kanalizaCnej
siete. Elektroinstalacia je svetelna a motoricka, elektromer je osadeny na zadnej
fasade polyfunkéného domu pri zadnom vstupe.

Opis nebytového priestoru: Prevadzkové priestory sa nachadzaju na prizemi so
vstupom z ulice z prednej Casti a vstupom zo spolo¢nych priestorov. VSetky
konsStrukcné Casti su dokoncené a findlne vyhotovené. V kuchyni nie sU osadené
kuchynskeé spotrebice. Prevadzka nie je v Case obhliadky prevadzkovana. Vo
verejnej Casti je pristupna reStauracna cast, faj¢iarske oddelenie, WC pre muzov,
WC pre Zeny a miestnost pre upratovacku. Techické priestory su pristupné aj zo
zadnej Casti objektu a nachédzaju sa tu hygienické priestory pre zamestnancov,
skladové priestory, priestory pre pripravu jedal a samotnej kuchyne. Priestory
verejné a technické su medzi sebou prepojené drevenymi dverami tzv "lietacky"
VSetky konstrukcné prvky ako aj inStalacné zakoncenie inzinierskych sieti su
vyhotovené a pripravené na napojenie jednotlivych spotrebicov.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

VsSetky konStrukcné Casti su dokoncené a findlne vyhotovené. V kuchyni nie su
osadené kuchynské spotrebice. Prevadzka nie je v Case obhliadky
prevadzkovana. Vsetky konstrukcné prvky ako aj instalacné zakoncenie
inzinierskych sieti su vyhotovené a pripravené na napojenie jednotlivych
spotrebiCov. Stav opotrebenia predmetu drazby je primerany jeho veku.

l. | Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

LV C. 448 pre k. U. Rovinka, okres Senec

Tarchy:

1. Vecné bremeno - spocivajlce v prave vylu¢ného uzivania celej strechy a celej
severozapadnej Stitovej steny nehnutel'nosti vratane vonkajsSej konstrukcie
vonkajSieho schodiska na severozapadnej Stitovej stene na nehnutel'nost stavbu
administrativna budova s. ¢. 666 na parc. €. 240, v prospech Rovinka Residence
s.r.o., ICO: 44 607 377, Haburské 49/A, Bratislava, podl'a V-3100/16 zo dha
20.4.2016

2. Z&kaz nakladat s predmetom zalozného prava podla rozhodnutia DU BA ¢.
02019980/2021 zo dra 02.11.2021, pravoplatné dna 23.11.2021, na nebytovy
priestor €. 1, prizemie, vch: A, v bytovom dome sup. €. 666 na parc. . 240,
podiel na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach o velkosti
19947/182101, podla P-612/2021 zo dna 08. 11. 2021

3. Daflové z&lozné pravo podla rozhodnutia DU BA ¢&. 102019980/2021 zo dila




02.11.2021, pravoplatné dna 23.11.2021, na nebytovy priestor €. 1, prizemie,
vch: A, v bytovom dome sup. €. 666 na parc. €. 240, podiel na spolo¢nych
Castiach a spoloCnych zariadeniach o velkosti 19947/182101, podla Z-
7890/2021 zo dna 08. 11. 2021

4. Dariové zaloZzné prévo, podla rozhodnutia DU BA ¢. 102591150/2021 zo diia
16.12.2021, pravoplatné zo dna 07.01.2022 (P-75/22,pvz 210/22) na nebytovy
priestor C. 1, prizemie, vch: A, v bytovom dome sUp. €. 666 na parc. C. 240,
podiel na spolo¢nych Castiach a spolocnych zariadeniach o velkosti
19947/182101, podla Z-9068/2021.

PoznamKky:

1. Zékaz nakladat s predmetom zéloZného préava podla rozhodnutia DU BA ¢&.
102591150/ 2021 zo dna 16.12.2021, pravoplatné zo dna 07.01.2022 (P-
75/22,pvz 210/22), na nebytovy priestor €. 1, prizemie, vch: A, v bytovom dome
sup. €. 666 na parc. €. 240, podiel na spolo¢nych cCastiach a spolo¢nych
zariadeniach o velkosti 19947/182101, podla P-685/2021

2. Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava k nebytovému priestoru iny
nebytovy priestor €. 1, prizemie, vch: A v bytovom dome sUp. €. 666 na parc. C.
240, podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach a spoluvlastnicky
podiel k pozemku parc. ¢. 240 o vel'kosti 19947/182101, podla P-457/2022

3. Oznamenie o vykonani dobrovolnej drazby €. A 15/2022, k nebytovému
priestoru €.1, prizemie, vch: A, v bytovom dome sUp.C. 666 na pozemku parc.c.
240, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach a
na pozemku parc.¢. 240 o velkosti 19947/182101, podla P-513/2022

LV €. 713 pre k. U. Rovinka, okres Senec

Tarchy:

1. Vecné bremeno-pravo zriadovat a prevadzkovat verejné siete a stavat ich
vedenia na dotknutych nehnutel'nostiach pozemky registra "C" parc. c. 239/21,
239/22, v rozsahu vyznaCcenom v Gp €. 89/2017, overeny katastralnym
odborom pod €. 2187/2017 dna 12. 12. 2017, ZPMZ c. 2881, v prospech Slovak
Telekom, a.s., Bratislava ICO: 35763469, podla Z- 1595/2018 zo dria 19. 03.
2018 (p. v. z. 411/2018)

2. Z&lozné pravo v prospech BASKO real s.r.o, Rovinka ICO: 45539448 na
pozemky parc. €. 239/21, 239/22, 239/23, 239/45, podla V-11614/2020
povoleny dria 01. 03. 2021

3. Dafové zélozného pravo podla rozhodnutia DU BA ¢. 102019980/2021 zo
dna 02. 11. 2021, pravoplatné dna 23. 11. 2021, na pozemky parc. €. 239/21,
239/22, 239/23, 239/45, podla Z-7890/2021 zo dna 08. 11. 2021

4. Dariové zaloZzné prévo, podla rozhodnutia DU BA ¢. 102591150/2021 zo diia
16. 12. 2021, pravoplatné zo dna 07.01.2022 (P-75/22,pvz 210/22),na pozemky
parc. €. 239/21, 239/22, 239/23, 239/45 a na stavbu-Cerpacia stanica s.¢. 394
na parc. ¢. 1303, podla Z-9068/2021.

PoznamKky:

1. Zékaz nakladat s predmetom zéaloZného préava podla rozhodnutia DU BA ¢&.
102019980/2021 zo dnia 02. 11. 2021, pravoplatné dna 23. 11. 2021, na
pozemky parc. €. 239/21, 239/22, 239/23, 239/45, podla P-612/2021 zo dria 08.
11. 2021

2. Zakaz nakladat s predmetom z&loZného préva podla rozhodnutia DU BA ¢.
102591150/2021 zo dna 16. 12. 2021, pravoplatné zo dna 07.01.2022 (P-
75/22,pvz 210/22),na pozemky parc. €. 239/21, 239/22, 239/23, 239/45 a na
stavbu- Cerpacia stanica s.¢. 394 na parc.¢. 1303, podla P-685/2021.




3. Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava k pozemkom parc. €. 239/21,
239/22, 239/23, 239/45, podla P-463/2022

4. Oznamenie o vykonani dobrovolnejdrazby ¢. A 15/2022, k pozemkom parc.
¢. 239/21, 239/22, 239/23, 239/45, podla P-513/2022

Prava a zdvazky neevidované na liste vilastnictva:

Vo vztahu k nebytovému priestoru €. 1, na poschodi: prizemie, vchodu: A,
bytového domu sup. €. 666, postaveného na pozemku s parc. €. 240, popis
stavby: ROVINKA RESIDENCE Il zapisaného na LV ¢. 448 vedeného pre K. U.
Rovinka, Obec: Rovinka, Okres: Senec (dalej len ,,nebytovy priestor”), bol zisteny
najomny vztah, ktory vznikol na zédklade ndjomnej zmluvy dorucenej drazobnikovi
vlastnikom predmetu drazby v elektronickej podobe - emailom. Jedna sa o
najomny vztah, ktory vznikol na zaklade Najomnej zmluvy zo dna 06.08.2021
uzatvorenej medzi spoloc¢nostou BATAX, spol. s r.o., so sidlom Rovinka 34, 900
41 Rovinka, ICO: 31 450 342 ako prenajimatelom a Michalom Skorvagom, ako
najomcom, v zmysle ktorej je nebytovy priestor prenechany do uzivania za
ucelom prevadzkovania kaviarne, reStauracie, obchodu alebo kancelarskych
priestorov na dobu do augusta 2030, za mesacné najomné vo vysSke 100 € za
prislusny kalendarny mesiac, splatné v 15. den dalSieho kalendarneho mesiaca,

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim | 102 000,00 €

K. NajnizSie podanie bolo urobené

R. Podmienky odovzdania predmetu drazby

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
mobZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacatie sudneho konania.

3. Ucastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
ozndmenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk

u. Oznacenie licitatorov

Obchodné meno/meno a




M St Aah
Mgr. Stefan Agh

) El’dlo/ bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Kapitana Jana Nalepku

b) Orientacné/supisné cislo

31/3009

c) Nazov obce

d) |934

Levice psé | o5

e) Stat

Slovenska republika

Zapisany

V.

ICO/ datum narodenia

24.3.1993

Odhad ceny predmetu drazby

204 000,00 EUR, podla
Znaleckého posudku C.
149/2022, zo dha 16.10.2022
vypracovaného sudnym
znalcom Ing. Igorom Klackom
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