Drazba nehnutel'nosti v obci

Michalovce v

katastralnom

uzemi Michalovce

Michalovce

Michalovce

203.000,- €

DRAZOBNIK, s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| Zn. 055/2022

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno a
) priezvisko
il.

DRAZOBNIK, s.r.o.

Sidlo/bydlisko

Hviezdoslavova604001 KoSice

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Hviezdoslavova

b) Orientacné/supisné cislo

6

c) Nazov obce

d)

PS¢ 04001

KoSice

e) Stat Slovenska republika

, . Okresny sud KoSice | , oddiel: Sro , viozka
.| Zapisany Eislo: 19669V
V. 1ICO/ datum narodenia | 36764281

B. Oznacenie navrhovatelov
1. |l Opchqdne meno/meno a PaedDr. Jozef Sibal, rod. Sibal
priezvisko

II. | Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

. Sirokd
priestranstva
b) Orientacné/supisné Cislo |3
c) Nazov obce Michalovce d) 1071
PSC |01

e) Stat

Slovenska republika

V. ICO/ datum narodenia

20.05.1958

Miesto konania

Spolo¢nost DRAZOBNIK, s.r.o0., drazobnd




C. drazby miestnost, Hviezdoslavova 6, KoSice, okres
KoSice I, KoSicky kraj

Datum konania

D. v 22.03. 2023

drazby
E. Cas konania drazby [0 09,30 hod.
F. Kolo drazby prvé
G. Predmet drazby
Parcely registra ,,C” evidované na katastralnej mape:
parc. €. 2587/1 Zastavana plocha a naddvorie o vymere 371 m?
parc. €. 2587/2 Zastavana plocha a nddvorie o vymere 84 m?
parc. ¢. 2587/3 Zastavana plocha a nddvorie o vymere 31 m?
Stavby
sup. €. 2226 rodinny dom na parc. C.
2587/2
bez sup. C. Hospodarska budova na parc. €. 2587/3

Identifikované nehnutel'nosti su zapisané na liste vlastnictva Okresného Uradu
Michalovce, katastralny odbor, LV ¢. 5762, okres: Michalovce, obec: Michalovce,
katastralne Uzemie: Michalovce.

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste
vlastnictva: garaz so skladom, pristresok pred vstupom do RD, terasa, plot od
cestnej komunikécie, plot severovychodny, vodovodna pripojka, vodomerna
Sachta, kanalizacna pripojka, pripojka zemného plynu, spevnené plochy

z beténovej dlazby, vonkajSie schody na terasu.

H. |Opis predmetu drazby

Popis rodinného domu so sup. ¢. 2226

Samostatne stojaci rodinny dom so sup. €. 2226 a orientachym €. 19, s jednym
podzemnym a dvoma nadzemnymi podlaziami, nachddza sa v radovej zastavbe
v zastavanom Uzemi okresného mesta Michalovce. Rodinny dom je uzivany od
roku 1938. V roku 2017 bola na rodinnom dome vykonana rekonstrukcia
interiéru aj exteriéru. Rodinny dom svojim rieSenim poskytuje Standard byvania
pre 4-5 Clennu rodinu. Do objektu sa vstupuje cez hlavny vstup v prednej Casti
rodinného domu. V roku 2017 bol k rodinnému domu pribudovany vstup a
horna predna izba, kde bol pévodne balkdn. V suteréne sa nachadza velka izba,
sklad, kotolna a pracovna s plastovou vanou a so sprchovou batériou. Na 1. NP
sa nachadza chodba, kupelfa s WC, kuchyna spojena s obyvackou a bocna
izba. Na 2. NP sa nachédza chodba, kupeltia s WC, tri spaine.

Popis pozemkov

Pozemky situované v zastavanom Uzemi obce - okresného mesta Michalovce,
poloha obytna, doprava v okoli je MHD, autobus, Zeleznica do 5 min.
Infrastruktudra je vel'mi dobra, vybavenost - moznost napojenia na vSetky
inZinierske siete - vodovod, kanalizacia, zemny plyn, NN elektrickd pripojku,
telefénne, televizne a internetové pripojenie. Pozemok je pristupny z prilahlej
miestnej verejnej asfaltovej komunikacie ul. Pribinova, terén je rovinaty. Je tu maly
hluk a prasnost od cestnej dopravy. Pozemok je oploteny. Na parc. ¢. 2587/2 sa
nachadza rodinny dom sup. ¢. 2226 so Standardnym vybavenim, na parc. €.
2587/3 je hospodarska budova, na parc. ¢. 2587/3 je garaz so skladom, pripojky
médii, oplotenie, spevnené plochy a dvor. Negativne Ucinky okolia na pozemok




neboli zistené, Co suvisi so zadujmom o kdpu nehnutelnosti v tejto lokalite.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby je v technickom stave primeranom jeho veku a sp6sobu
uzivania.

l. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

TARCHY:

1, Zalozné pravo v prospech PaedDr.Jozef Sibal rod.Sibal, nar.20.05.1958,
bytom Sirokd 3, 071 01 Michalovce, na pozemok CKN p.¢.2587/1,2587/2,2587/3
a stavby - hospodarska budova na pozemku CKN p.¢.2587/3, rodinny dom
¢s.2226 na pozemku CKN p.¢.2587/2, V 3219/16 z.d.22.03.2017 - Cz 703/17,
€z-1828/22 - Zmena zalozného veritela tit.Navrhu na vykonanie zaznamu zmeny
zaloZzného veritela z.d.03.08.2022, Z-3053/2022, ¢z-2514/22

2, Zalozné pravo v prospech PaedDr. Jozef Sibal, rod. Sibal, nar. 20.05.1958,
Sirokéa ¢. 3, 071 01 Michalovce na pozemok CKN p.&. 2587/1, 2587/2, 2587/3 a
stavby - hospodarska budova bez sUp. Cisla na pozemku CKN p.¢. 2587/3,
rodinny dom ¢s. 2226 na pozemku CKN p.¢. 2587/2, V 487/2019 z.d.
26.02.2019, ¢.z. 544/19

3, Z-696/2019 - Uznesenie OS Michalovce Sp. zn.: 11C/13/2019 zo dna
28.02.2019 na zriadenie zalozného prava k nehnutelnostiam a to rodinny dom
sup. Cislo 2226 na parcele C KN €. 2587/2, hospodarsku budovu bez sup. Cisla
na parcele C KN €. 2587/3 a na parcely C KN ¢. 2587/1, 2587/2 a 2587/3 v
prospech Ing. Pavla Sentivaniho, nar. 16.06.1955, bytom Oreské ¢. 139 na
zaklade Navrhu o nariadenie zabezpecCovacieho opatrenia zalobcu Ing. Pavla
Sentivaniho, proti zalovanému JUDr. LukaSovi Pazinkovi, nar. 01.02.1987,
Pribinova 2232/10, Michalovce, CZ-2811/21

4, Zalozné pravo v prospech Tomas Matus r. Matds, nar. 27.01.1983, bytom
P.O. Hviezdoslava 52/85, 079 01 Velké Kapusany, na parcely C KN ¢. 2587/1
(371 m2), 2587/2 (84 m2), 2587/3 (31 m2) a stavby - hospodarska budova bez
sup. Cisla na parcele C KN ¢. 2587/3, rodinny dom so sup. €. 2226 na parcele C
KN ¢. 2587/2, V-1432/2019 z.d. 03.06.2022, ¢.z. 1569/22

5, Zalozné pravo v prospech PaedDr. Bruno Salejr. Salej RSc., nar. 25.02. 1956,
bytom Dolina 241/47, 906 13 Brezova pod Bradlom na pozemky C KN parc. €.
2587/1 (371m2), 2587/2 (84m2), 2587/3 (31m2) , stavba Hospodarska budova
na pozemku C KN parc. ¢. 2587/3 a rodinny dom ¢s. 2226 na pozemku C KN
parc. €. 2587/2. V-1749/2019 z.d. 10.06.2022, ¢z1666/22

POZNAMKY:

1, P-402/2019 - Poznamendva sa Uznesenie Okresného sddu Michalovce
7C/23/2019 z.d.4.4.2019 o nariadeni zabezpecCovacieho opatrenia, ktorym sa
zriaduje zdlozné pravo na nehnutelnosti: rodinny dom sip.¢.2226 na parcele C
KN ¢€.2587/2, hospodarsku budovu bez sup.C. na parcele C KN ¢.2587/3 a na
parcely C KN ¢. 2587/1, 2587/2 a 2587/3, ¢z-1455/19

2, P-450/2022 Poznamendava sa upovedomenie o zacati vykonu zalozného prava
6.454.165 z.d.12.7.2022, EOS KSI Slovenko a.s., Pajstunska 5,851 02 Bratislava
v prospech opravneného OTP banka Slovensko, a.s., ICO 36854140

3, P-741/2022 Poznamenava sa oznamenie o zaCati vykonu zalozného prava
formou dobrovolnej drazby €. 055/2022, Drazobnik, s.r.o., Hviezdoslavova 6,
Kosice, 1CO: 36764281, ¢z-3076/22

INE UDAJE:

1, GP 34830162-06/15, C.z. 627/15

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Predmet drazby bol ohodnoteny znaleckym posudkom ¢. 17/2023 zo dna




07.02.2023, vypracovanym znalcom Ing. Konstantinom Kacintzom, znalcom v
odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. znalca 915

383 ng hodnotu 203,328,76 €,

K. NajnizSie podanie 203.000,- €

L. Minimalne prihodenie |2.000,- €

M. Drazobna zabezpeka [a) vyska [ 20.000,- €

b) sposob zlozenia
drazobnej zabezpeky

1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na
Ucet drazobnika vedeny v Prima banka
Slovensko, a.s., €. uctu:
SK7831000000004360014818, variabilny
symbol 0552022. Drazobna zabezpeka sa
povazuje za zlozenu, ak bola pripisana na ucet
drazobnika do otvorenia drazby.

2, Hotovostnym vkladom do ruk drazobnika v
mieste konania drazby.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notarskej uschovy vo forme penaznej
sumy.

Drazobnul zdbezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou, ani Sekom.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky

1, Original potvrdeného prikazu na Uhradu
penaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vyske drazobnej zabezpeky, za
predpokladu ich riadneho pripisania na ucet
drazobnika do otvorenia drazby. 2, Original
bankovej zaruky vo vyske drazobnej
zabezpeky, znejlcej na ucet drazobnika. 3,
Osvedceny odpis notarskej zapisnice o zlozeni
drazobnej zabezpeky do notarskej Uschovy v
prospech drazobnika.

d) lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky

Do otvorenia drazby.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

Bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby.

N. Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim najnesk6r do 15 dni
od skoncenia drazby na ucet drazobnika vedeny v Prima banka Slovensko, a.s.,
¢. Uctu: SK7831000000004360014818, variabiny symbol 0552022. Drazobna
zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Obhliadka predmetu
drazby (datum)

1, 06.03.2023 0 09,30 hod. 2, 20.03.2023 o
09,30 hod.

Miesto obhliadky

Miesto konania obhliadky je pred rodinnym
domom so sup. €. 2226, ulica Pribinova ¢. 19 v

0. Michalovciach.
Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi
Organizacné ohlasia najmenej 24 hodin vopred na t.C.: +421
opatrenia 911 755 528 alebo elektronicky:
info@drazobnik.sk.
P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom v stanovenej lehote,
prechadza na vydrazitela vlastnicke pravo dfom udelenia priklepu. Pravo uzivat
predmet drazby prechadza na vydrazitela odovzdanim predmetu drazby




zapisnicou o odovzdani. Vydrazitel obdrzi dve vyhotovenia osvedceného odpisu
notarskej zapisnice z drazby; jedno vyhotovenie zaSle drazobnik prislusnému
okresnému Uradu, katastralnemu odboru bez zbytoc¢ného odkladu na Ucely
vykonania zapisu zdznamom.

V zmysle §151ma ods. 3 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika pri
vykone zalozného prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi
rozhodujucom na uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh
prevadza nezatazeny zaloznymi pravami ostatnych zaloZznych veritelov.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajici
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predlozenia pisomného
potvrdenia o vydrazeni predmetu drazby a dolozenia totoznosti vydrazitela v
zmysle oznadmeného terminu odovzdania nehnutelnosti, po uhradeni ceny
dosiahnutej vydrazenim. Drazobnik na mieste spiSe zapisnicu o odovzdani
predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice o odovzdani obdrzi predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tdto skuto¢nost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa
povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu pouci.
VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli, ak
ich svojou vinou sp6sobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo ak im
tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla. Nebezpecenstvo Skody na
predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitela dihom
odovzdania predmetu drazby; v ten isty den prechadza na vydrazitela
zodpovednost za Skodu spbésobenu v slvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby, znaSa nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za Skodu.

S Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného cinu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zdkona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob¢anov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznadmit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe suU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu.




5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Pavol

c) priezvisko Sadel

d) sidlo Skladna 38, 040 01 KosSice
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