Drazba nehnutel'nosti v obci
Dlhé Pole v katastralnom uzemi

Dlhé Pole

DIhé Pole

DIhé Pole

76 140,- Eur

Finlegal services s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[S 50/2022
A. Oznacenie drazobnika
l. Opchqdne meno/meno a Finlegal services s.r.o.
priezvisko
1. Sidlo/bydlisko Stefanikova2381105 Bratislava

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Stefanikova

b) Orientacné/supisné cislo

23

c) Nazov obce

d)

PS¢ 81105

Bratislava

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Bratislava | , oddiel: Sro , viozka
il. | Zapisany gislo: 75232/B
IV. |I1CO/ datum narodenia |46283421
B. Oznacenie navrhovatelov
1. |1, |OPchodne meno/meno a | qy/p £orpaky-Kiukany
priezvisko

II. | Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

. DIhé Pole
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 1049
L . d)
c) Nazov obce Dihé Pole PSC 01332

e) Stat

Slovenska republika

V. ICO/ datum narodenia

52851745

Notarsky Urad Mgr. Katarina Bordk Valusova,




C. Miesto konania drazby | Belanského 2811, 024 01, Kysucké Nové
Mesto

D. Datum konania drazby | 03. 04. 2023

E. Cas konania drazby 11:30

F. Kolo drazby prvé

G. Predmet drazby

Predmetom drazby s nehnutelnosti, evidované Okresnym Gradom Zilina -
katastralnym odborom, na liste vilastnictva:

¢. 2619, okres: Zilina, obec: DIhé Pole, katastralne Gzemie: DIhé Pole, a to:
Stavby - OBYTNY DOM:

SUpisné Parcelné L y .

tislo tislo Druh stavby/nebytovy priestor C., vchod, poschodie

1049 1937/2 Byt €. 4, nachadzajucisa na 2.p. bytového domu,
vchod. ¢. 1

Pravny vztah k pozemku parceiné cislo 1937/2 pod stavbou s.c. 1049 je
evidovany na liste viastnictva c. 1

Podiel priestoru na spolocnych Castiach, zariadeniach domu, na prislusenstve:
8951/56049.

Z&loh je bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov: SOLIS JAN r. SOLIS a VIERA
SOLISOVA r. KLIMEKOVA, FORBAKY-KLUKANY 1049, DLHE POLE, PSC 013 32,
SR, Datum narodenia: 24.05.1957, Datum narodenia: 05.10.1961, BSM -

v podiele 1/1.

(dalej len ako ,,predmet drazby”).

H. |Opis predmetu drazby

Obytny dom s.€.1049 je postaveny, ako samostatne stojaci na parc.C.1937/2 s
jednym vchodom. Ma 3 NP s vyuzitim prizemia na byt ako ispoloCné priestory a
pivnice patriace k bytom. P6vodne bola v prizemi osadend spolocna kotolha
ktora sa v sucastnosti stratila vyuzitie pretoze vlastnici si rieSili vykurovanie
osadeni zdrojov teple priamo v bytoch. Na dalSich dvoch poschodiach su
osadené po 3 byty. Celkovo je potom v OD 7 bytov.

Spolocnymi priestormi uvazujem, ze je kotolha, kocikaren, susiaren a iné
priestory v prizemi BD ktoré su v podielovom vlastnictve viastnikov bytov.
Schodisko je dvojramenné s povrchovou Upravou lepené PVC.

Nosna konsStrukcia domu je murovana z tehal s vodorovnymi zelezobeténovymi
konstrukciami s vonkajsimi omietkami brizolitovymi s nameranou hribkou
obvodového muriva 42 cm a tak u polozky zvislych konstrukcii uvazujem s
kvb=0,95. Krovna konstrukcia stavby je nizska sedlova s krytinou plech
pozinkovany. Stavba je opatrena bleskozvodom. DeStruk¢né zmeny v nosnych
konstrukciach stavby neboli zistené.

V roku 2022 boli menené stupacky rozvodov vody, kanalizacie i
vzduchotechniky. Skér vsak boli menené vstupné dvere v OD za plastové ako i
okna v spolocnych priestoroch schodiska, avSak v ostatnych spolo¢nych
priestoroch tieto zostali p6vodné drevené zdvojené.Taktiez viditelné nové je videt
i klampiarske konstrukcie a to zl'aby i zvody.

Vykurovanie je lokalne v kazdom byte, vytah nie je osadeny.




Obytny dom bol ohodnoteny, ako dom s primeranou udrzbou
vzhladom na vek predmetnej stavby a mensiu uvedent investiciu do
prvkov kratkodobej zivotnosti.

Byt je umiestneny na 1 poschodis oznacenim ako byt ¢.4 vo vchode C.1. Byt je
trojizbovy 1. kategdrie s prislusenstvom predsiene, skladu, WC, kupelne,
kuchyne, Spajze, chodby , Satnika ako i pivnice patriacej k bytu.

Byt bol vol'ne pristupny bez spristupnenia pivnice a tak posUdenie TS bytu bolo
mozné.

Vnutorné omietky sU vapenné hladké, keramické obklady u vane v kdpelni nad
1,35 m, ako i v kuchyni pri sporaku a dreze, avSak vo WC nie sU s uvazovanou
polozkou kvb=1. Podlahy v obytnych miestnostiach ako i u ostatnych
miestnostiach su z lepeného PVC s narusenim a tak uvazujem u danej polozky
kvb=1 so 100% nym narusenim. U polozky vykurovania uvazujem s kvb=1,85 s
uvazovanymi plechovymi radidtormi ako i zdvesnym plynovym kotlom UK so
100% nedokonctenostou.

U polozky ohrev vody uvaZzujem s elektrickym ohrievacom, Ze bude v byte a tak
uvazujem s kvb= 0,25 s nedokoncenostou na 100%. Pri vybaveni kuchyne
uvazujem s dizkou linky do 2,40 m s chybajlicim spordkom plynovym s el. rirou,
drez je vSak osadeny s drezom smaltovanym s kvb= 1,0 s dokonc¢enostou na
70%, vytokova batéria na tepld i studenu vodu s pakovou batériou. U polozky
vnutorného hygienického zariadenia vratane WC uvazujem s kvb=1 ako s varou
plechovou smaltovanou, umyvadlo chyba ako i osadenie WC kombi a tak
uvazujem s kvb= 1 s posSkodenostou na 85%. Vytokova batéria je pdkova
nerezova s chybajlicou sprchou a obycajna batéria do chybajuceho umyvadla. U
polozky bytového jadra uvazujem s kvb=1,5 uvazujem ze je murované.

Okna su su pévodné drevené zdvojené a tak s nimi uvazujem v polozke ostatné
s kvb= 1,35.

Dvere plné dyhované i s presklenim, resp. s chybajicou sklenenou vyplhou v
pocte 5 ks a tak uvazujem s poSkodenostou na 70% a s kvb= 1.

Plynovodna pripojka bola zrusena a tak uvazujem u danej polozky s kvb=1s
nedokoncenostou na 100%.

Byt ma samostatné meranie studenej vody, elektriny a bol i osadeny plynomer.

Celkovo hodnotim predmetny byt, ako nerekonstruovany bez
rekonstrukcie kupelne a kuchyne s pévodnym typovym vybavenim
resp s jeho znacnym opotrebenim. Nedokoncenost alebo opotrebovanost
bytu je vypocitana vyskou 17,33%.

Vek stavby OD urcujem na zdklade mailu zaslany predsednickou SpoloCenstva
bytov pani Krsiakovej ktord uviedla ze predmetna stavba OD sa stala uzivania
schopnou v roku 1985. Vek stavby OD je potom k roku vypracovania
zn.posudku 37 rokov. Zivotnost stavby vzhladom na kongtrukény murovany
systém urcujem na 100 rokov.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Stav predmetu drazby zodpoveda opisu predmetu drazby.

l. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

Navrhovatel' ma podla predmetného LV zdkonné zalozné pravo k predmetu
drazby. Zéalozné pravo vzniklo na zaklade ustanovenia § 15 ods. 1 zdkona C.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsSich
predpisov z titulu neuhradenych mesacnych platieb za sluzby spojené s uzivanim




bytu a do fondu prevadzky, Udrzby a oprav, z rocnych vyuctovani nakladov
spojenych s uzivanim bytu a za vykon spravy, na Ucel zabezpecenia pohladavky
zalozného veritela. Zalozné pravo na zabezpecenie tejto pohladavky zalozného
veritel'a vzniklo ako I. v poradi.

Na aktualnom predmetnom liste vlastnictva sU zapisané poznamky:

1. UPOVEDOMENIE O SP6SOBE VYKONANIA EXEKUCIE ZRIADENIM
EXEKUCNEHO ZALOZNEHO PRAVA A PREDAJOM NEHNUTELNOSTI OD
SUDNEHO EXEKUTORA JUDR. LADISLAV MIKESKA PRE OPRAVNENEHO
POHOTOVOST, S.R.0., RACIANSKA 42/A, BRATISLAVA NA BYT C. 4, VCHOD 1,
2.POSCHODIE V OBYT. DOME CS. 1049 NA PARC. 1937/2, PODIEL NA
SPOLOCNYCH CASTIACH A ZARIADENIACH DOMU 8951/56049 PODLA EX
1027/2002, P2 770/06-26/07,406/2021;

2. P 750/2022 - Oznamenie o zacati vykonu zdlozného prava formou
dobrovolnej drazby na nehnutelnost: byt ¢. 4, vchod ¢. 1, 2.p., v bytovom dome
sC. 1049 na pozemku registra C KN parc. ¢. 1937/2, v prospech zalozného
veritela: vlastnici bytov a nebytovych priestorov, spoluvlastnici spolo¢nych Casti
a zariadeni v bytovom dome s¢. 1049 - 290/2022

Na aktudlnom predmetnom liste vlastnictva je v ¢asti C: Tarchy zapisané zélozné
prava:

1. EXEKUCNY PRIKAZ EX 1027/2002 NA VYKONANIE EXEKUCIE ZRIADENIM
EXEKUCNEHO ZALOZNEHO PRAVA NA NEHNUTELNOSTIi OD SUDNEHO
EXEKUTORA JUDR. LADISLAV MIKESKA PRE OPRAVNENEHO POHOTOVOST,
S.R.O., RACIANSKA 42/A, BRATISLAVA NA BYT C. 4, VCHOD 1, 2.POSCHODIE V
OBYT. DOME CS. 1049 NA PARC. 1937/2, PODIEL NA SPOLOCNYCH CASTIACH A
ZARIADENIACH DOMU 8951/56049 , Z 3978/07-150/07;zmena sudneho
exekutora € . EX 12253/13 JUDr. Rudolfa Krutého, PhD., Zahradnicka 60,
Bratislava, podla ¢. Z - 7744/2014- 331/14, 406/2021;

2. Z 93/2021 - Zapis zakonného zalozného prava na byt €. 4, 2.p., v:1 v byt.
dome Cs. 1049 na pozemku C KN parc.¢. 1937/2 a spoluvlastnicky podiel o
velkosti 8951/56049 na spolocnych Castiach a spolocnych zariadeniach domu,
podla § 15 ods.1 zakona €. 182/93 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov - 149/2021; 406/2021

3.Z 6171/2021 - Exekucny prikaz ¢.84EX 522/21 na zriadenie ex. zal. prava od
sUd. exekutora JUDr. Martin Hucik, Ex. Urad Liesek,so sidlom L.Jankul'aka 845,
Liesek ICO 41506839 v prospech opravneného EOS KSI, Pajstunska ¢.5,
Bratislava 5 1C0.35724803 na nehnutelnost : byt ¢.4, &islo vchodu 1, 2 p.v
obytnom dome so supisnym cislom 1049 na parcele 1937/2 - 303/21, 406/2021;

Na aktudlnom predmetnom liste vlastnictva v ¢asti C: Tarchy nie s zapisané
Ziadne vecné bremena

J. | Spdsob stanovenia ceny predmetu drazby

Znaleckym posudkom

K. NajnizSie podanie 76 140,- Eur

L. Minimalne prihodenie |1 000,- Eur

M. Drazobna zabezpeka |a) vyska ESrOOO,-

1. Bezhotovostny prevod na Ucet drazobnika
¢. SK82 0200 0000 0029 2921 1455, vedeny
vo VSeobecnej Uverovej banke, a.s., VS:

A o 5 |562022

b) sposob zlozenia drazobnej (> v hotovosti k rukém draZobnika.




zabezpeky 3. Notdarska Uschova.

4. Bankova zaruka.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou ani Sekom.

1. Origindl prikazu na Uhradu penaznych
prostriedkov vo vySke drazobnej zabezpeky.
Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobnd zabezpeka
pripisana na ucet drazobnika. 2. Prijmovy
pokladni¢ny doklad preukazujici zlozenie
drazobnej zdbezpeky v hotovosti. U¢astnik
bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia
lehoty na zlozenie drazobnej zabezpeky bude
drazobna zabezpeka zlozena do pokladne
drazobnika. 3. Origindl alebo overenu képiu
dokladu preukazujiceho notédrsku Uschovu
alebo bankovu zaruku.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej zabezpeky

d) lehota na zlozenie Drazobnu zabezpeku je nutné zlozit do
drazobnej zabezpeky okamihu otvorenia drazby.
Bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby
e) vratenie drazobnej bezhotovostnym prevodom na Ucet Ucastnika
zabezpeky drazby alebo v hotovosti, v zavislosti od
sposobu zlozenia drazobnej zabezpeky.
N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydraZzenim bezhotovostnym
prevodom na Ucet drazobnika ¢. SK82 0200 0000 0029 2921 1455, vedeny vo
VSeobecnej Uverovej banke, a.s., VS: 34022, a to do 15 dni odo dria skoncenia
drazby. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vyssSia ako 6.640,- EUR, je
vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim hned po skonceni
drazby.

1.) 15.03.2023 0 15:00 hod. 2.) 22.03.2023 o
15:00 hod. V pripade zdujmu néas kontaktujte
na tel.¢. 0903 123 007

Obhliadka predmetu
drazby (datum)

Byt €. 4, nachadzajuci sa na 2. p. bytového
0. Miesto obhliadky domu so sUpisnym cCislom 1049, vchod ¢. 1 v
obci DIhé Pole.

Organizacné opatrenia realizacie drazby
Organizacné opatrenia | zabezpeci drazobnik, a to v sulade s aktualne
ucinnymi pravnymi predpismi.

P. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby
Udelenim priklepu licitatora na drazbe
R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu, po doruceni notarskej zapisnice o priebehu
drazby a zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim, odovzda vydrazitelovi predmet
drazby a listiny, ktoré osvedcuju viastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedcCuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi, v zapisnici o odovzdani
predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe vydrazitel a
drazobnik. Dve vyhotovenia zapisnice dostane vydrazitel'.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach




1.

vk

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktord podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacatie sudneho konania.

U¢astnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe suU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
ozndmenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. |Notar

a) titul Mgr.

b) meno Katarina

c) priezvisko Bordk ValuSova

d) sidlo Belanského 2811, 024 01 Kysucké Nové
Mesto
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