Drazba nehnutel'nosti v obci
Dolny Kubin v katastralnom
uzemi Dolny Kubin

Doiny
Kubin

Dolny
Kubin

91.900,- €

LICITOR group, a.s.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe éislo [5150422

A.

Oznacenie drazobnika

Obchodné meno/meno
a priezvisko

LICITOR group, a.s.

Sidlo/bydlisko

Sladkovi¢ova601001 Zilina

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Sladkovicova

b) Orientacné/supisné cislo

6

c) Nazov obce

d)

PS¢ 01001

Zilina

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Zilina , oddiel: Sa, vlozka Cislo:
Il. Zapisany 10476/L
v. [!CO/datum 36421561
narodenia
B. Oznacenie navrhovatelov

1.

Obchodné meno/meno
a priezvisko

Spolocenstvo domu Hattalu 2053, Dolny Kubin

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

. Ul. Hattalu
priestranstva
b) Orientacné/supisné cCislo | 2053
, - d)
c) Nazov obce Zilina PSC 02601




e) Stat SR
v, |1CO/ datum 42061571
narodenia
C Miesto konania sidlo drazobnika - Sladkovicova 181/6, 010 01
) drazby Zilina (drazobna miestnost - na 2. poschodi)
p. |Datum konania 17. 05. 2023
drazby
E. Cas konania drazby [12:00 hod.
F. Kolo drazby 1. kolo
G. Predmet drazby
byt ¢. 23
poschodie: 4.p.
vchod: 28
nachadzajuci sa v obci: Dolny Kubin
katastralne uzemie: Dolny Kubin
sUpisné Cislo bytového domu: 2053
postaveny na par. C.: 856/20 (druh pozemku - zastavané plochy

a nadvoria o vymere 576 m?)
856/23, (druh pozemku - zastavané plochy a nédvoria o vymere 407 m?)

856/90 (druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria o vymere 194 m?2)

vratane spoluvlastnickeho podielu na spolocnych Castiach, spolo¢nych
zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k

pozemku: 5300/436521
zapisany na liste vlastnictva C.: 4007
Okresny Urad - katastralny odbor: Dolny Kubin

v spoluvlastnickom podiele 1/1.

H. |Opis predmetu drazby

Byt ¢. 23 vchod ¢. 28 ul. M. Hattalu 2053, k. u. Doiny Kubin

Popis bytového domu:

Obytny dom c.s. 2053 na pozemku parc. KN ¢. 856/20, 856/23, 856/90k. .
Dolny Kubin, obec Doiny Kubin sa nachdadza v okresnom meste Dolny Kubin, na
ul. Hattalu ¢. 28, na sidlisku Brezovec, v lokalite s vel'mi dobrym dopravnym
spojenim s centrom mesta Dolny Kubin. Obytny dom ma 7 nadzemnych podilazi
a 1 podzemné podiazie, 4 vchody. Na 1. podzemnom podiazZi sa nachadzaju
garaze, na 1. nadzemnom podiaZi sa nachadzaju spolocné priestory, pivnice,
miestnost na bicykle a kocikarer, 2x vymennikova stanica tepla, na 2. - 7.
nadzemnom podlazi su situované byty. Obvodové steny a deliace konstrukcie
bytového domu su vyhotovené ako prefabrikované Zelezobetonové, hrubky 30
cm, vnutorné nosné steny su hrubky 15 cm. V roku 2013 boli na celom bytovom
dome stykovym zateplovacim systémom zateplené obvodové zvislé nosné
konstrukcie spojené s vyhotovenim novych fasadnych uprav omietkami na baze
silikatov. V ramci zateplenia boli vo vsetkych spolocnych chodbovych priestoroch
vymenené okenné otvory za okna z plastovych profilov, boli vymenené vypine
dvernych otvorov vo vstupoch za dvere z ocelo-plastovych profilov, bola




vymenend cast klampiarskych konstrukcii boli vymenené podlahy vo vchode.
Stropy su Zelezobetonové prefabrikované, Schodisko domu je prefabrikované,
Zelezobetonové s povrchom z liateho terazzo, podiahy v suteréne su betonove,
vo vstupnej casti z keramickej dlaZby. Strecha je plocha, dvojplastovd, s krytinou
z asfaltovych pasov. Vnutorné omietky su vapenné stukové. Dom je napojeny na
vsetky inZinierske siete (vereiné rozvody vody, kanalizacie, zemného plynu,
elektrickej energie, dialkového vykurovania, kablovej televizie, je vybaveny
bleskozvodom, telefonnymi rozvodmi, domovym vratnikom, poZiarnou vodou,
osobnym vytahom. Bytovy dom bol dany do uzivania v dvoch etapach .Byty €. 1-
14 a 42-61 v roku 1998 a byty €. 15-27 a 28-41 boli dané do uzivania na zaklade
kolauda¢ného rozhodnutia vydaného Okresnym Uradom v dolnom Kubine
¢.j.99/12607/ZKT/ Fx 11 A/10 dna 27.09.1999.

Popis bytu:

Predmetom drazby je dvojizbovy byt pozostavajlci zo vstupnej chodby,
kuchyne, dvoch obytnych miestnosti, kipelne, WC, prislusenstvo bytu tvori
pivnica. Byt je situovany v stredovej sekcii, na 4. nadzemnom podlazi bytového
domu.

Obhliadka interiéru bytu nebola vlastnikom umoznena, podla vyjadreni dévernika
vchodu je byt v pédvodnom stavebno-technickom stave. Stavebno-technicky

stav a vybavenie bytu je uvazovany v Standarde pévodnych bytov v danom type
bytového domu.

Okna su z plastovych profilov s izolacnym dvojsklom, s oplechovanim parapetov,
dvere sU hladké/dyhované, osadené do ocelovych zarubni. Omietky su hladké
vapenno-cementové. Podlahy v obytnych izbach su laminatové/PVC, na chodbe
z keramickej dlazby (prip. z PVC alebo laminatové), v kipel'ni a WC je keramicka
dlazba/PVC. V kuchyni je osadena kuchynska linka na baze dreva, umyvadlo,
plynovy/elektricky sporak, digestor. Bytové jadro je pdvodné, vybavenie kupelne
tvori keramické umyvadlo, smaltovand/plastova vana, pakové batéria, WC misa
kombi.

Vykurovanie bytu je Ustredné panelovymi radiatormi s dialkovou dodavkou tepla,
cez vymeni¢ku v bytovom dome, TUV je dialkova. Byt je vybaveny centrdlinym
vratnikom a spoloCnou televiznou anténou. Byt ma samostatné meranie
spotreby elektriny, spotreby teplej vody, zemného plynu.

V pripade preukazania odliSného technického stavu bytu viastnikom
a zhodnoteni jeho vplyvu na zmenu hodnoty bytu, bude vypocet
upraveny v ramci Doplnenia znaleckého posudku.

Podlahova plocha:

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]

Podlahova plocha bytu podla listu vlastnictva 53,00 53,00

Vypocitana podlahova plocha 53,00

Obytny dom ¢.5.2053 na pozemku parc. KN ¢.856/20, 856/23, 856/90 k.u. Dolny
Kubin, obec Dolny Kubin sa nachadza v okresnom meste Zilina, na ul. Hattalu




¢.28, na sidlisku Brezovec, v lokalite s velmi dobrym dopravnym spojenim s
centrom mesta Dolny Kubin s jeho obcianskou vybavenostou zodpovedajicou
okresnému mestu, s obchodnymi prevadzkami vybudovanymi v dosahu do 10
min. peso. Obytny dom ma 7 nadzemnych podiazi a 1 podzemné podiazie, 4
vchody. Okolitu zastavbu tvoria objekty na byvanie a objekty obcianskej
vybavenosti (materska skola, zakladna skola, nemocnica s polikiinikou,
restauracné zariadenia, sportoviska, zakladnd siet obchodov a sluZieb, zastavky
MHD). Ostatnd obcianska vybavenost vratane obchodného centra s objektami
obchodnych retazcov je dostupna v ramci centra mesta Dolny Kubin. V danej
lokalite je moZnost napojenia na vsetky inZinierske siete. Byt sa nachadza na 4.
nadzemnom podlazi v stredovej sekcii obytného domu. Na vseobecnu hodnotu
predmetnej nehnutelnosti ma vplyv najma jej situovanie v ramci sideiného utvaru.

Pozemky parc. registra ,,C“ ¢.:

Spolu , . Vymera
Parcela Druh vymera Spoluvilastnicky podiel podielu
pozemku 2 bytu/nebytu k pozemku 2
[m4] [m~]
zastavand
856/20 |plochaa 576,00 5300/436521 6,99
nadvorie
zastavand
856/23 |plochaa 407,00 5300/436521 4,94
nadvorie
zastavana
856/90 |plochaa 194,00 5300/436521 2,36
nadvorie
Spolu 14,29
vymera

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel na pozemkoch prac. KN ¢.
856/20, 856/23, 856/90 k.u. Dolny Kubin, ktory je v celosti zastavany obytnym
domom ¢.s. 2053. Pozemok je situovany na sidlisku Brezovec, na ulici Hattalu, v
okresnom meste Dolny Kubin. Pozemok je s moznostou napojenia na vSetky
inzinierske siete, verejnej kanalizacie, vody, plynu, el. energie, kdblovej televizie,
rozvody dialkového vykurovania. Negativne ucinky okolia na pozemok neboli
zistené

.Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

CH.

Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji a lezi“.

1. | Préva a zaviazky viaznuce na predmete drazby

LV ¢. 4007

Z3akonné zdlozné pravo v zmysle § 15 ods.1) zdk.¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov, v prospech
spoloCenstva, prip. ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov - Z
653/14 zo dria 02.04.2014 - 410/14

Ciuprik Peter rod. Ciuprik, nar. 12.07.1964, Obrancov mieru 11/516, 064 01




Stara Lubovna - Uznesenie Okresného sudu v Dolnom Kubine sp. zn. C.
6C/26/2017 zo dna 07.07.2017, Z1185/2017, na zriadenie zdlozného prava k
nehnutel'nosti - byt ¢. 23, 4.p., vchod: 28, v bytovom dome €. s. 2053 na
pozemkoch registra C KN parc. ¢. 856/20, parc. ¢. 856/23, parc. ¢. 856/90, s
podielom 5300/436521 na spolo¢nych Castiach, zariadeniach domu a na
pozemkoch registra C KN parc. ¢. 856/20, parc. ¢. 856/23, parc. €. 856/90,
zapisané dna 11.07.2017 - 641/17

Exekutorsky Urad Ruzomberok, JUDr. Mgr. Vladimir Zachar PhD., Ul. Polna
31/23, 034 01 Ruzomberok - Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim
exekucného zalozného prava ¢. 193EX 685/17, zo dna 16.01.2018, Z-129/2018,
v prospech opravneného Peter Ciuprik ( nar.: 12.07.1964), Obrancov mieru
11/516, 064 01 Stara Lubovna, na byt C. 23, 4.p., vchod:28, v bytovom dome
¢.s. 2053 na pozemkoch reg. C KN parc.¢. 856/20, parc.¢. 856/23, parc.C.
856/90, s podielom 5300/436521 na spolo¢nych Castiach, zariadeniach domu a
na pozemkoch reg. C KN parc.c¢. 856/20, parc.¢. 856/23, parc.c.856/90,
zapisany dna 22.01.2018 - 83/18

Exekutorsky urad , JUDr. Jaroslav Straka, RaCianska 66, 831 02 Bratislava -
Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekucného zalozného prava
C. 275EX 58/19 zo dna 25.6.2019, Z-681/2022, v prospech opravneného
Rozhlas a televizia Slovenska, Mlynské dolina, 845 45 Bratislava, 1CO: 47232480,
na byt €. 23, 4.p., vchod:28, supisné Cislo stavby 2053 na pozemkoch reg. C KN
parc.C. 856/20, parc.C. 856/23, parc.¢. 856/90 a spoluvlastnicky podiel o vel'kosti
5300/436521 na spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na
pozemkoch reg. C KN parc.C. 856/20, parc.C. 856/23, parc.¢.856/90, zapisany
dna 12.04.2022 - 351/22

PoznamKky:

Peter Ciuprik, ( nar. 12.07.1964), Obrancov mieru 516/11, 064 01 Stard Lubovna
- Oznédmenie zo dna 24.11.2017, P-248/2017, o zacati vykonu zalozného prava (
6C/26/2017 - Z 1185/2017) a to formou predaja na dobrovolnej drazbe, na
nehnutelnosti - byt €. 23 na 4.p., vchod:28 v bytovom dome sup. ¢. 2053 na
pozemkoch reg. C KN parc.¢. 856/20, 856/23, 856/90, s podielom 5300/436521
na spoloCnych Castiach, zariadeniach domu a na pozemkoch reg. C KN parc.c.
856/20, parc.C. 856/23, parc.C. 856/90, zapisané dna 28.11.2017 - 1037/17

Spolo¢enstvo domu Hattalu 2053, Dolny Kubin, ICO: 42 061 571 - Oznédmenie D
5150422 zo dna 22.08.2022, P-217/2022, o zacati vykonu zélozného prava
formou dobrovol'nej drazby, na nehnutel'nosti - byt €. 23, 4.p., vchod:28,
supisné Cislo stavby 2053 na pozemkoch reg. C KN parc.¢. 856/20, parc.cC.
856/23, parc.C. 856/90 a spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 5300/436521 na
spolo¢nych c¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemkoch reg. C KN

parc.C. 856/20, parc.C. 856/23, parc.¢. 856/90, zapisané dna 31.08.2022 -
844/22

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

znaleckym posudkom ¢. 49/2023, sidnym znalcom Ing. Adrianou MeliSkovou v
sume 91.900,- €

K. NajnizSie podanie 91.900,- €

L. Minimalne prihodenie | 300,- €

M. DraZobna zabezpeka | a) vyika [10.000,- €
1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika




b) sposob zlozenia
drazobnej zabezpeky

najneskdr do otvorenia drazby s preukazanim
sa potvrdenia o Uhrade zakonom povolenym
spbsobom.

2. v hotovosti do pokladne drazobnika
najneskér do otvorenia drazby.

3. vo forme bankovej zaruky v prospech
drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, Ze Uc¢astnik drazby sa stane
vydrazitelom.

4. vo forme notarskej Uschovy.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky

1. original prikazu na Uhradu penaznych
prostriedkov vo vySke drazobnej zabezpeky.
Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobnd zadbezpeka
pripisand na Ucet drazobnika. 2. hotovost vo
vySke drazobnej zabezpeky. 3. origindl alebo
Uradne overena képia dokladu preukazujica
vystavenie bankovej zaruky. 4. original alebo
Uradne overena képia dokladu preukazujiceho
notarsku uschovu. Drazobnul zabezpeku nie je
mozné zlozit Sekom ani platobnou kartou.

d) lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky

Najneskor do otvorenia drazby

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

NelUspeSnym Ucastnikom drazby, ktori zlozili
drazobnu zabezpeku v hotovosti, bude
drazobna zabezpeka vratena hned po skonceni
drazby. NeuspeSnym ucastnikom drazby, ktori
zlozZili drazobnu zébezpeku bezhotovostnym
prevodom na Uclet drazobnika, bude drazobnd
zabezpeka vratend bez zbytocného odkladu po
skonceni drazby bezhotovostnym prevodom na
Ucet oznaceny Ucastnikom drazby.

N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydraZzenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydraZzenim v hotovosti do
pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom na ucet
drazobnika €. 2621858260/1100, vedeny v Tatra banka a.s. (SWIFT TATRA
banka, a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK 1411 0000 0000 2621 8582 60) a to do 15
dni odo dna skoncenia drazby. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava
do ceny dosiahnutej vydrazenim. Ak nie je cena dosiahnutd vydrazenim vysSia
ako 6.640,- eur, je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutld vydrazenim hned'

po skonceni drazby.

Obhliadka predmetu
drazby (datum)

Obhliadka 1: 26.04.2023 o 16:00 hod.
Obhliadka 2: 10.05.2023 o0 16:00 hod.

Miesto obhliadky

katastralne Uzemie

Organizacné

Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlasia
telefonicky najneskdr 24 hodin pred
stanovenym terminom obhliadky na t. €. : 0918
834 834. Stretnutie zdujemcov sa uskutocni
pred bytovym domom s. ¢. 2053, na ulici M.
Hattalu v kat. Uz. Dolny Kubin, obec Dolny
Kubin. Obhliadky je mozné vykonat aj mimo




opatrenia termin stanoveny v oznameni o drazbe po
predchadzajucej dohode s drazobnikom. BlizSie
informacie na t. €. : 041/763 22 34.

V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona €. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych drazbach je viastnik
predmetu drazby, drzitel alebo ndjomca
povinny umoznit riadnu obhliadku predmetu

P. |Nadobudnutie viastnicREHS pFava K Brodmheta Grasby

V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 zékona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych
drazbach ak vydrazitel' zaplati cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote
prechadza na neho vlastnicke pravo driom udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez
zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych
sa o priebehu drazby spisuje notdrska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi
dve vyhotovenia osvedc¢eného odpisu notarskej zapisnice najneskér do 5 dni. Ku
dnu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom zanikd pohladavka
veritela v rozsahu uspokojenia veritel'a z vytazku drazby.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

a.) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 zakona C.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach,

b.) osvedcCeny odpis notarskej zapisnice osvedcujucej priebeh drazby podla § 29
zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach.

- Po nadobudnuti viastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a
listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby.

- Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast je predchadzajlci viastnik
povinny v zmysle ustanovenia § 29 ods. 2 zakona €. 527/2002 Z. z. o
dobrovolnych drazbéach, odovzdat vydrazeny predmet drazby na zéklade
predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti
vydrazitel'a bez zbyto¢nych prietahov vydrazitel'ovi. Drazobnik je povinny na
mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani
predmetu drazby podpiSu predchdadzajlici vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a
drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve
vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat
alebo ju prevziat, tato skuto¢nost sa vyznaci v zépisnici a zapisnica sa povazuje
za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tdto osobu pouci.

V pripade, ak predchadzajuci viastnik neposkytne nevyhnutnu sdcinnost pri
odovzdani predmetu drazby a v pripade akejkol'vek sposobenej Skody, ktora by
vznikla v suvislosti s jeho protiprdvnym konanim, méze byt zaviazany na jej
Uhradu podla § 33 ods. 8 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v
spoijitostis § 420 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

VSetky naklady spojené s odovzdani a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Nebezpelenstvo Skody na predmete drazby prechadza z
navrhovatela drazby na vydrazitela dhom odovzdania predmetu drazby.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti




drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatné len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zZalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna ozndmit prisluSnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Uc¢astnikom sddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu.
5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.
T. |Notar
a) titul JUDr.
b) meno Ludmila
c) priezvisko Chodelkova
d) sidlo Ul. 1. Mdja 5, 01001 Zilina
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