Drazba nehnutel'nosti v obci
Michalovce v katastralnom
uzemi Michalovce

Michalovce

Michalovce

44.000,- EUR

Auctio GH s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

01122023
A. Oznacenie drazobnika
1. Opchqdne meno/meno a Auctio GH s.r.o.
priezvisko
1. Sidlo/bydlisko Kovacska53040 01 KoSice

a) Nazov ulice/verejného

] Kovacska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 53
‘ .. d) 040
c) Nazov obce Kosice ps¢ | o1
e) Stat Slovenska republika
L Mestsky sud Kosice , oddiel: Sro , vloZzka
.| Zapisany Eislo: 49643/V
V. ICO/ datum narodenia [53193814
B. Oznacenie navrhovatelov
1.1 Opchqdné meno/meno a O!<resné stavebné bytové druzstvo
priezvisko Michalovce
1. Sidlo/bydlisko
a)_Nézov ulice/verejného Plynarenska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 1
c) Nazov obce Michalovce d) 1071
PSC|01

e) Stat

Slovenska republika

V. ICO/ datum narodenia

00172154

v sidle Notarskeho spolocCenstva JUDr.




Alexandra PalovcCikova & JUDr. Martin

c. Miesto konania drazby PalovcCik, ulica Karola Kuzmanyho 24,
Michalovce, 071 01, (Chemkostav Aréna)

D. Datum konania drazby |[07.12. 2023

E. Cas konania drazby 10:00 hod.

F. Kolo drazby 2. kolo (opakovanad)

G. Predmet drazby

Predmetom drazby su nehnutel'nosti evidované Okresnym Uradom Michalovce,
odborom katastralnym pre Okres Michalovce, Obec Michalovce, katastralne
uzemie Michalovce, vedenych na:

1. Liste vlastnictva ¢. 6716:

o byt €. 17 nachadzajlci sa na prizemi vo vchode ¢. 70 (dalej aj ako
,Byt") bytového domu so supisnym cislom 1300, druh stavby:
Bytovy dom, popis stavby: bytovy dom, stojacom na parcele registra
KN ,C“ s parc. €. 3373/1 o vymere 1133 m2, druh pozemku:
Zastavana plocha a nadvorie (dalej aj ako ,,Bytovy dom*“); pozemok,
na ktorom je postaveny bytovy dom podla tohto odseku, je evidovany
Okresnym Uradom Michalovce, odborom katastralnym na liste
vlastnictva ¢. 9234,

spoluvlastnicky podiel k Bytu:  1/1

o k Bytu prislichajici spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 3587/460600
k celku na spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach Bytového
domu a na prislusenstve Bytového domu (dalej aj ako
~Spoluvlastnicky podiel“),

2. Liste vlastnictva ¢. 9234:

o spoluvlastnicky podiel o velkosti 3587/460600 k celku k parcele
registra KN ,,C“ s parc. €. 3373/1 o vymere 1133 m2, druh
pozemku: Zastavana plocha a nadvorie (dalej aj ako , Spoluviastnicky
podiel k pozemku zastavanému Bytovym domom*),

(Byt, Spoluvlastnicky podiel a Spoluvlastnicky podiel k pozemku zastavanému
Bytovym domom spolu dalej aj ako ,nehnutel'nosti alebo , predmet
drazby“).

H. | Opis predmetu drazby

Bytovy dom sup. ¢. 1300

Bytovy dom sup. €. 1300 je postaveny na parc. ¢. 3373/1 k. U. Michalovce.
Nachadza sa na ul. Okruznej v Michalovciach. Bytovy dom je montovany
panelovy objekt, ktory ma 7 nadzemnych podlazi, z toho 6 obytnych a jedno
technické podlazie, v ktorom su spolocné priestory a pivnice. Objekt je zalozeny
na ZB pésoch s izoldciami. Stropy su ZB prefabrikované s rovnym podhladom.
Schodistia su prefabrikované ZB. Bytovy dom ma plochud zateplent strechu.
Krytina je z pogumovanych pasov. Klampiarske konstrukcie strechy su z
pozinkovaného plechu. VonkajSia Uprava obvodového plasta zateplenie s
omietkami na baze silikénov. Vnutorné omietky spolocnych priestorov s
vapenné hladké vo vstupnom priestore keramicky obklad stien a keramicka
dlazba, ako aj na schodisku. Okna v spolocnych priestoroch sU plastové s
izolatnym dvojsklom. Vstupné dvere do bytového domu su plastové presklené, v
spolocnych priestoroch drevené hladké.




Spolo¢nymi ¢astami domu su ¢asti domu nevyhnutné pre jeho podstatu a
bezpelnost a suU urcené na spolo¢né uzivanie. SU to zaklady bytového domu,
strecha, chodby, obvodové mury, prieCelia, vchody, schodiStia, vodorovné
nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu su tie zariadenia, ktoré sU urcené na spolo¢né
uzivanie, najma vytahy, pracovne, suSiarne, kocikarne, spolo¢né televizne
antény, hromozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické,
telefénne a plynové pripojky a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo bytového
domu a sldzia vylu¢ne tomuto bytovému domu.

Jednotlivé byty su dostupné schodiskom a vytahom, ktory je v kazdej sekcii
bytového domu. Vykurovanie bytového domu a ohrev TUV je zabezpedené z
centralneho zdroja. Bytovy dom je napojeny pripojkami na verejné rozvody vody,
kanalizacie, plynovod, NN rozvody. Bytovy dom je vybaveny rozvodom poziarnej
vody, hydrantami, rozvodom domaceho tif a TV a bleskozvodom.

Byt ¢. 17

Byt €.17 s prislusenstvom sa nachadza na prizemi (11. NP) bytového domu s. C.
1300 vchod 70 na ul. Okruznej v Michalovciach. Byt pozostava z jednej obytnej
miestnosti a prislusenstva, ktorym je kuchyna, chodba, kipelna s WC a pivnica
nachadzajuca na 1. NP bytového domu.

V kuchyni je kuchynska linka s nerezovym drezom, plynovym Sporakom a
digestorom. Bytové jadro z umakartu. Kdpelna je vybavena sprchovacou
vanickou umyvadlom, batéria ventilova sprchovacia. Vodovodna batéria v
kuchyni nerezova pakova. Keramicky obklad pri Spordku. Podlaha v izbe drevené
parkety. V kuchyni, na chodbe, kidpelnis WC PVC podlaha. Vykurovanie a
priprava TUV z centraineho zdroje - z kotolne, ktord je mimo objektu.

Dvere v byte drevené plné. Okna v byte drevené zdvojené, z vnitornej strany
opatrené vertikdlnymi zallziami. S vilastnictvom bytu je spojeny podiel priestoru a
na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu,
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti 3587/460600.

Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty bytu je pouzitd podlahova plocha
bytu €. 17 a prisluSenstva 37,87 m2.

Analyza polohy nehnutel'nosti

Hodnoteny byt ¢. 17 v bytovom dome s. ¢. 1300 na nachddza v juznej Casti
mesta Michalovce na sidlisku ,,JUH” na ul. Okruznej. Bytovy dom ma 7 podlazi, z
toho 6 obytné podlazia a jedno technické podlazie. Bytovy dom je napojeny na
vSetky verejné inzinierske siete t. j. verejny vodovod, verejnu kanalizaciu,
plynovod, NN rozvody, telekomunikacné rozvody a je pripojeny na miestnu
komunikaciu.

V okoli bytového domu sa nachddzaju dalSie bytové domy a objekty obclianskej
vybavenosti. Od centra mesta je bytovy dom vzdialeny cca 900 m.

Mesto Michalovce je okresnym mestom a mé tomu zodpovedajlcu vybavenost
ako napr. skoly, Urady, banky, zdravotnicke zariadenia, obchodné zariadenia a
pod.

Orientacia obytnej miestnosti je v smere na vychod.
Analyzy vyuzitia nehnutel'nosti

Bytovy dom bol postaveny a je vyuzivany na projektovany Ucel - na byvanie. Iné
vyuzitie sa neda predpokladat.




“Opis stavu pr etu drazby - Vid opis predmetu drazb
B\I;lfovv om sup & fggb y PIS P y

Uzivanie bytového domu s. ¢. 1300 je od roku 1970 na zaklade potvrdenia
vydaného OSBD Michalovce. Zivotnost bytového domu, s prihliadnutim na jeho
konsStrukéno-materidlové rieSenie, ako aj sicasny technicky stav predpokladdm
100 rokov.

Analyzy pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma
zavady viaznuce na hehnutelnosti a prava spojené s nehnutel'nostou

Specifické rizika, ktoré by poukazovali na vznik moznych rizik spojenych s
uzivanim nehnutel'nosti v danej lokalite zistené neboli.

Popis pozemku

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel o velkosti 3587/460600 k
pozemku parc. €. 3373/1 k. U. Michalovce, na ktorom je postaveny bytovy dom
s. €. 1300. Poloha pozemku vzhladom k centru mesta a dopravnym vazbam je
dobrd. PeSia dostupnost do centra mesta je cca 15 min., autom do 5 min.
Pozemok je rovinaty s moznostou napojenia na vSetky IS. Pristup je z
komunikacie mestského typu.

1. | Prava a zdviazky viaznuce na predmete drazby

Tarchy:
Bez tiarch uvedenych, resp. zapisanych na liste vlastnictva.

K predmetu drazby vSak, v zmysle § 15 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov, vzniklo (zadkonné) zalozné pravo v prospech
ostatnych vilastnikov bytov a nebytovych priestorov, a to na zabezpecenie
pohladavok, ktoré vznikli alebo vzniknd v buducnosti z pravnych ukonov
tykajucich sa domu, spolocnych cCasti domu, spolo¢nych zariadeni domu a
prisluSenstva a na zabezpeclenie pohladavok, ktoré vznikli alebo vzniknu v
bududcnosti z pravnych ukonov tykajlicich sa bytu alebo nebytového priestoru v
dome, ktoré urobil viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Poznamky:

1. P-493/2023 Poznamenava sa Oznamenie o konani dobrovolnej drazby (.
01082023 z.d. 21.08.2023, drazobnik: Auctio GH s.r.o., Kovacska 53, 040 01
KoSice, ICO: 53193814, navrhovatel: Okresné stavebné bytové druzstvo
Michalovce, Plynarenska &. 1, 071 01 Michalovce, 1ICO: 00172154, ¢.z. 1636/23;

2. P-541/2023 Poznamendava sa Oznamenie o neldspesnom vysledku
dobrovolnejdrazby ¢. 01082023 z.d. 27.09.2023, drazobnik: Auctio GH s.r.o.,
Kovééska 53, 040 01 Kosice, ICO: 53193814, navrhovatel: Okresné stavebné
bytové druZstvo Michalovce, Plynarenska ¢. 1, 071 01 Michalovce, ICO:
00172154, notdrska zapisnica -N 647/2023 z.d. 22.9.2023, Nz 25961/2023, ¢.z.
1899/23.

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

VSeobecna hodnota (cena) predmetu drazby bola urcena znaleckym posudkom
¢. 11/2023 zo dna 21.05.2023 vypracovanym znalcom Ing. Ruzena Hezelyova,
znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidencné Cislo znalca 911091, na sumu 39.100,- EUR (slovom
tridsatdevattisicsto,- eur).

K. NajnizSie podanie 44.000,- EUR




L. Minimadlne prihodenie

500,- EUR

M. Drazobna zabezpeka

4.400,-

a) vyska EUR

b) sposob zlozenia drazobnej
zabezpeky

» bezhotovostny prevod alebo vklad na Ucet
drazobnika IBAN: SK82 0200 0000 0043
4957 5956 vedeny vo VUB, a.s.. VS:
01122023; dokladom preukazujucim zlozenie
drazobnej zabezpeky je original prikazu na
Uhradu penaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zédbezpeky v pripade bankového
prevodu, pri vklade na uUcet je dokladom
preukazujucim zlozenie drazobnej zabezpeky
original dokumentu ,,vklad v hotovosti na
ucet" s oznacCenim, ze ide o drazobnu
zabezpeku s uvedenim cisla drazby/variabilny
symbol 01122023;

* v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika
alebo v mieste konania drazby; dokladom
preukazujlicim zloZenie drazobnej zabezpeky
je priimovy pokladni¢ny doklad na hotovost
vystaveny drazobnikom;

* bankova zaruka; dokladom preukazujicim
zlozenie drazobnej zabezpeky je original
alebo Uradne overena képia preukazujlca
vystavenie bankovej zaruky;

» notarska uschova; dokladom
preukazujlicim zloZenie drazobnej zabezpeky
je original alebo Uradne overend kdépia
preukazujuca notarsku uschovu.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
kartou alebo Sekom.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej zabezpeky

» bezhotovostny prevod alebo vklad na Ucet
drazobnika IBAN: SK82 0200 0000 0043
4957 5956 vedeny vo VUB, a.s.. VS:
01122023; dokladom preukazujucim zlozenie
drazobnej zabezpeky je original prikazu na
Uhradu penaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zédbezpeky v pripade bankového
prevodu, pri vklade na uUcet je dokladom
preukazujucim zlozenie drazobnej zabezpeky
original dokumentu ,,vklad v hotovosti na
ucet" s oznacCenim, ze ide o drazobnu
zabezpeku s uvedenim cisla drazby/variabilny
symbol 01122023; « v hotovosti do pokladne
v sidle drazobnika alebo v mieste konania
drazby; dokladom preukazujucim zlozenie
drazobnej zabezpeky je prijmovy pokladnicny
doklad na hotovost vystaveny drazobnikom;
* bankova zaruka; dokladom preukazujicim




zlozenie drazobnej zadbezpeky je original
alebo Uradne overena kopia preukazujica
vystavenie bankovej zaruky; ¢ notarska
uschova; dokladom preukazujucim zlozenie
drazobnej zabezpeky je original alebo Uradne
overena képia preukazujuca notarsku

uschovu.
d) lehota na zlozenie Drazobnu zabezpeku je potrebné zlozit
drazobnej zabezpeky najneskoér do otvorenia drazby.

Vratenie drazobnej zabezpeky sa uskutolni
bez zbytoc¢ného odkladu po skonceni drazby

e) vratenie drazobnej v hotovosti alebo bezhotovostnym

zabezpeky prevodom alebo vkladom na ucet Ucastnika
drazby ozndmeny na tento Ucel
drazobnikovi.

N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Cenu dosiahnutd vydraZzenim je mozné uhradit v pripade, ak cena dosiahnuta
drazbou presiahne sumu 6.640 EUR:

* v hotovosti k rukdm drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskér do 15 dni odo
dna skoncenia drazby,

* vkladom na Ucet drazobnika, bankovym prevodom na Ucet drazobnika s
oznacenim konkrétneho Cisla drazby najneskér do 15 dni odo dria skoncenia
drazby.

Drazobnd zabezpeka sa zapocitava vydrazitelovi do ceny dohodnutej
vydrazenim.

1. Termin obhliadky predmetu drazby:
29.11.2023 0 10:00 hod. 2. Termin obhliadky
predmetu drazby: 04.12.2023 o0 10:00 hod.

Obhliadka predmetu
drazby (datum)

Na predmete drazby (miesto umiestnenia

Miesto obhliadky nehnutel'nosti).

Na obhliadku je potrebné nahlasit sa aspon
0. jeden den vopred na telefénnom cisle 0948
171 217 alebo na e-mailovej adrese
drazby@auctiogh.sk.

Organizac¢né opatrenia
Drazobnik nie je povinny pre oneskoreného
ucastnika zabezpecit novy termin obhliadky
po marnom uplynuti terminov na vykonanie
obhliadky uvedenych vysSsie.

P. Nadobudnutie vilastnickeho prava k predmetu drazby

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim priklepu
a po uhradeni ceny dosiahnutej
vydrazenim.

R. | Podmienky odovzdania predmetu drazby

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a
listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o drazbu bytu, domu, inej nehnutel'nosti, podniku alebo jeho Casti alebo ak




najnizSie podanie hnutelnych veci, prav a inych majetkovych hodnét presiahnu
sumu 33.193,92 EUR, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat predmet
drazby na zaklade predloZzenia osvedCeného odpisu notarskej zapisnice a
dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbytocnych prietahov. Drazobnik je povinny
na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani
predmetu drazby podpisu predchdadzajlici vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a
drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici viastnik a dve
vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu podpisat
alebo ju prevziat, tato skuto¢nost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje
za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu pouci. Na ostatné
nalezitosti zapisnice o odovzdani predmetu drazby sa pouzije § 29 ods. 2 Z&kona
o dobrovolnych drazbach.

VsSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa
vydrazitel.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moze osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného cinu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zZalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznadmit prisluSnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Uc¢astnikom sddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk

T. |[Notar

a) titul JUDr.

b) meno Alexandra

c) priezvisko PalovCikova

d) sidlo Karola Kuzmanyho 24, 071 01 Michalovce
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