Drazba nehnutel'nosti v obci
Bratislava-Staré Mesto v
katastralnom uzemi Staré Mesto

Staré
Mesto

Bratislava-
Staré
Mesto

279.000,- EUR

Auctio GH s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[01012024

A. Oznacenie drazobnika

[ Obchodné meno/meno a priezvisko

Auctio GH s.r.o.

Il. Sidlo/bydlisko

Kovacska53040 01 KosSice

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Kovacska

b) Orientacné/supisné cislo

53

c) Nazov obce

d) 040

Kosice ps¢ | o1

e) Stat Slovenskd republika

L Mestsky sud Kosice , oddiel: Sro
il. | Zapisany , Viozka ¢islo: 49643V
V. ICO/ datum narodenia 53193814

V. ICO/ datum narodenia

NH Bratislava Gate One,
Ambrusova 7, 821 04

c. Miesto konania drazby Bratislava, Slovenska republika,
Meeting Room A - 1.poschodie

D. Datum konania drazby 20. 02. 2024

E. Cas konania drazby 10:00 hod.

F. Kolo drazby Prvé kolo drazby.

G. Predmet drazby

Predmetom drazby suU nehnutel'nosti evidované Okresnym Uradom Bratislava,
odborom katastralnym pre Okres Bratislava |, Obec Bratislava-Staré Mesto,




katastralne uzemie Staré Mesto, vedenych na:

1. Liste vlastnictva ¢. 4898:
o Byt, €. 71, na 1. p, vchod Zochova 16/7 (dalej aj ,,Byt“), nachadzajuci
sa v bytovom dome na ulici Zochova 16 a na ulici Podjavorinskej 3, 5,
sUpisné Cislo 760, na parc. €. 744; (pozemok, na ktorom je postaveny
bytovy dom a ostatné pozemky, ktoré sU predmetom drazby su
evidované Okresnym Uradom Bratislava, odborom katastralnym na
liste vilastnictva €. 5210),

spoluvilastnicky podiel k Bytu: 1/1

o k Bytu prislichajici spoluvlastnicky podiel o vel'kosti
7836/1826360 k celku na spolocnych Castiach a spoloCnych
zariadeniach domu a na prislusenstve (dalej aj ako ,Spoluvlastnicky
podiel”),

2. Liste vlastnictva ¢. 5210:
o parcela reg. ,,C“ s parcelnym cislom 744, o vymere 4763 m2,
pozemok - Zastavana plocha a nadvorie,
o parcela reg. ,,C*“ s parcelnym cislom 745, o vymere 320 m2,
pozemok - Ostatna plocha,
o parcela reg. ,,C*“ s parcelnym cislom 746, o vymere 372 m2,
pozemok - Ostatna plocha

vel'kost spoluvlastnickeho podielu: 7836/1830509
(dalej aj ako ,Spoluviastnicky podiel k pozemkom*),

(Byt, Spoluvlastnicky podiel a Spoluvlastnicky podiel k pozemkom spolu dalej aj
ako ,nehnutel'nosti“ alebo , predmet drazby").

H. | Opis predmetu drazby

Bytovy dom

Bytovy dom na ulici Zochova 16 a na ulici Podjavorinskej 3,5, supisné Cislo 760
na parc. ¢. 744, je postaveny na pozemku mierne svahovitého charakteru v
katastralnom Gzemi Staré Mesto, obec Bratislava — mestska Cast Staré Mesto,
okres Bratislava |. Bytovy dom sa nachddza v ramci historického centra
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, v prevazne pévodnej bytovej a
polyfunkcnej ¢asti mesta. Nehnutelnost bytového domu je bezprostredne
dostupna z verejného priestranstva, z ulic Zochova a Podjavorinskej, pozemky
vo viastnictve Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie
1, Bratislava, PSC 814 99, SR.

Bytovy dom je celkovo 7 podlazny, pozostava zo suterénu, 5 nadzemnych
podlazi a jedného podlazia v rdmci obytného podkrovia. Suterén bytového domu
pozostava zo spoloCnych Casti a zariadeni bytového domu ako aj z pivnicnych
kobiek. Nadzemné podlazia sU tvorené prevazne bytovymi jednotkami. Na 1.NP
sa nachadzaju aj nebytové priestory prevadzkového charakteru, pristupné z
exteriéru. Byty su pristupné schodiskom a vytahom.

Spolo¢nymi ¢astami domu sU najma: zéklady domu, streSna konstrukcia,
strecha, klampiarske konstrukcie, obvodové mdury, priecelia, vstupné chodby,
schodistia, chodby, Sachty inzinierskych sieti, vodorovné nosné konstrukcie,
izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie, spolocné terasy, spolo¢né
suteréne priestory, podkrovia a povaly.
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Spolocnymi zariadeniami domu su najma: bleskozvody, kominy, vodovodné,
kanalizacné, plynové a elektrické domové pripojky.

Bytovy dom je realizovany ako murovany - hrubostenny. Zakladova konstrukcia
- stavba je zaloZend v hibke nad 2m na zékladovych péasoch s predpokladanych
zmieSanych materialov. Zvislé nosné konstrukcie s murované, hrubostenné.
Vodorovné konstrukcie - stropy sud s rovnym podhladom. Objektové schodiska
sU realizované s povrchovou Upravou terazo. StreSna konstrukcia je Sikma
sedlova strecha, streSna krytina taskova. Klampiarske konsStrukcie su z
pozinkovaného plechu, UpIné, strechy a parapety. VonkajSie povrchové Upravy
sU brizolitové alebo vdpenné Stukové omietky. Uprava vnutornych povrchov
pozostdva prevazne z vapennej hladkej omietky. Vstupné dvere do obytného
domu su drevené ramové. Oknda bytového domu sU prevazne plastové s
izolaCnym zasklenim, niektoré pévodné drevené dvoijité. Okna spolocnych Casti
su drevené dvoijité. Povrchy podlah v ramci spolocnych priestorov su prevazne z
terazza. Objekt je vybaveny rozvodmi vody, kanalizacie a plynu. Elektroinstalacia
v dome je svetelnd aj motorickd. V bytovom dome su rozvody TV a iné
telekomunikacné rozvody. Dom ma kompletny rozvod bleskozvodu. Dom je
vybaveny vzduchotechnickymi rozvodmi. Dom ma zabezpecenu protipoziarnu
ochranu. Bytovy dom je napojeny na vSetky inzinierske siete - vodovodnu,
kanalizacnu, elektrickd, plynovu a telekomunikacné.

Byt €. 71

Ohodnocovany trojizbovy byt s prisluSenstvom sa nachadza na Grovni 2.NP.
bytového domu. Byt pozostava z troch obytnych miestnosti a prislusenstva,
ktorym je vstupna chodba, kuchyna v ramci obyvacej izby, kdpelna, WC, loggia a
pivni¢na kobka umiestnend na Urovni 1.PP bytového domu v priestore
sustredenych pivni¢nych kobiek.

Ohodnocovany byt bol v ¢ase obhliadky neobyvany, za predchadzajlce obdobie
uzivany pre potreby trvalého celoro¢ného byvania. Technicky stav bytu mozno
oznacit ako byt po rekonstrukcii blizSie ddtumovo neSpecifikovanej, odhad pred
cca 15timi rokmi.

Vstupné vchodové dvere do bytu su drevené ramové, bezpecnostného
charakteru. Ostatné interiérové dvere bytu sU drevené rémové, osadené v
drevenych oblozkovych zarubniach. Okna bytu suU drevené dvojité, v doskovych
osteniach. Vnutorné steny a stropy bytu maju prevazne hladké omietky s
malbami. Povrchy podldh v obytnych miestnostiach drevené parketové, v
ostatnych miestnostiach je na podlahe keramicka dlazba, v obyvacej izbe v
kombinacii s kuchynou laminatové parkety a keramicka dlazba. Vykurovanie bytu
je ustredné teplovodné radiatorové (ocelové panelové vykurovacie telesa),
prostrednictvom plynového zdvesného kotla umiestneného v klpel'ni bytu
vratane ohrevu teplej vody. V rdmci bytu sa nachadzaju rozvody vody SV a TUV.
Ohrev teplej vody je realizovany v ramci plynového kotla Ustredného kurenia
umiestneného v kupel'ni. Rozvody elektroinstalacie su vedené pod omietkou.

Miestnost kupelne pozostava z plastovej vane a keramického umyvadla s
pakovymi vodovodnymi batériami, keramicky obklad stien do vySky 2,0m.
Samostatna miestnost WC obsahuje WC misu kombi. Kuchyna obsahuje
kuchynsku linku z materidlov na baze dreva s kuchynskym nerezovym drezom s
pakovou vodovodnou batériou, samostatne stojaci plynovy sporak s elektrickou
rdrou. Keramicky obklad pracovnej plochy kuchynskej linky po spodny okraj
hornych zavesenych skriniek. Bytové jadro je murované. V chodbe sa nachadza
vstavana skrina.

Vlastnictvo bytu, vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohranicené vstupnymi




dverami do bytu a do prislusenstva umiestneného mimo byt vratane zarubni, a
hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu vody, plynu a elektrickymi isticmi pre byt.

Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to: vnitorna instalacia /potrubné
rozvody vody, kurenia, elektroinStalacia od elektromeru, kanalizacia od zvislych
rozvodov/ okrem stlpacich vedeni, ktoré su urcené na spolocné uzivanie,
rozvody plynu.

Analyza polohy nehnutel'nosti

Bytovy dom na ulici Zochova 16 a na ulici Podjavorinskej 3,5, supisné Cislo 760
na parc. €. 744, je postaveny na pozemku mierne svahovitého charakteru v
katastralnom Uzemi Staré Mesto, obec Bratislava mestska cast Staré Mesto,
okres Bratislava I. Bytovy dom sa nachadza v ramci historického centra
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, v prevazne pévodnej bytovej a
polyfunk¢nej Casti mesta. Nehnutelnost bytového domu je bezprostredne
dostupna z verejného priestranstva, z ulic Zochova a Podjavorinskej, pozemky
vo vlastnictve Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie
1, Bratislava, PSC 814 99, SR.

Analvza vyuzitia nehnutel'nosti

Nehnutelnost bytového domu bola a je vyuzivana pre Ucel, pre ktory bola
zrealizovana - hromadné byvanie. Predmetny byt je uréeny pre byvanie jednej
rodiny. Iné vyuzitie nehnutel'nosti ako na trvalé byvanie pripadne drobné
podnikatel'ské aktivity sa do bududcna nepredpoklada.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma
zavady viaznuce na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou

Na liste vilastnictva Cislo 4898 v k.U. Staré mesto, suU evidované nasledovné
obmedzujuce skutocCnosti:

CAST C: Tarchy
Por. &.: 83 Z4loZzné pravo v prospech Tatra banka, a.s. (ICO 00686930) na byt
€.71, na l.p., vchod Zochova 16/7 , podla V-27284/2017 zo dna 24.10.2017

Na liste vilastnictva Cislo 5210 v k. U. Staré mesto, suU evidované nasledovné
obmedzujuce skutocnosti:

CAST C: Tarchy
Por. &.: 83 Z4lozné pravo v prospech Tatra banka, a.s. (ICO 00686930) na podiel

7836/1830509 k pozemkom reg. C KN parc. ¢. 744, 745, 746, podla V-
27284/2017 zo dna 24.10.2017

V danej lokalite neboli zistené ziadne rizika spojené s uzivanim nehnutel'nosti.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Bytovy dom

Objekt bytového domu je primerane udrziavany. Vek nehnutel'nosti je urceny na
zaklade dokladu Udaju o veku stavby z databdzy vekov stavieb zo dria
12.10.2023, obsahujuceho aj oznamenie o datume zacatia uzivania Druzstvom
vlastnikov bytov DOPZ, na z&klade ktorého bol objekt dany do uzivania v roku
1928. Konstrukéné, materidlové ale aj dispozi¢né riesSenie bytového domu
rovnako aj priebeh vystavby v danej lokalite podl'a mojich znalosti zodpoveda
uvedenému obdobiu. Preto vek nehnutelnosti k datumu ohodnotenia urcujem na
95 rokov. Bytovy dom preSiel za obdobie svojej zivotnosti viacerymi
rekonstrukciami. Za posledné obdobie bola realizovana obnova vonkajsich
povrchovych Uprav, boli menené niektoré vnutorné infrastruktdrne rozvody,
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vymenené vytahy, zrekonstruovana stresna konstrukcia v ramci vstavby
obytného podkrovia a iné.

Zivotnost porovnatelnych historickych objektov nie je vo véeobecnosti zndma.
Zavisla je predovsetkym od vykonavanej rekonstrukcie a idrzby. Obvykle sa
pohybuje v rozpati 150 - 250 rokov. S prihliadnutim na celkovy stav prvkov
dlhodobej Zivotnosti, Zzivotnost objektu urc¢ujem na 180 rokov za predpokladu
zabezpedenia dalSej primeranej Udrzby. Uvedend predpokladana zivotnost
nemusi byt konecnd. V ramci obhliadky prvkov dlhodobej Zivotnosti objektu
neboli identifikované takmer ziadne zndmky mozného narusenia statickej stability
objektu.

Byt €. 71

Ohodnocovany byt bol v ¢ase obhliadky neobyvany, za predchadzajice obdobie
uzivany pre potreby trvalého celoro¢ného byvania. Technicky stav bytu mozno
oznacit ako byt po rekonstrukcii blizSie ddtumovo nesSpecifikovanej, odhad pred
cca 15timi rokmi.

l. | Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

TARCHY:

1. LV ¢&. 4898: ,Z4lozné pravo v prospech Tatra banka, a.s. (ICO 00686930) na
byt ¢.71, na 1.p., vchod Zochova 16/7 , podla V-27284/2017 zo dna
24.10.2017~.

2. LV & 5210: ,Zé&lozné pravo v prospech Tatra banka, a.s. (ICO 00686930) na
podiel 7836/1830509 k pozemkom reg. C KN parc. &. 744, 745, 746, podla V-
27284/2017 zo dna 24.10.2017“;

K predmetu drazby vsak, v zmysle § 15 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov, zaroven vzniklo (zadkonné) zalozné pravo v
prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, a to na
zabezpecenie pohladavok, ktoré vznikli alebo vzniknd v budicnosti z pravnych
ukonov tykajlcich sa domu, spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu
a prislusenstva a na zabezpecenie pohladavok, ktoré vznikli alebo vzniknu v
budulcnosti z pravnych ukonov tykajucich sa bytu alebo nebytového priestoru v
dome, ktoré urobil viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.

POZNAMKY:

1. LV C. 4898: ,0znamenie o drazbe ¢. 01012024 zo dna 15.01.2024, na byt C.
71, 1. p., vchod Zochova 16/7, drazobnik Auctio GH s.r.o., ICO: 53193814, P-
99/2024.“;

2. LV ¢. 5210: ,,0zndmenie o drazbe ¢. 01012024 zo dna 15.01.2024, na
pozemky registra C KN parc. C. 744, 745, 746 v podiele 7836/1830509,
drazobnik Auctio GH s.r.o., ICO: 53193814, P-99/2024.“

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim|295.000,- EUR
K. NajnizSie podanie 279.000,- EUR
R. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o

S- dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,




moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchdédzajici viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zdkona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinnd oznamit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

. U¢astnikom stddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaja ku dru priklepu.
5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.
u. Oznacenie licitatorov
I Obchodné meno/meno a JUDr. Martina Hopferova, rod.
" | priezvisko Hopferova
1. Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Urbankova
b) Orientacné/supisné cislo 1547/25
. ‘. d) |[040
c) Nazov obce Kosice-Sever ps¢ | o1
e) Stat Slovenska republika
Il. Zapisany
V. 1ICO/ datum narodenia 17.05.1980
VSeobecna hodnota (cena)
predmetu drazby bola uréena
znaleckym posudkom cislo
190/2023 zo dna 17.10.2023
vypracovanym znalcom Ing.
lvanom Simekom, znalcom z
V. Odhad ceny predmetu drazby odboru stavebnictvo, odvetvie
pozemné stavby a odhad
nehnutelnosti, evidencné Cislo
znalca 914405, na sumu
279.000,- EUR (slovom
dvestosedemdesiatdevattisic,-
eur).




	Dražba nehnuteľností v obci Bratislava-Staré Mesto v katastrálnom území Staré Mesto
	Katastrálne územie: Staré Mesto Obec: Bratislava-Staré Mesto


