Drazba nehnutel'nosti v obci
Dobsina v katastralnom uzemi

Dobsina

Dobsina

Dobsina

18.400,- EUR

Auctio GH s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[ 01032024
A. Oznacenie drazobnika
1. Opchqdne meno/meno a Auctio GH s.r.o.
priezvisko
1. Sidlo/bydlisko Kovacska53040 01 KosSice

a) Nazov ulice/verejného

. Kovacska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 53

. Y. d) 040
c) Nazov obce Kosice ps¢ | o1
e) Stat Slovenska republika
L Mestsky sud Kosice , oddiel: Sro , viozka

.| Zapisany Eislo: 49643/V
V. ICO/ datum narodenia |[53193814
B. Oznacenie navrhovatelov

Obchodné meno/meno a

L. (1. priezvisko

JUDr. Richard Lukac, ICO: 51075725,
spravca majetku diznika Ondrej Kaspar,
trvale bytom Zimna 157/94, 049 25 Dobsina

Il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

. Zriedlové
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 3
, ‘. d) 040
c) Nazov obce Kosice ps¢ | o1
e) Stat Slovenska republika
V. ICO/ datum narodenia [51075725




Kultdrny dom v DobSinej, na adrese

C. Miesto konania drazby |N&mestie Banikov 384, 049 25 Dobsin3,
miestnost ,Herra“

D. Datum konania drazby |27.03. 2024

E. Cas konania drazby 10:00 hod.

F. Kolo drazby Prvé kolo drazby.

G. Predmet drazby

Predmetom drazby suU nehnutel'nosti evidované Okresnym uradom Roznava,
katastralny odbor, nachadzajlce sa v katastralnom Uzemi Dobsina, okres
Roznava, obec Dobsina, vedené na:

o LV ¢. 1168:

o parcela registra KN ,,C“ s parc. €. 148, o vymere 88 m2 , druh
pozemku: Zastavana plocha a nadvorie (dalej aj ako ,CKN 148“),

o parcela registra KN ,,C“ s parc. ¢. 150/2, o vymere 42 m2 , druh
pozemku: Zastavana plocha a nadvorie (dalej aj ako ,CKN 150/2“),

o stavba so sup. €. 156, druh stavby: Rodinny dom, popis stavby:
Rodinny dom, postavena na pozemku CKN 148 (dalej aj ako ,,Rodinny
dom 156“)

vel'kost spoluvlastnickeho podielu: 1/1 (Bezpodielové spoluvlastnictvo
manzelov);

o LV ¢. 1169:
o parcela registra KN ,, C“ s parc. ¢. 150/1, o vymere 235 m2,
druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie (dalej aj ako ,,CKN
150/1°),

vel'kost spoluvlastnickeho podielu: % (Bezpodielové spoluviastnictvo
manzelov)

o LV cC. 2249:

o parcela registra KN ,,C“ s parc. €. 149, o vymere 139 m2, druh
pozemku: Zastavana plocha a nadvorie (dalej aj ako ,CKN 149“),

o parcela registra KN ,,C“ s parc. €. 154/1, o vymere 13 m2, druh
pozemku: Zahrada (dalej aj ako ,CKN 154/1“),

o stavba so sup. €. 157, druh stavby: Rodinny dom, popis stavby:
Rodinny dom, postavena na pozemku CKN 149 (dalej aj ako ,,Rodinny
dom 157),

vel'kost spoluvlastnickeho podielu: 1/1 (Bezpodielové spoluvlastnictvo
manzelov);

H. | Opis predmetu drazby

Rodinny dom €. s. 156:

Ciasto¢ne podpivni¢eny, prizemny murovany rodinny dom. Zaklady beténové
monolitické bez izolacie, obvodové steny murované z tehal s vonkajSou hrubou
omietkou, vnutorné priecky z tehal. Strop v suteréne klenbovy, na prizemi rovny
tramovy. Strecha domu je sedlova, krov dreveny, krytina Skridlova. Podlahy z
PVC, dlazby keramické. Okna plastové s izolaCnym dvojsklom, bez interiérovych
dveri drevené. Rozvod vody v dome teplej aj studenej vody - nefunkcné,
vykurovanie je lokalne na tuhé palivo, elektroinstalacia svetelna aj motoricka. Dom
je napojeny na verejny rozvod vody, kanalizacie, zemného plynu a elektro NN.




Rodinny dom €. s. 157:

Ciasto¢ne podpivni¢eny, prizemny murovany rodinny dom. Zaklady beténové
monolitické bez izolacie, obvodové steny murované z tehal s vonkajSou hrubou
omietkou, vnutorné priecky z tehal. Strop v suteréne klenbovy, na prizemi rovny
tramovy. Strecha domu je sedlova, krov dreveny, krytina z AZC Sablén. Podlahy
palubové, dlazby keramické. Oknd plastové s izola¢nym dvojsklom, vnutorné
interiérové dvere drevené osadené do drevenych zarubni. Rozvod vody v dome
teplej aj studenej vody, vykurovanie je lokalne na Ustredné na tuhé palivo,
elektroinStalacia svetelna aj motoricka. Dom je napojeny na verejny rozvod vody,
kanalizacie, zemného plynu a elektro NN.

VsSeobeche k nehnutelnostiam evidovanym na LV ¢. 1168:

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Rodinny dom sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta Dobsina. Rodinny dom je
v radovej zastavbe murovaného typu, ma 1 podzemné a 1 nadzemné podlazie,
sedlovu strechu s palenou jednodrazkovou krytinou. Rodinny dom je pristupny
po miestnej spevnenej komunikacii s napojenim na verejny vodovod, kanalizaciu a
plynovod. Dopravné spojenie je medzimestskou autobusovou dopravou SAD.

V okoli domu je obclianska vybavenost mesta - v blizkosti je Skola, $kolka,
zdravotnicke zariadenie, dom kultdry, obchody, ubytovacie zariadenia a
obcianska vybavenost (Urady) mesta.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom sa vyuziva na projektovany ucel - na byvanie. Iné vyuzitie sa neda
predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Uvedené tarchy sl zakonné. Lokalita sa nenachadza v Zziadnom ochrannom
pasme, ani chranenegj krajinnej oblasti, stavebna uzavera nie je vyhlasena. Bez
vyskytu rusivo posobiaceho objektu, alebo priemyselného zariadenia v priamom
kontakte. Bezny hluk a prach od lokdlnej dopravy, bez ekologického zatazenia
pozemku. Nie je doklad o ohrozeni stavbami vo vSeobecnom zaujme. Bez
nevyhodnych najomnych zmldv. Pri obhliadke neboli zistené ziadne skutocnosti,
ktoré by obmedzovali riadne uzivanie nehnutelnosti.

VsSetky zname rizika v Case obhliadky su podla vyjadrenia znalca zohladnené v
doporucenej vseobecnej hodnote.

VsSeobeche k nehnutel'nostiam evidovanym na LV ¢. 2249:

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Rodinny dom sa nachdadza v zastavanom Uzemi mesta Dobsina. Rodinny dom je
v radovej zastavbe murovaného typu, ma 1 podzemné a 1 nadzemné podlazie,
sedlovl strechu s AZC krytinou. Rodinny dom je pristupny po miestnej
spevnenej komunikacii s napojenim na verejny vodovod, kanalizaciu a plynovod.
Dopravné spojenie je medzimestskou autobusovou dopravou SAD.

V okoli domu je obcianska vybavenost mesta - v blizkosti je Skola, Skolka,
zdravotnicke zariadenie, dom kultlry, obchody, ubytovacie zariadenia a
obcianska vybavenost (Urady) mesta.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom sa vyuziva na projektovany ucel - na byvanie. Iné vyuzitie sa neda




predpokladat.
c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Uvedené tarchy su zdkonné. Lokalita sa nenachadza v Ziadnom ochrannom
pasme, ani chranenegj krajinnej oblasti, stavebna uzavera nie je vyhlasena. Bez
vyskytu rusivo posobiaceho objektu, alebo priemyselného zariadenia v priamom
kontakte. Bezny hluk a prach od lokdinej dopravy, bez ekologického zataZenia
pozemku. Nie je doklad o ohrozeni stavbami vo vSeobecnom zdujme. Bez
nevyhodnych ndjomnych zmldv. Pri obhliadke neboli zistené Ziadne skutocnosti,
ktoré by obmedzovali riadne uzivanie nehnutel'nosti.

VsSetky zndme rizika v ¢ase obhliadky su podla vyjadrenia znalca zohladnené v
doporucenej vSeobecnej hodnote.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Rodinny dom €. s. 156:

Vek stavby bol ur¢eny znalcom na zaklade potvrdenia o veku stavby t. j. 1935.

Predpokladand zivotnost stavby murovanej uréenej na byvanie je 100 rokov,
Zivotnost upravena znalcom na zivotnost na 120 rokov.

Rodinny dom €. s. 157:

Vek stavby bol urCeny znalcom na zaklade potvrdenia o veku stavby t. j. 1935.

Predpokladana zivotnost stavby murovanej ur¢enej na byvanie je 100 rokov,
Zivotnost upravena znalcom na zivotnost na 120 rokov.

l. | Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Nehnutelnosti evidované na LV ¢. 1168:

i. Tarchy:
1. Bez tiarch.

i. Poznamky:

1. ,Poznamenava sa: Vyzva na vyznacenie informativnej a obmedzujlcej
poznamky -Uznesenim Mestského sudu KoSice zo dna 22.09.2023, sp.zn.:
310dk/168/2023, bol vyhlaseny konkurz na majetok diznika Ondrej Kaspar,
narodeny: 18.09.1994, bytom: Zimna 157/94, 049 25 Dobsina, Slovenska
republika. Rovnakym uznesenim bol sucasne ustanoveny do funkcie spravcu
majetku Upadcu JUDr. Richard Luka¢, sprévca, so sidlom kanceldrie Zriedlova 3,
040 01 KoSice, Slovenska republika ( znacka spravcu S 1858). V zmysle
ustanovenia § 167i ods. 1 ZKR vyhlasenim konkurzu zanika diznikovo
bezpodielova spoluvlastnictvo manzelov, pricom do konkurznej podstaty patri
vSetok majetok v diznikovom bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov, ak este
nedosSlo k jeho vyporiadaniu. Podl'a ustanovenia § 167b ZKR opravnenie Upadcu
nakladat s majetkom podliehajicim konkurzu a opravnenie konat za Upadcu vo
veciach tykajucich sa toho majetku, vyhlasenim konkurzu prechadza na spravcu,
spravca pritom kona v mene a na Ucet Upadcu. Parc. reg C, parc.C. 148, 150/2,
stavba rodinny dom, sup.¢. 156 umiestneny na pozemku parc.reg. C, parc.cC.
148 v podiele 1/1. P-490/2023 - 404/2023;

ii. Iné udaje: Bez zapisu.

Nehnutelnosti evidované na LV ¢. 1169:




i. Tarchy:
1. Bez tiarch.

i. Poznamky:

1. Poznamenava sa: Vyzva na vyznacenie informativnej a obmedzujicej
poznamky -Uznesenim Mestského sudu KoSice zo dna 22.09.2023, sp.zn.:
310dk/168/2023, bol vyhlaseny konkurz na majetok diznika Ondrej Kaspar,
narodeny: 18.09.1994, bytom: Zimnda 157/94, 049 25 Dobsina, Slovenska
republika. Rovnakym uznesenim bol sic¢asne ustanoveny do funkcie spravcu
majetku Gpadcu JUDr. Richard Luka¢, spravca, so sidlom kancelérie Zriedlova 3,
040 01 KoSice, Slovenska republika ( znacka spravcu S 1858). V zmysle
ustanovenia § 167i ods. 1 ZKR vyhlasenim konkurzu zanika dlznikovo
bezpodielova spoluvlastnictvo manzelov, pricom do konkurznej podstaty patri
vsetok majetok v dlznikovom bezpodielovom spoluvilastnictve manzelov, ak este
nedosSlo k jeho vyporiadaniu. Podl'a ustanovenia § 167b ZKR opravnenie Upadcu
nakladat s majetkom podliehajucim konkurzu a opravnenie konat za Upadcu vo
veciach tykajucich sa toho majetku, vyhlasenim konkurzu prechddza na spravcu,
spravca pritom kond v mene a na Ucet Upadcu. Parc. reg C, parc.¢. 150/1, v
podiele 1/4. P-490/2023 - 404/2023;

ii. Iné Udaje:
1. List vl.€.1168,2249,1391,979;

Nehnutelnosti evidované na LV ¢. 2249:

i. Tarchy:
1. Bez tiarch.

i. Poznamky:

1. Poznamenava sa: Vyzva na vyznacenie informativnej a obmedzujlcej
poznamky -Uznesenim Mestského sudu KoSice zo dna 22.09.2023, sp.zn.:
310dk/168/2023, bol vyhlaseny konkurz na majetok diznika Ondrej Kaspar,
narodeny: 18.09.1994, bytom: Zimna 157/94, 049 25 Dobsina, Slovenska
republika. Rovnakym uznesenim bol sicasne ustanoveny do funkcie spravcu
majetku Upadcu JUDr. Richard Luka¢, sprévca, so sidlom kancelarie Zriedlova 3,
040 01 KoSice, Slovenska republika ( znacka spravcu S 1858). V zmysle
ustanovenia § 167i ods. 1 ZKR vyhlasenim konkurzu zanika diznikovo
bezpodielova spoluvlastnictvo manzelov, pricom do konkurznej podstaty patri
vsetok majetok v dlznikovom bezpodielovom spoluvilastnictve manzelov, ak este
nedoslo k jeho vyporiadaniu. Podla ustanovenia § 167b ZKR opravnenie Upadcu
nakladat s majetkom podliehajicim konkurzu a opravnenie konat za Upadcu vo
veciach tykajucich sa toho majetku, vyhlasenim konkurzu prechadza na spravcu,
spravca pritom kona v mene a na Ucet Upadcu. Parc. reg C, parc.C. 149, 154/1,
stavba rodinny dom, umiestneny na pozemku parc.reg. C, parc.¢. 149 v podiele
1/1. P-490/2023 - 404/2023;

ii. Iné Udaje:
1. ,VIDLV 1169"

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby




VSeobecna hodnota (cena) predmetu drazby bola urcend znaleckym posudkom
Cislo 15/2024 zo dna 16.02.2024 vypracovanym Ing. Dionyz Dobos, znalcom z
odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti,
evidencné Cislo znalca 910563, na sumu 18.400,- EUR (slovom

‘Wmﬂaﬁmfe 18.400,- EUR
Minimadlne prihodenie 200,- EUR
M. Drazobna zabezpeka a) vyska EL?ISO

b) sposob zlozenia drazobnej
zabezpeky

» bezhotovostny prevod alebo vklad na Ucet
drazobnika IBAN: SK82 0200 0000 0043
4957 5956 vedeny vo VUB, a.s.. VS:
01032024; dokladom preukazujucim zlozenie
drazobnej zabezpeky je original prikazu na
Uhradu penaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zabezpeky v pripade bankového
prevodu, pri vklade na ucet je dokladom
preukazujicim zloZenie drazobnej zabezpeky
origindl dokumentu ,vklad v hotovosti na
ucet" s oznacCenim, Ze ide o drazobnu
zabezpeku s uvedenim Cisla drazby/variabilny
symbol 01032024;

* v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika
alebo v mieste konania drazby; dokladom
preukazujucim zlozenie drazobnej zabezpeky
je prijmovy pokladni¢ny doklad na hotovost
vystaveny drazobnikom;

* bankova zaruka; dokladom preukazujicim
zloZenie drazobnej zadbezpeky je original
alebo Uradne overend kdpia preukazujuca
vystavenie bankovej zaruky;

* notarska uschova; dokladom
preukazujicim zloZenie drazobnej zabezpeky
je original alebo Uradne overend kdépia
preukazujuca notarsku uschovu.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
kartou alebo Sekom.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej zabezpeky

* bezhotovostny prevod alebo vklad na Ucet
drazobnika IBAN: SK82 0200 0000 0043
4957 5956 vedeny vo VUB, a.s.. VS:
01032024; dokladom preukazujucim zlozenie
drazobnej zabezpeky je original prikazu na
Uhradu penaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zabezpeky v pripade bankového
prevodu, pri vklade na Ucet je dokladom
preukazujucim zlozenie drazobnej zabezpeky
origindl dokumentu ,vklad v hotovosti na
ucet" s oznacCenim, Ze ide o drazobnu
zabezpeku s uvedenim cisla drazby/variabiliny
symbol 01032024; « v hotovosti do pokladne
v sidle drazobnika alebo v mieste konania
drazby; dokladom preukazujucim zlozenie




drazobnej zabezpeky je prijmovy pokladni¢ny
doklad na hotovost vystaveny draZzobnikom;
* bankova zaruka; dokladom preukazujucim
zloZzenie drazobnej zabezpeky je original
alebo Uradne overend kdpia preukazujuca
vystavenie bankovej zaruky; ¢ notarska
uschova; dokladom preukazujucim zlozenie
drazobnej zabezpeky je original alebo Uradne
overend képia preukazujica notarsku

7
vcchaonv

d) lehota na zlozenie Drazobnu zdbezpeku je potrebné zlozit
drazobnej zabezpeky najneskdér do otvorenia drazby.

Vratenie drazobnej zabezpeky sa uskutocni
bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby

e) vratenie drazobnej v hotovosti alebo bezhotovostnym

zabezpeky prevodom alebo vkladom na ucet Ucastnika
drazby oznameny na tento ucel
drazobnikovi.

N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Cenu dosiahnutd vydraZzenim je mozné uhradit v pripade, ak cena dosiahnuta
drazbou presiahne sumu 6.640 EUR:

* v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskér do 15 dni odo
dna skoncenia drazby,

* vkladom na Ucet drazobnika, bankovym prevodom na Ucet drazobnika s
oznacenim konkrétneho cisla drazby

najneskdér do 15 dni odo dria skoncenia drazby.

Drazobna zabezpeka sa zapocitava vydrazitelovi do ceny dohodnutej
vydrazenim.

1. Termin obhliadky predmetu drazby:
06.03.2024 0 10:00 hod. 2. Termin obhliadky
predmetu drazby: 22.03.2024 o0 10:00 hod.

Obhliadka predmetu
drazby (datum)

Na predmete drazby (miesto umiestnenia

Miesto obhliadky nehnutel'nosti).

Na obhliadku je potrebné nahlasit sa aspon
0. jeden den vopred na telefébnnom cCisle 0948
171 217 alebo na e-mailovej adrese
drazby@auctiogh.sk.

Drazobnik nie je povinny pre oneskoreného
Ucastnika zabezpecit novy termin obhliadky
po marnom uplynuti terminov na vykonanie
obhliadky uvedenych vyssie.

Organizacné opatrenia

P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechddza na vydrazitela udelenim priklepu
a po uhradeni ceny dosiahnutej
vydrazenim.

R. | Podmienky odovzdania predmetu drazby

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a
listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o drazbu bytu, domu, inej nehnutelnosti, podniku alebo jeho Casti alebo ak
najnizSie podanie hnutelnych veci, prav a inych majetkovych hodnét presiahnu




sumu 33.193,92 EUR, predchdadzajuci vlastnik je povinny odovzdat predmet
drazby na zaklade predlozenia osvedleného odpisu notarskej zapisnice a
doloZenia totoznosti vydrazitel'a bez zbyto¢nych prietahov. Drazobnik je povinny
na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani
predmetu drazby podpisu predchdadzajlici vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a
drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici viastnik a dve
vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu podpisat
alebo ju prevziat, tato skuto¢nost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje
za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu pouci. Na ostatné
nalezitosti zapisnice o odovzdani predmetu drazby sa pouzije § 29 ods. 2 Zakona
o dobrovolnych drazbach.

VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa
vydrazitel'.

S Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
mozZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného cinu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zdkona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob¢anov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznadmit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacatie sudneho konania.

3. Ucastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe suU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Alexandra

c) priezvisko KucecCkova

d) sidlo Werferova 1, 040 11 KoSice
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