I?raiba nehnutel'nosti v obci
Stefanov nad Oravou v
katastralnom uzemi Dolny

Stefanov

Doiny
Stefanov

Stefanov
nad
Oravou

154.000,00 €

Profesiondlna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe éislo | PDS ¢. 022/3-2024

A. Oznacenie drazobnika
. Obchodpe meno/meno Profesionalna drazobnd spolo¢nost s.r.o.

a priezvisko
1. Sidlo/bydlisko Masarykova2104001 Kosice
a)_Nazov ulice/verejného Masarykova
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo | 21

‘ v d)
c) Nazov obce Kosice PSC 04001
e) Stat Slovenska republika
. . Mestsky sud Kosice , oddiel: Sro , vlozka Cislo:

Il. Zapisany 15388V
jv. |!CO/datum 36583936

narodenia
B. Oznacenie navrhovatelov

JUDr. Vladimir Herich, spravca konkurznej

1. 11 Obchodné meno/meno | podstaty Upadcu: FrantiSek Pokusa, nar.

a priezvisko

03.12.1952, 027 44 Stefanov nad Oravou 17,
teraz bytom Tehelnd 35, 917 01 Trnava

Sidlo/bydlisko




a) Nazov ulice/verejného Doncova
priestranstva
b) Orientacné/supisné cCislo | 13
c) Nazov obce Ruzomberok d) (034
PSC|01
e) Stat Slovensko
jv. |!CO/datum 33019266
narodenia
C Miesto konania Notdrsky Urad JUDr. Karin LeStinskej, M.
) drazby MadacCova 5585/1B, 034 01 Ruzomberok
p. |DPatum konanla 07. 08. 2024
drazby
E. Cas konania drazby |11.00 hod.
F. Kolo drazby 1.
G. Predmet drazby

Oznacenie predmetu drazby: Predmetom drazby je majetok v
oddelenej podstate zverejneny v OV ¢. 43/2015, pod K 004865, subor
nehnutel'nosti zapisany na LV ¢. 72, vedenom Okresnym Uradom Tvrdosin,
Katastralny odbor, Okres: Tvrdo$in, Obec: Stefanov nad Oravou, Katastralne
Gzemie: Dolny Stefanov, a to:

v

o stavba so sup. €. 17 zapisana na parcele registra ,,C“ €. 56/1, Popis stavby:
Rodinny dom,

o parcela registra , C“

o parcela registra ,,C“

o parcela registra ,,C“
plocha a nadvorie,

o parcela registra ,,C“
plocha a nadvorie,

o parcela registra ,,C* ¢. 56/3 vo vymere 54 m2, Druh pozemku: Zastavana
plocha a nadvorie,

. 55/1 vo vymere 883 m?, Druh pozemku: Zahrada,
. 55/2 vo vymere 236 mZ, Druh pozemku: Zahrada,
. 56/1 vo vymere 171 m?, Druh pozemku: Zastavana

N< N< N

56/2 vo vymere 717 m2, Druh pozemku: Zastavana

(@]

Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje, alebo nie je zapisané na liste vilastnictva a to
najma: garaz - povodné humno, oplotenie od ulice, vodovodna pripojka,
kanalizalna pripojka, plynova pripojka, spevnené plochy,

(dalej len ,, predmet drazby*“).

Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1. Predmet drazby sa
drazi ako stoji a lezi v den drazby.

H. |Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby :
RODINNY DOM na parcele 56/1, k. . DOLNY STEFANOV
POPIS RODINNEHO DOMU:

Rodinny dom €. s. 17 leZi na parcele &. 56/1, v k. U. Dolny Stefanov, okres
Liptovsky Mikulas. Jedna sa o samostatne stojaci objekt v intravilane obce. Dom
je postaveny na svatovitom pozemku, ktory je pristupny z verejnej komunikacie.
Rodinny dom je murovany, podpivni¢eny, dvojpodlazny, so sedlovou strechou.
Napojeny na verejny vodovod a rozvod elektrickej energie, plyn. Nehnutelnost




nema prevadzkové priestory, ohodnotena je ako rodinny dom.

DISPOZICIA RODINNEHO DOMU:

Vstup do rodinného domu je na drovni 1. nadzemného podlazia do zadveria.
Odtial je vstup do chodby schodisko. Zo schodiska je pristup do 1.
podzemného podlazia, kde sa nachadza chodba, kotolfia a kuchyna. Na 1.
nadzemnom podlazi sa nachadza chodba, styri izby, hala, WC a klpelna. V Casti
zadnej pristavby sa nachadza technicka miestnost, ktora slizi aj ako letna
kuchyna. Z pbévodnej Casti vedie schodisko na 2. nadzemné podlazie, kde sa
nachadzaju dve izby, zo zadnej Casti pristavby vedie drevené schodisko tiez na 2.
nadzemné podlazie, kde sa nachddza samostatna bytova jednotka - kuchynia,
kupelna s WC spalna. Vnitornym schodiskom je pristupna izba v podkrovnom
priestore, ktora nema vysku obytnej miestnosti v zmysle STN. /STN 734301 -
Bytové budovy: svetla vySka obytnej miestnosti musi byt min 2,6 m, v podkrovi
min.2,4 m/.

TECHNICKE RIESENIE RODINNEHO DOMU:
1. Podzemné podlazie :

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna, metricka, tvarnice typu CD
,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konsStrukcie - tehlové
(prieCkovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené),

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické,

- Schodisko - tvrdé drevo, Cerveny smrek,

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - omietky na baze umelych
latok; obklady fasad - obkladové murivo z prirodného kamena (hakliky, kopaky),

- Upravy vnatornych povrchov - vnitorné omietky - vépenné $tukové, stierkové
plstou hladené; vnitorné obklady - kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez
na stene),

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vyplfiou; okna - plastové s dvoj. s
trojvrstvovym zasklenim; okenice a vonkajSie rolety - plastové,

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby.

- Vybavenie kuchyn - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo
varna jednotka (Stvorhordkova);

- drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynskad linka z materialov na
baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky),

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radiatormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného
vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova stanica
tepla,

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy
alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim,

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
svetelna, motoricka,




- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu.

1. Nadzemné podlazie :

- Zvislé nosné konsStrukcie - murované z tehal (plna, metricka, tvarnice typu CD,
porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konstrukcie - tehlové
(prieCkovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené),

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhnym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické,

- Schodisko - tvrdé drevo, ¢erveny smrek,

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove -
plechové pozinkované; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného
plechu UpIné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace),

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - omietky na baze umelych
latok; obklady fasad - obklady keramické, obklady drevom,

- Upravy vnatornych povrchov - vnatorné omietky - vépenné $tukové, stierkové
plstou hladené; vnutorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m
vysky; - vane; - WC min. do vySky 1 m,

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vyplfiou; okna - plastové s dvoj. s
trojvrstvovym zasklenim; okenice a vonkajSie rolety - plastové.

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety,
vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové);
dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby,

- Vybavenie kuchyn - spordk na tuhé palivo, kuchynska linka z materialov na
baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky),

- Vybavenie kdpel'ni - vania ocelova smaltovana; vodovodné batérie - pakové
nerezové so sprchou; zachod

- splachovaci bez umyvadla.

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radiatormi - ocel'. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného
vykurovania na tuhé paliva,

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy
alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim.

- Vnutorné rozvody kanalizécie - plastové potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinstalacia (bez rozvadzacov) -
svetelnd, motoricka; elektricky rozvadzac - s automatickym istenim.

2. Nadzemné podlazie :

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehdl (plna, metricka, tvarnice typu CD,
porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konstrukcie - tehlové
(prieCkovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené),

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické,

- Schodisko - tvrdé drevo, Cerveny smrek,
- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - Skrabany brizolit, omietky na




baze umelych latok; obklady fasad - obkladové murivo z prirodného kamena
(hakliky, kopaky),

- Upravy vnatornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové
plstou hladené; vnitorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m
vysky; vane - samostatnej sprchy; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pri
sporaku a dreze (ak je drez na stene),

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vyplhou; okna - plastové s dvoj. s
trojvrstvovym zasklenim; okenice a vonkajSie rolety - plastové,

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety,
vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatové);
dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby,

- Vybavenie kuchyn - spordk elektricky s elektrickou rdrou a keramickou platriou;
- odsavac par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim uzéaveru
sifénu alebo odkvapkavaCom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym kosom,
podlozkou pre krajanie a pod., - kuchynska linka z materialov na baze dreva (za
bezny meter rozvinutej sirky),

- Vybavenie kupel'ni - vana plastova rohova s virivkou; - umyvadlo; - samostatna
sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; - pdkové nerezové s
ovlddanim uzaveru sifénu umyvadla; zachod - splachovaci s umyvadlom,

- Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou vilozkou,

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radiatormi - ocel'. a vykurovacie panely,

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja,

- Vnutorné rozvody kanalizécie - plastové potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
svetelna.

PRISLUSENSTVO:
GARAZ - pévodne humno
POPIS STAVBY:

Umiestnenie stavby: na parcele ¢. 56/3 o vymere 54 m? - zastavané plochy a
nadvoria, sa nachadza nedokoncena stavba gardaze.

Dispozicné rieSenie: garaz predstavuje samostatnu miestnost, Cast objektu je
otvorend, s novymi murovanymi stenami z tehal.

Technické rieSenie:
1. Nadzemné podlazie :
- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy,

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z pérobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor,
Hebel.) hribky nad 15 do 30 cm,

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - zelezobeténové, keramické alebo
klenuté do ocelovych nosnikov.

Projektova dokumentacia, ani iné doklady predlozené neboli.




OPLOTENIE OD ULICE

Oplotenie od ulice zrealizované v roku 2010, na beténovom zaklade s
podmurovkou, ako murované, opatrené omietkou. Vstup - vrata a jednokridlova
branicka.

VODOVODNA PRIPOJKA, k. ti. DOLNY STEFANOV

Vodovodna pripojka vedena do verejného vodovodu, bola vybudovana v roku
1988. Pripojka Usti do vodomernej Sachty . Zivotnost predpokladana 50 rokov.
Zameranie pripojok predlozené nebolo, dlzka stanovena odhadom.

KANALIZACNA PRIPOJKA k. i. DOLNY STEFANOV

Kanalizacna pripojka je zrealizovana v roku 1988 z PVC rur a napojena na
verejnu kanalizaCnu siet, v dizke 6,2 m. Zivotnost predpokladana na 60 rokov.
Zameranie pripojok nebolo predlozené, dizka stanovena odhadom.

PLYNOVA PRIPOJKA k. i. DOLNY STEFANOV

Plynova pripojka zrealizovana v roku 1988. Zameranie pripojok nebolo
predlozené, dlzka stanovena odhadom.

SPEVNENE PLOCHY - dlazba k. 4. DOLNY STEFANOV

Spevnené plochy z dlazby z vymyvaného beténu, boli zrealizované okolo
rodinného domu - okapové chodniky, vstup od ulice, terasa, v roku 1988.

POZEMKY z listu vlastnictva €. 72, k. 4. Dolny Stefanov.
POPIS

Podla vypisu z Listu vlastnictva €. 72 - je pozemok na parc. €. 56/1,2,3
evidovany ako zastavané plochy a nadvoria, a pozemok na parc. ¢. 55/1, 2 ako
zahrada, umiestnené v zastavanom Uzemi obce. Na p. ¢. 56/1 sa nachadza
stavba rodinného domu €. s. 17, na parcele ¢. 56/3 sa nachadza stavba garaze,
ostatné parcely tvoria oddychovu ¢ast. Pozemok je svahovity. Pristupny z
miestnej komunikacie. Rodinny dom je umiestneny v zastavbe rodinnych domov,
na rovinatom teréne. Pozemok je mozné napoijit na inzinierske siete - vodovod,
plyn elektrinu. Negativne faktory p6sobiace na pozemok neboli zistené.

Parcela Druh pozemku \S,S:::ra [m2] zgg:::’lasmid(y ;I'Zrzr;era
56/1 ﬁf;‘,sdtv""gf,‘;‘a plochaa 177 g9 1/1 171,00
56/2 f\gsdt\f‘(;’fl‘ga plochaa 1417 00 1/1 717,00
56/3 ﬁggf‘gﬁga plochaa |54 oo 1/1 54,00




55/1 zahrada 883,00 1/1 883,00
55/2 z4hrada 236,00 1/1 236,00
Spolu 2 061,00
vymera

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Opis stavu predmetu drazby:
RODINNY DOM na parcele 56/1, k. . DOLNY STEFANOV
POPIS RODINNEHO DOMU:

Rodinny dom €. s. 17 lezi na parcele ¢. 56/1, v k. U. Dolny Stefanov, okres
Liptovsky Mikulds. Jedna sa o samostatne stojaci objekt v intravilane obce. Dom
je postaveny na svatovitom pozemku, ktory je pristupny z verejnej komunikacie.
Rodinny dom je murovany, podpivni¢eny, dvojpodlazny, so sedlovou strechou.
Napojeny na verejny vodovod a rozvod elektrickej energie, plyn. Nehnutelnost
nema prevadzkové priestory, ohodnotena je ako rodinny dom.

DISPOZIiCIA RODINNEHO DOMU:

Vstup do rodinného domu je na drovni 1. nadzemného podlazia do zadveria.
Odetial' je vstup do chodby schodisko. Zo schodiska je pristup do 1.
podzemného podlazia, kde sa nachadza chodba, kotolfia a kuchyna. Na 1.
nadzemnom podlazi sa nachddza chodba, Styriizby, hala, WC a klpelna. V Casti
zadnej pristavby sa nachadza technicka miestnost, ktord slizi aj ako letnd
kuchyna. Z pévodnej Casti vedie schodisko na 2. nadzemné podlazie, kde sa
nachdadzaju dve izby, zo zadnej Casti pristavby vedie drevené schodisko tiez na 2.
nadzemné podlazie, kde sa nachddza samostatna bytova jednotka - kuchyna,
kupelna s WC spalha. Vnitornym schodiskom je pristupna izba v podkrovnom
priestore, ktora nemda vysku obytnej miestnosti v zmysle STN. /STN 734301 -
Bytové budovy: svetld vySka obytnej miestnosti musi byt min 2,6 m, v podkrovi
min.2,4 m/.

TECHNICKE RIESENIE RODINNEHO DOMU:
1. Podzemné podlazie :

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehdl (pIna, metricka, tvarnice typu CD
,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konStrukcie - tehlové
(prieCkovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené),

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické,

- Schodisko - tvrdé drevo, Cerveny smrek,

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - omietky na baze umelych
latok; obklady fasad - obkladové murivo z prirodného kamena (hakliky, kopaky),

- Upravy vnatornych povrchov - vnitorné omietky - vépenné $tukové, stierkové
plstou hladené; vnutorné obklady - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez
na stene),

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vyplfiou; okna - plastové s dvoj. s
trojvrstvovym zasklenim; okenice a vonkajSie rolety - plastové,




- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby.

- Vybavenie kuchyn - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo
varna jednotka (Stvorhordkova);

- drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynskad linka z materialov na
baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky),

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radiatormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného
vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova stanica
tepla,

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy
alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim,

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
svetelna, motoricka,

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu.

1. Nadzemné podlazie :

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehdl (pIna, metricka, tvarnice typu CD,
porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konstrukcie - tehlové
(prieCkovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené),

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické,

- Schodisko - tvrdé drevo, Cerveny smrek,

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove -
plechové pozinkované; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného
plechu UpIné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace),

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - omietky na baze umelych
latok; obklady fasad - obklady keramické, obklady drevom,

- Upravy vnatornych povrchov - vnitorné omietky - vépenné $tukové, stierkové
plstou hladené; vnitorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m
vysky; - vane; - WC min. do vySky 1 m,

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vyplfiou; okna - plastové s dvoj. s
trojvrstvovym zasklenim; okenice a vonkajSie rolety - plastové.

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety,
vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatové);
dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby,

- Vybavenie kuchyn - spordk na tuhé palivo, kuchynska linka z materialov na
baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky),

- Vybavenie kupel'ni - vana ocelova smaltovana; vodovodné batérie - pakové
nerezové so sprchou; zachod

- splachovaci bez umyvadla.

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radiatormi - ocel'. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného
vykurovania na tuhé paliva,




- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy
alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim.

- Vnutorné rozvody kanalizécie - plastové potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinsStalacie - elektroinstalacia (bez rozvadzacov) -
svetelnd, motoricka; elektricky rozvadzac - s automatickym istenim.

2. Nadzemné podlazie :

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehdl (plna, metricka, tvarnice typu CD,
porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konstrukcie - tehlové
(prieCkovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené),

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické,

- Schodisko - tvrdé drevo, Cerveny smrek,

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $krabany brizolit, omietky na
baze umelych latok; obklady fasad - obkladové murivo z prirodného kamena
(hakliky, kopaky),

- Upravy vnatornych povrchov - vnitorné omietky - vépenné $tukové, stierkové
plstou hladené; vnitorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m
vysky; vane - samostatnej sprchy; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pri
spordku a dreze (ak je drez na stene),

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliou; okna - plastové s dvoj. s
trojvrstvovym zasklenim; okenice a vonkajsie rolety - plastové,

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety,
vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatové);
dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby,

- Vybavenie kuchyn - sporak elektricky s elektrickou rurou a keramickou platnou;
- odsavac par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovldadanim uzéaveru
sifénu alebo odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom,
podlozkou pre krajanie a pod., - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za
bezny meter rozvinutej sirky),

- Vybavenie kdpel'ni - vana plastova rohova s virivkou; - umyvadlo; - samostatna
sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové s
ovladanim uzaveru sifonu umyvadla; zachod - splachovaci s umyvadlom,

- Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou viozkou,

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radiatormi - ocel. a vykurovacie panely,

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja,

- Vnutorné rozvody kanalizécie - plastové potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinsStalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
svetelna.

PRISLUSENSTVO:
GARAZ - pévodne humno




POPIS STAVBY:

Umiestnenie stavby: na parcele ¢. 56/3 o vymere 54 m? - zastavané plochy a
nadvoria, sa nachadza nedokoncena stavba garaze.

Dispozi¢né rieSenie: gardz predstavuje samostatnu miestnost, ¢ast objektu je
otvorend, s novymi murovanymi stenami z tehal.

Technické rieSenie:
1. Nadzemné podlazie :
- Zaklady - bez podmurovky, iba zékladové pasy,

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z pérobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor,
Hebel.) hribky nad 15 do 30 cm,

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - Zelezobetdnové, keramické alebo
klenuté do ocelovych nosnikov.

Projektova dokumentacia, ani iné doklady predloZzené neboli.

OPLOTENIE OD ULICE

Oplotenie od ulice zrealizované v roku 2010, na betdnovom zaklade s
podmurovkou, ako murované, opatrené omietkou. Vstup - vrata a jednokridlova
branicka.

VODOVODNA PRIiPOJKA, k. 4. DOLNY STEFANOV

Vodovodna pripojka vedena do verejného vodovodu, bola vybudovana v roku
1988. Pripojka Usti do vodomernej Sachty . Zivotnost predpokladana 50 rokov.
Zameranie pripojok predlozené nebolo, dlzka stanovena odhadom.

KANALIZACNA PRIPOJKA k. i. DOLNY STEFANOV

Kanalizacna pripojka je zrealizovana v roku 1988 z PVC rur a napojena na
verejny kanalizacnd siet, v dizke 6,2 m. Zivotnost predpokladana na 60 rokov.
Zameranie pripojok nebolo predlozené, dizka stanovena odhadom.

PLYNOVA PRIPOJKA k. u. DOLNY STEFANOV

Plynova pripojka zrealizovana v roku 1988. Zameranie pripojok nebolo
predlozené, dlzka stanovena odhadom.

SPEVNENE PLOCHY - dlazba k. 4. DOLNY STEFANOV

Spevnené plochy z dlazby z vymyvaného beténu, boli zrealizované okolo
rodinného domu - okapové chodniky, vstup od ulice, terasa, v roku 1988.

POZEMKY z listu vilastnictva €. 72, k. 4. Dolny Stefanov.
POPIS

Podl'a vypisu z Listu vlastnictva ¢. 72 - je pozemok na parc. €. 56/1,2,3
evidovany ako zastavané plochy a nadvoria, a pozemok na parc. ¢. 55/1, 2 ako
zahrada, umiestnené v zastavanom Uzemi obce. Na p. ¢. 56/1 sa nachadza
stavba rodinného domu €. s. 17, na parcele €. 56/3 sa nachadza stavba garaze,




ostatné parcely tvoria oddychovu ¢ast. Pozemok je svahovity. Pristupny z
miestnej komunikacie. Rodinny dom je umiestneny v zastavbe rodinnych domov,
na rovinatom teréne. Pozemok je mozné napoijit na inzinierske siete - vodovod,

plyn elektrinu. Negativne faktory

posobiace na pozemok neboli zistené.

Spolu Spoluvilastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera [m?] | podiel [m2]
56/1 zastavana plochaa | 1,4 5 171 171,00
nadvorie
56/2 zastavana plochaa | 577 5 1/1 717,00
nadvorie
56/3 zastavana plocha a 54 00 11 54 00
nadvorie ' !
55/1 zédhrada 883,00 1/1 883,00
55/2 zédhrada 236,00 1/1 236,00
St 2 061,00
vymera
l. | Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby
J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Odhadnuté alebo zistena cena:

Cislo znaleckého posudku: 50/2023
Meno znalca: Ing. Renata LajCiakova
VSeobecna cena odhadu: 154.000,00 €

K. NajnizSie podanie 154.000,00 €
L. |Mmimaine 500,00 €
prihodenie
M. Drazobna zabezpeka | a) vyska [15.000,00 €

b) sposob zlozenia
drazobnej zabezpeky

Spbsob zloZenia drazobnej zdbezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy ucet
drazobnika, €. Uctu: IBAN
SK4831000000004350268216, 0222024,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne
drazobnika na adrese Profesiondlna drazobna
spolo¢nost, s.r.o., Masarykova 21, 040 01
KoSice, alebo v den konania drazby v mieste
konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska Uschova.

Doklad preukazujici zlozenie drazobnej
zabezpeky: Origindl vypis z bankového uctu o
Uhrade drazobnej zdbezpeky v prospech uctu
drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej




c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky

zabezpeky na bankovy Uclet drazobnika v
hotovosti (UCastnik bude pripusteny k drazbe,
ak do otvorenia drazby bude drazobna
zabezpeka pripisana na ucet drazobnika),
prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny
drazobnikom, bankova zaruka v prospech
drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, ze Ucastnik drazby sa stane
vydrazitelom, zdpisnica o notarskej ischove v
prospech drazobnika s vyhradou prevodu
platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby
za predpokladu, Ze UcCastnik drazby sa stane
vydrazitelom.

d) lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky

Lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky:
Drazobnu zdbezpeku mozno zlozit do otvorenia
drazby u drazobnika.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

Spobsob vratenia drazobnej zdbezpeky:
Drazobnik vréti G¢astnikovi drazby, ktory
predmet drazby nevydrazil, drazobnu
zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie
bankovej zaruky bez zbytocného odkladu po
skonceni drazby alebo po upusteni od drazby. V
pripade, ze dbjde k zmareniu drazby, tzn.
vydrazitel' neuhradi v stanovenej lehote cenu
dosiahnutd vydrazenim, drazobna zabezpeka
zlozena vydrazitelom vratane jej prislusenstva
sa pouzije na Uhradu nakladov zmarenej drazby.
Ak sa kona opakovana drazba, zuctuje sa
zostdvajuca Cast drazobnej zdbezpeky zloZzend
vydrazitelom, ktory sp6sobil zmarenie drazby,
na naklady opakovanej drazby.

N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Uhrada ceny dosiahnutej vydrazenim: Vydrazitel je povinny zaplatit cenu
dosiahnutd vydrazenim do 15 dni od skoncenia drazby, ak cena dosiahnuta
vydrazenim je vysSia ako 6 640 eur na bankovy uUcet drazobnika, €. uctu: IBAN
SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka
KoSice, VS: 0222024, ak sa vydrazitel nedohodne s navrhovatelom drazby inak.
Drazobnd zabezpeka sa vydrazitel'ovi zapocitava do ceny dosiahnutej

vydrazenim.

drazby (datum)

Obhliadka predmetu

Obhliadka 1: 16.07.2024 o0 10.45 hod. Obhliadka
2:05.08.2024 0 10.45 hod.

Miesto obhliadky

Stavba so sUp. €. 17 zapisana na parcele

registra ,C* €. 56/1, Popis stavby: Rodinny
dom, Obec: Stefanov nad Oravou, Okres:

0. TvrdosSin,
Organizacné pokyny: Stretnutie zaujemcov sa
Organizacné uskutocni po predchadzajlicej dohode s
opatrenia drazobnikom, najmenej den vopred. BlizSie
informacie na telefénnom Cisle: 0903 420 800.
P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k




predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny
dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda bez zbytocného
odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitel'ovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby
spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitel'ovi dve vyhotovenia
osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitelovi: Vlastnicke pravo k
predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny
dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda predchadzajuci viastnik po
predloZzeni osved¢eného odpisu notarskej zapisnice dolozenia totoznosti
vydrazitela.

Drazobnik odovzda vydrazitel'ovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby a
listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke prava a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby
bez zbyto¢ného odkladu a vydrazitel prevzatie pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutel'nost, podnik, alebo jeho ¢ast, odovzda predchddzajici viastnik
predmet drazby na zaklade predlozenia osvedCeného odpisu notarskej zapisnice
a doloZenia totoznosti vydrazitel'a bez zbytocnych prietahov. O odovzdani
predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
ozndmenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Karin

c) priezvisko LeStinskd




| d) sidlo | M. Mada¢ova 1B/5585, 034 01 Ruzomberok
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