Drazba nehnutel'nosti v obci
Velké Kapusany v katastralnom
uzemi Vel'ké Kapusany

Velké 62.900,00 €
Kapusany

Velké
Kapusany

Profesiondlna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe éislo |PDS ¢. 012/17-2024

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno a

oriezvisko Profesionalna drazobné spolo¢nost s.r.o.

1. Sidlo/bydlisko Masarykova2104001 KoSice

a) Nazov ulice/verejného

priestranstva Masarykova

b) Orientacné/supisné cCislo |21

, .. d)
c) Nazov obce KoSice Yo 04001
e) Stat Slovenskd republika
, . Mestsky sud Kosice , oddiel: Sro , vlozka Cislo:
Il. Zapisany 15388/V
V. ICO/ datum narodenia | 36583936
B. Oznacenie navrhovatelov

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
bytovom dome sUpisné Cislo 17 na Sidlisku
1. 11 Obchodné meno/meno a | POH, vchod 2 vo Velkych KapuSanoch v

“| " | priezvisko zastupeni spravcom na zaklade zmluvy o
vykone spravy €. 17/1 zo dna 22.03.2023
MIBYT, s.r.o., Velké KapuSany

Il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

priestranstva Zoltana Fabryho




b) Orientacné/supisné cCislo |100/15

‘ o y d) |[079
c) Nazov obce Velké Kapusany ps¢ | o1
e) Stat Slovensko
V. 1ICO/ datum narodenia| 31712533
. . Profesionalna drazobnd spolo¢nost, s.r.o.,

C. Mlevsto konania Masarykova 21, 040 01 KoSice, drazobna

drazby . : <

miestnost, suteren

p. |Datum konania 03. 09. 2024

drazby
E. Cas konania drazby |09.45 hod.
F. Kolo drazby 1.
G. Predmet drazby

Oznacenie predmetu drazby:

Predmetom dobrovol'nej drazby je subor nehnutel'nosti zapisany

na LV ¢. 2012 vedenom Okresnym Uradom Michalovce, Katastralny odbor,
Okres: Michalovce, Obec: Velké KapusSany, Katastralne Gzemie: Velké KapuSany,
a to:

o byt €. 7 na 3. poschodi vo vchode 2 bytového domu, Popis stavby: Obytny
blok, so supisnym Cislom 17, ktory je postaveny na parcele registra "C" KN
s parcelnymi Cislami 1610,

o podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a
na prislusenstve: 8476/112992,

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 1610 pod stavbou s.¢. 17 nie je
evidovany na liste vlastnictva,

(dalej len "Predmet drazby").

Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Predmet drazby sa draziv stave ako stoji a leZi' v deri konania drazby.

H. |Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby :

Byt ¢. 7 na 3. poschodi bytového domu ¢€.s. 17, na ul.
P.O.Hviezdoslava, vchod 2, katastralne uzemie Vel'ké Kapusany

Popis

Byt ¢. 7 sa nachadza na 3. poschodi bytového domu ¢&.s. 17, na ul.
P.O.Hviezdoslava vchod 2, katastralne Uzemie Vel'ké KapuSany. Nakolko byt
nebol spristupneny v dvoch terminoch, zadavatel Ziadal v pripade neumoznenia
obhliadky stanovit vSeobecnU hodnotu z dostupnych Udajov. Znalcom bola
vykonana obhliadky identického bytu na inom poschodi bytového domu,
spravcom MIBYT s.r.o. bol zaslany doklad o veku stavby, rozsah obnovy
bytového domu a vypis podrobnych pléch bytov, tieto podklady boli
vychodiskové pre ohodnotenie nehnutel'nosti, opierajic sa o pravnu Upravu
zékona €. 527/2002 Z.z., § 12, ods. 3, o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov. Tato novela zakona priamo uvadza: ,,Ak osoba, ktord ma
predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby,
ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych Udajov, ktoré ma drazobnik k




dispozicii'". Technicky stav bytu je uvazovany ku datumu nahradnej obhliadky dna
08.07.2024, s uvazovanim Standardného vybavenia bytu so zohladnenim
konstruk¢nych prvkov, ktoré boli viditelné z vonkajSej obhliadky bytového domu
a vSeobecna hodnote je stanovena ku dnu vypracovania znaleckého posudku,
teda ku 12.07.2024. Byt by mal pozostavat z troch obytnych miestnosti, l6ggie a
prislusenstva, ktorym je predsien, kuchyna, kdpeltia, WC a pivnica C. 2.

Predpokladané standardné vybavenie bytu:

- bytové jadro na baze dreva so Standardnymi zariadovacimi predmetmi, v
kuchyni Standardnd kuchynska linka, podlahy v izbach vlysy, PVC, pripadne
laminatové, podlahy ostatnych miestnosti PVC, keramicka dlazba, alebo
laminatové, Upravy vnutornych povrchov hladké omietky, okna a vstupné dvere
plastové (viditelné z vonkajsej obhliadky), interiérové dvere predpoklada sa, ze su
hladké piné alebo presklené, rozvody vody, kanalizacie, elektriny standardné,
zdroj teplej vody a kurenie centralne, radiatory. Na l6ggii posuvné zasklenie
(viditelné z vonkajSej obhliadky) - ratam do polozky. Byt je v bezpodielovom
spoluvlastnictve a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach a zariadeniach
domu je 8476/112992.

Bytovy dom je panelovy, ma suterén, prizemie a pat poschodi, napojeny je na
vSetky inzinierske siete okrem plynu, ma vytah, kamerovy systém. Vodorovné a
zvislé nosné konstrukcie, zaklady, strecha, schody, rozvody, Upravy vnatornych
a vonkajSich povrchov, zateplenie, klampiarske konstrukcie, podlahy Standardné,
oknd v spolo¢nych Castiach plastové.

Bytovy dom
Popis
Podla zaslaného potvrdenia MIBYTU bola realizovana obnova bytového domu:

- v roku 2014 zateplenie strechy, obvodovych stien, stropov nad
nevykurovanymi priestormi, sanacia l6ggii, vymena pivnicnych okien a
otvorovych konstrukci,

- v roku 2017 vymena stupaciek rozvodov TUV, cirkuldcie, studenej vody
a odpadu,

- v roku 2018 zasklenie 16ggii na bytovom dome,
- v roku 2022 vymena vytahu.

Bytovy dom bol do uzivania odovzdany v roku 1972. Udrzba bytového domu je
dobrd, opotrebenie vzhladom na realizovand modernizaciu bytového domu je
stanovené zjednodusSenou analytickou metdédou, zakladnd Zivotnost vzhladom
na dobrud udrzbu bytového domu je stanovena na 100 rokov (budovy pre
byvanie murované, monolitické, montované - odporucana zivotnost 80-100
rokov).

PODLAHOVA PLOCHA

N&zov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?2]

Izba 16,22 16,22

Izba 20,44 20,44




Izba 20,44 20,44

Kuchyna 12,32 12,32
Predsien 8,52 8,52
Kdpelna awC 4,07 4,07
Pivnica 2,75 2,75

Vypocitana podlahova plocha |84,76

CH. [Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Opis stavu predmetu drazby:

Byt ¢. 7 na 3. poschodi bytového domu ¢€.s. 17, na ul.
P.O.Hviezdoslava, vchod 2, katastralne uzemie Vel'ké Kapusany

Popis

Byt €. 7 sa nachadza na 3. poschodi bytového domu ¢.s. 17, na ul.
P.O.Hviezdoslava vchod 2, katastrdine Uzemie Velké KapuSany. Nakolko byt
nebol spristupneny v dvoch terminoch, zadavatel Ziadal v pripade neumozZnenia
obhliadky stanovit vSeobecnU hodnotu z dostupnych Udajov. Znalcom bola
vykonana obhliadky identického bytu na inom poschodi bytového domu,
spravcom MIBYT s.r.o. bol zaslany doklad o veku stavby, rozsah obnovy
bytového domu a vypis podrobnych pléch bytov, tieto podklady boli
vychodiskové pre ohodnotenie nehnutel'nosti, opierajuc sa o pravnu Upravu
zakona €. 527/2002 Z.z., § 12, ods. 3, o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov. Tato novela zakona priamo uvadza: ,Ak osoba, ktora ma
predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby,
ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych Udajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii". Technicky stav bytu je uvazovany ku datumu nahradnej obhliadky dna
08.07.2024, s uvazovanim Standardného vybavenia bytu so zohladnenim
konstrukénych prvkov, ktoré boli viditelné z vonkajsej obhliadky bytového domu
a vseobecna hodnote je stanovena ku dnu vypracovania znaleckého posudku,
teda ku 12.07.2024. Byt by mal pozostavat z troch obytnych miestnosti, l6ggie a
prislusenstva, ktorym je predsien, kuchyna, kdpelfia, WC a pivnica €. 2.

Predpokladané standardné vybavenie bytu:

- bytové jadro na baze dreva so Standardnymi zariadovacimi predmetmi, v
kuchyni Standardna kuchynska linka, podlahy v izbach vlysy, PVC, pripadne
laminatové, podlahy ostatnych miestnosti PVC, keramicka dlazba, alebo
laminatové, Upravy vnutornych povrchov hladké omietky, okna a vstupné dvere
plastové (viditelné z vonkajsej obhliadky), interiérové dvere predpoklada sa, ze su
hladké pIné alebo presklené, rozvody vody, kanalizacie, elektriny Standardné,
zdroj teplej vody a kdrenie centralne, radiatory. Na l6ggii posuvné zasklenie
(viditelné z vonkajSej obhliadky) - ratam do polozky. Byt je v bezpodielovom
spoluvlastnictve a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach a zariadeniach
domu je 8476/112992.

Bytovy dom je panelovy, ma suterén, prizemie a pat poschodi, napojeny je na
vSetky inZinierske siete okrem plynu, ma vytah, kamerovy systém. Vodorovné a




zvislé nosné konstrukcie, zéklady, strecha, schody, rozvody, Upravy vnutornych
a vonkajSich povrchov, zateplenie, klampiarske konstrukcie, podlahy Standardné,
okna v spolo¢nych Castiach plastové.

Bytovy dom
Popis
Podla zaslaného potvrdenia MIBYTU bola realizovana obnova bytového domu:

- v roku 2014 zateplenie strechy, obvodovych stien, stropov nad
nevykurovanymi priestormi, sanacia l16ggii, vymena pivnicnych okien a
otvorovych konstrukci,

- v roku 2017 vymena stupaciek rozvodov TUV, cirkulicie, studenej vody
a odpadu,

- v roku 2018 zasklenie l16ggii na bytovom dome,
- v roku 2022 vymena vytahu.

Bytovy dom bol do uzivania odovzdany v roku 1972. Udrzba bytového domu je
dobra, opotrebenie vzhladom na realizovani modernizaciu bytového domu je
stanovené zjednoduSenou analytickou metédou, zakladna Zivotnost vzhladom
na dobrud udrzbu bytového domu je stanovena na 100 rokov (budovy pre
byvanie murované, monolitické, montované - odpordc¢and Zivotnost 80-100
rokov).

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Izba 16,22 16,22

Izba 20,44 20,44

Izba 20,44 20,44

Kuchyna 12,32 12,32

Predsien 8,52 8,52

Kdpelna awC 4,07 4,07

Pivnica 2,75 2,75

Vypocitana podlahova plocha |84,76

I. [Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Opis prav a zavazkov na predmete drazby viaznucich:

LV €. 2012, k.U.: Velké KapuSany:

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

7

Poznamka: P-27/2024 - Profesiondlna drazobna spolocnost, s.r.0., Masarykova
21, 040 01 Kosice -Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava ¢. PDS-012/4-
2024 zo dna 27.03.2024 na byt €.7/3.posch., vchod €. 2, obytny blok so s.¢. 17
na parc. C KN ¢. 1610 - ¢z 173/2024

CAST C: TARCHY




Vlastnik poradové Cislo 7

- Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
na zaklade § 15

Z3akon €.367/2004 Z.z. - Z 356/05 - ¢z 431/05

- Vecné bremeno-zriadené podla & 23 zak.c.182/1993 Z.z.titl. Darovacej zmluvy
-V 670/08 (vid' LV 4986,4985)

- Z-893/2021 - Exekltorsky Grad Michalovce, JUDr. Rudolf Dulina, L. Stara 12,
071 01 Michalovce - Exekucny prikaz 30EX 802/21 na zriadenie exekuc¢ného
zalozného prava zo dna 07.12.2021 na byt ¢. 7/3.posch., vchod ¢. 2, v obytnom
bloku s.¢. 17, na parc. CKN 1610 - ¢z 1460/2021

- Z-702/2023 - Exekatorsky Grad Michalovce, JUDr. Rudolf Dulina, L. Stara 12,
071 01 Michalovce - Exekucny prikaz na zriadenie exekucného zalozného prava
30EX 758/22 zo dna 08.11.2023 na byt €. 7/3.posch., vchod €. 2 - ¢z 637/2023
- Z-703/2023 - Exekutorsky Grad Michalovce, JUDr. Rudolf Dulina, L. Stdra 12,
071 01 Michalovce - Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava
30EX 135/22 zo dna 08.11.2023 na byt €. /3.posch., vchod €. 2 - ¢z 641/2023
Iné Udaje:

Prislusenstvo pivnica ¢.2

Z-25/2024 - Kvitancia na 30EX 292/20 zo dria 12.01.2024 - ¢z 25/2024
R-121/2021 - Ziadost o zépis zmeny orienta¢ného ¢isla (¢islo vchodu) zo dria
11.10.2021 - ¢z 1414/2021

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cislo znaleckého posudku: 54/2024
Meno znalca: Ing. lveta Weissova
Datum vyhotovenia: 12.07.2024
VSeobecna cena odhadu: 62.900,00 €

K. NajnizSie podanie 62.900,00 €
L. Minimalne prihodenie | 500,00 €
M. Drazobna zabezpeka |[a) vyska [10.000,00 €

Spbsob zlozenia drazobnej zdbezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy Ucet
drazobnika, ¢. uctu: IBAN
SK4831000000004350268216, VS:0122024,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

b) sp6sob zlozenia 2. v hotovosti, v eurach, do pokladne
drazobnej zabezpeky drazobnika na adrese Profesionalna drazobna
spolo¢nost, s.r.0., Masarykova 21, 040 01
KoSice, alebo v den konania drazby v mieste
konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska Uschova.

Doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky: Originadl vypis z bankového uUctu o
Uhrade drazobnej zabezpeky v prospech uctu
drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej
zabezpeky na bankovy Uclet drazobnika v
hotovosti (UCastnik bude pripusteny k drazbe,
ak do otvorenia drazby bude drazobna
zabezpeka pripisana na ucet drazobnika),

c) doklad preukazujuci prijmovy pokladnicny doklad, vystaveny
zlozenie drazobnej drazobnikom, bankova zaruka v prospech




zabezpeky

drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, ze Ucastnik drazby sa stane
vydrazitelom, zapisnica o notarskej Uschove v
prospech drazobnika s vyhradou prevodu
platby po doruceni zépisnice o vykonani
drazby za predpokladu, Zze Ucastnik drazby sa
stane vydrazitelom.

d) lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky

Lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky:
Drazobnu zadbezpeku mozno zlozit do
otvorenia drazby u drazobnika.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

Spobsob vratenia drazobnej zdbezpeky:
Drazobnik vréti U€astnikovi drazby, ktory
predmet drazby nevydrazil, drazobnu
zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie
bankovej zaruky bez zbyto¢ného odkladu po
skonceni drazby alebo po upusteni od drazby.
V pripade, ze dbjde k zmareniu drazby, tzn.
vydrazitel' neuhradi v stanovenej lehote cenu
dosiahnutl vydrazenim, drazobna zabezpeka
zloZzena vydrazitelom vratane jej prislusenstva
sa pouzije na Uhradu nakladov zmarenej
drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zuctuje
sa zostavajlca Cast drazobnej zabezpeky
zlozend vydrazitelom, ktory spdsobil zmarenie
drazby, na naklady opakovanej drazby. Po
Uhrade nékladov zmarenej drazby a
opakovanej drazby sa zostavajluca Cast vrati
vydrazitel'ovi, ktory spdsobil zmarenie drazby.
Vydrazitel, ktory spdsobil zmarenie drazby, je
povinny na vyzvanie drazobnika uhradit tu Cast
nakladov drazby, ktoru nepokryva drazobna
zabezpeka nim zlozend, to plati aj pre naklady
opakovanej drazby, konanej v désledku
zmarenia predchdadzajucej drazby
vydrazitelom.

N. | Spoésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Uhrada ceny dosiahnutej vydrazenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit cenu
dosiahnutd vydrazenim do 15 dni od skoncenia drazby, ak cena dosiahnuta
vydrazenim je vysSia ako 6 640 eur na bankovy Ucet drazobnika, €. Uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s.,
pobocka KoSice, VS:0122024, ak sa vydrazitel nedohodne s navrhovatelom
drazby inak. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny

dosiahnutej vydrazenim.

Obhliadka predmetu
drazby (datum)

Obhliadka 1: 14.08.2024 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 22.08.2024 o0 14.00 hod

Miesto obhliadky

Byt €. 7 na 3. poschodi bytového domu ¢.s.
17, na ul. P.O.Hviezdoslava vchod 2, Obec.
Velké Kapusany., Okres: Michalovce.

Organizacné

Organizacné pokyny: Stretnutie zdujemcov sa
uskutocni po predchadzajlucej dohode s




opatrenia drazobnkom naJmeneJ den vopred BlizSie

'S o002

P. Nadobudnutie vlastnlck'éh”"ri?é\?é' ‘EFéH""”tU‘cﬁ"C"BJ”" 267806

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k
predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny
dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda bez zbytocného
odkladu po nadobudnuti viastnickeho alebo iného prava vydrazitel'ovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby
spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitel'ovi dve vyhotovenia
osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitelovi: Vlastnicke pravo k
predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny
dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda predchadzajici viastnik po
predloZzeni osved¢eného odpisu notarskej zapisnice dolozenia totoznosti
vydrazitela.

Drazobnik odovzda vydrazitelovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby
listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke prava a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby
bez zbyto¢ného odkladu a vydrazitel prevzati pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutel'nost, podnik, alebo jeho ¢ast, odovzda predchddzajici viastnik
predmet drazby na zaklade predlozenia osvedCeného odpisu notarskej zapisnice
a doloZenia totoznosti vydrazitel'a bez zbytocnych prietahov. O odovzdani
predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu.

Predchadzajuci vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kl'ice, od dveri,
vrat, ovlddace od dialkovo ovlddanych bran a dokumenty ako su kolaudacné
rozhodnutia, geometrické plany, najomné zmluvy a spolocne s vydrazitelom
potvrdia konecné stavy na meracoch médii.

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o

S- dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

vk




drazby, ak bolo priinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. Notar

a) titul JUDr.

b) meno Martina

c) priezvisko Mizikova

d) sidlo Namestie osloboditelov 20, 04001 KoSice
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