Drazba nehnutel'nosti v obci
Zabokreky nad Nitrou v
katastralnom uzemi Zabokreky
nad Nitrou

Zabokreky 66.100,00 EUR

nad
Nitrou

Zabokreky
nad
Nitrou

Aukcnd a realitnd spolocnost, s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe &islo [ 624

A. Oznacenie drazobnika

l. Opchqdne meno/meno a Aukcnd a realitna spolocnost, s.r.o.
priezvisko

il. Sidlo/bydlisko Stummeroval55395501 Topolcany

a) Nazov ulice/verejného

. Stummerova
priestranstva

b) Orientacné/supisné cCislo |1553

. o d)
c) Nazov obce Topolcany PSC 95501
e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Nitra , oddiel: Sro , viozka cislo:
Il. Zapisany 21515
V. ICO/ datum narodenia | 43958591
B. Oznacenie navrhovatelov
1. |l Opchqdne meno/meno a Mgr. Martin Graus
priezvisko
Il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

priestranstva Bratislavska




b) Orientacné/supisné cCislo |139
‘ .y d)
c) Nazov obce Piestany PSC 92101
e) Stat Slovenska republika
IV. |I1CO/ datum narodenia|08.02.1972
C Miesto konania Notarsky Urad JUDr. Gabriely Palugovej, Janka
) drazby Kréla 4676/15, 955 01 Topolcany
p. |Datum konania 27.09. 2024
drazby
E. Cas konania drazby [14:00 hod.
F. Kolo drazby prvé
G. Predmet drazby

Nehnutel'nosti nachadzajice sa v okrese Partizanske, v obci Zabokreky nad
Nitrou, k.U. Zabokreky nad Nitrou, evidované Okresnym Uradom Partizanske na
liste vilastnictva ¢. 1394 ako:

v

o pozemok s parcelnym cCislom registra ,C“ €. 599 - zastavana plocha a
n&dvorie vo vymere 394 m?

o pozemok s parcelnym cCislom registra ,C" ¢. 603/15 - zastavana plocha
a nédvorie vo vymere 846 m?

o stavba s popisom socialna budova so sUpisnym Cislom 323 postavena na
pozemku s parcelnym cislom 599

Vyssie oznacené nehnutelnosti st vo vlastnictve (spoluvlastnicky podiel 1/1)
zaloZzcu DVD Eko s.r.o., 913 24, Svinng, ¢. 290, SR, ICO: 50112473.

H. |Opis predmetu drazby

OPIS STAVBY

Socidlna budova sup.¢.323 na parc.¢.599 sa nachddza v katastrdlnom GUzemi
obce Zabokreky nad Nitrou, okres Partizdnske. Objekt je zapisany na liste
vlastnictva a zakresleny v katastralnej mape s ktorou suhlasi. Stavba je pristupna
zo St. cesty v smere Partizanske - Topol'Cany.

Jedna sa o jednopodlaznUl budovu Ciasto¢ne podpivnicenud s valbovou strechou.
Stavba bola dana do uzivania v roku 1954, je v pévodnom stave, dlhodobo
neuzivana. Objekt je napojeny na verejny vodovod, rozvodnu siet plynu ,rozvod
elektrickej energie, Zumpu. V Case ohodnotenia boli vSetky pévodné pripojky
odpojené a v pripade rekonstrukcie objektu je nutné zhotovit nové pripojky. V
mieste je moznost pripojenia na verejnd kanalizacnu siet.

Konstrukcéné rieSenie:
Zaklady z beténu s vodorovnou izolaciou

Nosny systém stenovy, murovany z palenej tehly hr,45 cm,v podzemnom
podlazi betén - tehla, priecky murované z tehal

Stropy beténové s rovnym podhladom, v podzemnom podlazi zelezobeténové




rebierkové

Strecha valbovd, krytina Skridla obycajnd jednodrazkova
Klampiarske konstrukcie pozinkovany plech

Podlahy keramické dlazby, cementovy poter

Schody do podzemného podlazia cementovy poter

Dvere hladké pIné, do podzemného podlazia plechové

Okna drevené zdvojené, v podzemnom podlazi ocelové jednoduché
Priprava TUV bola v ohrievadi napojenom na kotol UK.

Vykurovanie Ustredné, vykurovacie telesa vacsinou demontované, kotol
nefunkény

VonkajSie omietky Skrabany brizolit
Vnutorné omietky vapenné stukové
Elektroinstalacia svetelna a motoricka, elektricky rozvadzac s poistkami

Rozvod studenej a teplej vody z ocelového, kanalizacia z kameninového a
ocel'ového potrubia

Vybavenie - kuchyne, socidlnych zariadeni demontované.

Opis pozemku

Jedna sa o pozemky v zastavanom Uzemi obce Zabokreky nad Nitrou, okres
Partizanske, v lokalite zastavby prevazne rodinnych domov so standardnym
vybavenim. Pozemky sa nachddzaju v Casti obce s pristupom z hlavného
dopravného tahu. Centrum okresného mesta ,v ktorom su situované vsetky
délezité inStitucie, je od ocenovanej nehnutelnosti vzdialeny do 10 minut cesty.
Pozemky maju moznost napojenia na rozvody elektriny, na verejny vodovod,
verejny plynovod a odkanalizovanie do verejnej kanalizaCnej siete.

Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku VH pozemku bola stanovena v
zmysle Vyhlasky 213/2017 Z.z. - Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov je
zohladnena poloha danej nehnutel'nosti, jej vyuzitie, napojenie na inZinierske
siete, doprava, druh pozemku. Koeficientom povysujicich faktorov je
zohladnena redlna cena pozemku v danom case a mieste, v ktorej je
nehnutel'nost situovana.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby sa drazi ako stoji a lezi.

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost ,socidlna budova sup.¢.323 na parc.¢.599, sa nachadza v k.U.
Zabokreky nad Nitrou, okres Partizénske, situovana v obytnej ¢asti obce. V
okresnom meste je komplexna siet obchodov a sluzieb, samospravne a Statne
organy. Vzdialenost do centra sidelného Utvaru osobnou dopravou do 10 min. V
meste sa nachadzaju materské, zakladné a stredné Skoly. Nezamestnanost sa
pohybuje dlhodobo do 10%.Uzemie je rovinaté, zakladanie stavieb je bez
mimoriadnych vplyvov. Poloha nehnutel'nosti je vyhodna pre vyuzitie sUstredenia




vyrobnych kapacit, skladovych a administrativnych priestorov. V okoli nie je
vyskyt rizikovych skupin obyvatel'stva.

Nehnutel'nost je napojena na rozvod elektrickej energie, verejny vodovod
,rozvodnu siet plynu a odkanalizovanie do Zumpy. V mieste je moznost
napojenia na verejnu kanalizacnu siet. Pristup je po asfaltovej komunikacii
napojenej na hlavny dopravny tah.

Obec ma 1660 obyvatelov, comu zodpoveda obcianska vybavenost:

Predajna potravinarskeho tovaru

Pohostinské odbytové stredisko

Predajfia nepotravinarskeho tovaru

Predajfia pohonnych latok

Telocvicna

lhrisko pre futbal (okrem Skolskych)

Kniznica

Posta

Verejny vodovod

Verejna kanalizacia

Kanaliza¢nd siet pripojena na COV

Rozvodna siet plynu

Lekdrne a vydajne liekov

Samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych
Samostatné ambulancie praktického lekdra pre deti a dorast
Samostatné ambulancie praktického lekara stomatoléga
Komunalny odpad

Vyuzivany komunalny odpad

Zneskodnovany komunalny odpad

Vlakova zastavka

Zakladna skola

Materska Skola

O 0O 0O 0O O 0O 0O O OO OO 0O 0O 0O 0O o o o o o o

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Nehnutelnost nebola v ¢ase ohodnotenia dlhodobo vyuzivana na projektovany
ucel.Iné vyuzitie je mozné vzhladom na polohu nehnutelnosti. Vyzaduje si vSak
znacnu opravu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pod V 1939/20 vznikd zédlozné pravo zriadené Kupnou zmluvou a zmluvou o
zriadeni zalozného prava k nehn. parc. CKN ¢. 599-s.¢. 323 (socidlna poistovna),
parc. CKN ¢. 603/15 v prospech: Mgr. Martin Graus r.Graus (8.2.1972), ul.
Bratislavska 139, 921 01 PieStany - 256/20, Z 169/2024-44/24

Rozhodnutie Danového Uradu Trencin ¢.101012442/2023, vykonatel'nost dna
13.4.2023 o zriadeni zalozného prava k nehn. parc. CKN ¢. 599-s5.¢.323 (socidlna
budova), parc. CKN ¢. 603/15 Z 730/2023-52/23 Oznamenie Danového Uradu
Trencin ¢. 101174781/2023 o nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia €.
101012442/2023 dna 28.4.2023 P 49/2023-53/23

Exekucny prikaz 91EX 190/23 na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na




nehn. parc. CKN ¢. 603/15, parc. CKN ¢.599-stavba s.€.323 (ind budova) vo veci
opravneného: ESA - bau s.r.o. Ivanka pri Dunaiji, ICO: 51095033,sUdny exekutor
JUDr. Maria Krasnanova Z 926/2023- 74/23

Exekucny prikaz 91EX 365/23 na zriadenie exekuc¢ného zalozného prava na
nehn. parc. CKN ¢. 603/15, parc. CKN ¢.599-stavba s.€.323 (ina budova) vo veci
opravneného: Union zdravotna poistovia a.s. Bratislava, ICO: 36284831,sudny
exekutor JUDr. Maria Krasrfianova Z 1645/2023-142/23

Rozhodnutie Daflového Uradu Trencin ¢€.102376220/2023 o zriadeni zalozného
prava na nehn. parc. CKN ¢.599-s.¢.323 (socialna budova), parc. CKN ¢. 603/15
P 127/2023-131/23 Oznamenie Danového Uradu Trencin ¢.102665933/2023 o
nadobudnuti pravoplatnosti

Rozhodnutia ¢.102376220/2023 dna 23.10.2023 P 144/2023--153/23
Rozhodnutie Danového Uradu Trencin ¢.100122558/2024 o zriadeni zdlozného
prava na nehn. parc. CKN ¢.599-s.¢.323 (socialna budova), parc. CKN ¢. 603/15
Z 60/2024-8/24, Ozndmenie Danového Uradu Trencin ¢.100708995/2024 o
nadobudnuti pravoplatnosti Rozhodnutia ¢.100122558/2024 dna 12.2.2024 P
35/2024-36/24

Rozhodnutie Daflového Uradu Trencin ¢.100721265/2024 o zriadeni zalozného
prava na nehn. parc. CKN ¢.599-s.¢.323 (socialna budova), parc. CKN ¢. 603/15
Z 332/2024-38/24 Oznamenie Danového Uradu Trencin ¢.101042545/2024 o
nadobudnuti pravoplatnosti Rozhodnutia ¢. 100721265/2024 dria 2.4.2024 P
59/2024-46/24

Iné rizikd neboli zistené.

l. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

Na nehnutel'nostiach zapisanych na LV &. 1394 viaznu nasledovné tarchy:

Pod V 1939/20 vznika zélozné prévo zriadené Kupnou zmluvou a zmluvou o
zriadeni zalozného prava k nehn. parc. CKN ¢. 599-s.¢. 323 (socidlna poistovna),
parc. CKN €. 603/15 v prospech: Mgr.Martin Graus r.Graus (8.2.1972),
ul.Bratislavska 139, 921 01 PieStany - 256/20, Z 169/2024-44/24

Rozhodnutie Daflového Uradu Trencin ¢.101012442/2023, vykonatelnost dna
13.4.2023 o zriadeni zalozného prava k nehn.parc. CKN ¢. 599-s.¢.323 (socidlna
budova), parc. CKN ¢. 603/15 Z 730/2023-52/23 Oznamenie Danového Uradu
Trencin €. 101174781/2023 o nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia €.
101012442/2023 dna 28.4.2023 P 49/2023-53/23

Exekucny prikaz 91EX 190/23 na zriadenie exekuc¢ného zalozného prava na
nehn. parc. CKN €. 603/15, parc. CKN ¢.599-stavba s.¢.323 (ina budova) vo veci
opravneného: ESA - bau s.r.o.lvanka pri Dunaiji,ICO: 51095033,sudny exekutor
JUDr. Méria Krasnanova Z 926/2023- 74/23

Exekucny prikaz 91EX 365/23 na zriadenie exekuc¢ného zalozného prava na
nehn. parc. CKN ¢. 603/15, parc. CKN ¢.599-stavba s.€.323 (ind budova) vo veci
opravneného: Union zdravotna poistoviia a.s.Bratislava,|CO: 36284831,sUdny




exekutor JUDr. Maria Krasnanova Z 1645/2023-142/23

Rozhodnutie Danového Uradu Trencin ¢.102376220/2023 o zriadeni zalozného
prava na nehn. parc. CKN ¢.599-s.¢.323 (socialna budova), parc. CKN ¢. 603/15
P 127/2023-131/23 Oznamenie Danového Uradu Trencin ¢.102665933/2023 o
nadobudnuti pravoplatnosti Rozhodnutia ¢.102376220/2023 dna 23.10.2023 P
144/2023--153/23

Rozhodnutie Danového Uradu Trencin ¢.100122558/2024 o zriadeni zdlozného
prava na nehn. parc. CKN ¢.599-s.¢.323 (socialna budova), parc. CKN ¢. 603/15
Z 60/2024-8/24, Ozndmenie Danového Uradu Trencin ¢.100708995/2024 o
nadobudnuti pravoplatnosti Rozhodnutia ¢.100122558/2024 dna 12.2.2024 P
35/2024-36/24

Rozhodnutie Danového uUradu Trencin ¢.100721265/2024 o zriadeni zalozného
prava na nehn. parc. CKN ¢.599-s.¢.323 (socialna budova), parc. CKN ¢. 603/15
Z 332/2024-38/24 Oznamenie Darlového Uradu Trencin ¢.101042545/2024 o
nadobudnuti privoplatnosti Rozhodnutia ¢. 100721265/2024 dna 2.4.2024 P
59/2024-46/24

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Podl'a znaleckého posudku €. 130/2024 zo dna 24.08.2024 vypracovaného
sudnym znalcom Ing. Jana HurtiSova, so sidlom KoSovska cesta 10/16, 971 01
Prievidza, znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatel'ov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 17257/06-51
zo dna 20.12.2006 pre odbor stavebnictvo, odvetvie znalca odhad hodnoty
nehnutelnosti je stanovena vSeobecna hodnota nehnutelnosti na sumu
66.100,00 EUR.

K. NajnizSie podanie 66.100,00 EUR
L. Minimalne prihodenie | 100,00 EUR
M. Drazobna zabezpeka |a) vyska éa.é)O0,00

Bezhotovostnym prevodom/zlozenim v
hotovosti na Ucet drazobnika ktory je vedeny
vo VSeobecnej Uverovej banke, a.s., ¢.0.
SK1002000000002632078956 vs 624,
/bankovou zarukou/notarskou
uschovou/zlozenim v hotovosti do pokladne
drazobnika iba do vysky 15.000,00 EUR

b) sposob zlozenia
drazobnej zabezpeky

1. original prikazu na Uhradu preukazujucim
odpisanie finan¢nych prostriedkov z Uctu
navrhovatela za predpokladu ich nasledného

c) doklad preukazujuci pripisania na Ucet drazobnika 2. original
zlozenie drazobnej potvrdenia o vklade penaznych prostriedkov
zabezpeky na bankovy ucet v hotovosti, vydany bankou

3. original listiny preukazujici vydanie bankovej
zaruky 4. original listiny preukazujlicej zlozenie
drazobnej zabezpeky do notérskej Uschovy

d) lehota na zlozenie Od zverejnenia oznamenia o drazbe v
drazobnej zabezpeky obchodnom vestniku do otvorenia drazby

Bezhotovostnym prevodom na Ucet Ucastnika
drazby/ vratenim listiny preukazujicej vydanie
bankovej zaruky, bez zbytocného odkladu po




e) vratenie drazobnej skonceni drazby alebo po upusteni od drazby,
zabezpeky najneskdr vSak do 5 dni od skoncenia drazby
alebo od upustenia od drazby.

N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Cenu dosiahnutu vydraZzenim do 6 638,78 EUR je vydrazitel povinny uhradit
ihned' po priklepe, nad tito sumu do 15 dni, pokial sa vydrazitel s
navrhovatelom drazby nedohodnu inak. Vydrazitel je povinny uhradit cenu
spo6sobmi uvedenymi pri zloZzeni drazobnej zabezpeky formou bezhotovostného
prevodu na Ucet drazobnika alebo zlozenim hotovosti na Ucet drazobnika,
pricom tato sa zapocitava vydrazitelovi do ceny dosiahnutej vydrazenim. V
pripade bankovej zaruky je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutu
vydrazenim v plnej vyske prevodom na Ucet drazobnika alebo zlozenim hotovosti
na Ucet drazobnika. U¢tom drazobnika sa vo vSetkych pripadoch mysli G¢et
vedeny vo VSeobecnej Uverovej banke, a.s., ¢.U. SK1002000000002632078956
VS 624.

1. obhliadka 17.09.2024 o0 16:00 hod. 2.
obhliadka 18.09.2024 o 09:00 hod. V pripade
zaujmu nas kontaktujte na tel. €. 0908 845 515

Obhliadka predmetu
drazby (datum)

0. Miesto obhliadky V mieste predavanych nehnutel'nosti

Ziadam zaujemcov o obhliadku aby nas
kontaktovali aspoh jeden den pred terminom
obhliadky tel. ¢. 0908 845 515

Organizacné
opatrenia

P. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutl vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo k predmetu drazby udelenim priklepu.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Uzivacie pravo prechadza odovzdanim predmetu drazbu po zaplateni celej ceny
dosiahnutej vydrazenim na zaklade zapisnice o odovzdani predmetu drazby.
VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchdédzajici viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zdkona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
ozndmenia o drazbe, je povinnd oznadmit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sidneho konania.

3. Ud¢astnikom sddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.




4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Gabriela

c) priezvisko Palugova

d) sidlo Janka Kral'a 4676/15, 95501 TopolCany
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