Drazba nehnutel'nosti v obci
Vel'ké Chyndice v katastralnom
uzemi Vel'ké Chyndice

Vel'ké
Chyndice

Velké
Chyndice

27.000,00 €

Obchodné meno/Nazov/Meno a
priezvisko diznika/upadcu:

Drab Jozef

Sidlo/Bydlisko dlznika/upadcu:

Velké Chyndice 102, 95154 Vel'ké Chyndice

ICO/Datum narodenia
diznika/upadcu:

22.05.1979

Obchodné meno spravcu:

Spravca - Majoran Jozef, JUDr.

Titul, meno a priezvisko
spravcu:

Sidlo spravcu:

Ludovita Stura 3/2226, 93401 Levice

Kotakt na spravcu :

+421905328946, office@majoran.sk

Spisova znacka spravcovského
spisu :

280dK/201/2023 S423

Spisova znacka sudneho spisu :

280dK/201/2023

Druh podania :

Oznamenia sUvisiace s drazbou majetku
podliehajuceho konkurzu

Oznamenie o opakovanej dobrovol'nej drazbe (podla § 92 odsek 6 zakona
C. 7/2005 Z.z. v plathom zneni dalej len ZKR)

A. Oznacenie drazobnika

I. Obchodné meno/meno a priezvisko : JUDr. Jozef Majoran, spravca

konkurznej podstaty
Il. Sidlo/bydlisko :

a) Nazov ulice/verejného priestranstva : l'udovita Stdra 3

b) Orientacné/supisné cislo : 3/2226

c) Nazov obce : Levice




d) PSC 934 01

e) Stat : Slovenska republika

IV. ICO/ datum narodenia : 34 033 611
B. Oznacenie navrhovatelov :

I. Obchodné meno/meno a priezvisko : JUDr. Jozef Majoran, spravca
konkurznej podstaty

I1. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva : Ludovita Stdra
b) Orientacné/supisné cCislo : 3/2226

c) Nazov obce Levice d) PSC : 934 01

e) Stat : Slovenska republika

IV. ICO/ datum narodenia : 34 033 611

C. Miesto konania drazby : Notarsky Urad JUDr. Miriam Halabukovej, Vojenska
17, 93401 Levice

D. Datum konania drazby : 30.oktébra 2024
E. Cas konania drazby 13:30 hod.

F. Kolo drazby 2

G. Predmet drazby :

Domova nehnutel'nost s pozemkom, na ktorom je zriadend spolu s prilahlou
zahradou : Okres Nitra, Obec Vel'ké Chyndice, Katastralne Uzemie Velké
Chyndice, List vlastnictva Cislo 110, parcely registra "C" evidované na katastralnej
mape :

Pozemok - ¢&islo parcely 104/1 - zastavené plochy a nadvoria o vymere 701m?,
umiestnenie pozemku v intravilane obce,

Pozemok - ¢islo parcely 104/2 - z&hrady o vymere 540 mZ, umiestnenie
pozemku v intravildne obce,

Stavba so sUpisnym Cislom 102 na parcele Cislo 104/1 Druh stavby : rodinny
dom, umiestnenie stavby v intravildne obce

Podiel Upadcu : Pod B/3 v podiele 1/1
H: Opis predmetu drazby :

Rodinny dom - Samostatne stojaci objekt s jednym nadzemnym podlazim bez
podpivniCenia. Vek je urCceny odhadom na rok vystavby 1940. V lokalite je
moznost napojenia na inzinierske siete okrem verejnej kanalizacie. Vymenena
bola streSna krytina, okna, podlahy, kuchynska linka. Ostatné Casti sU
posSkodené. Na 1.np sa nachddza chodba, kuchyna, a dve izby. Nahliadnutie je
mozné na fotodokumentaciu v registri Upadcov v konkurze 280dK/201/2023.

Hospoddarska ¢ast - Samostatne stojaci objekt s jednym nadzemnym podlazim
bez podpivnicenia. Vek je urc¢eny odhadom na rok vystavby 1940. Na 1.np sa
nachadza sklady, komora, mastal.

Prislusenstvo - Bo¢ny a zadny plot na pozemku parc.¢. 104/1 a 104/2

z beténovych zékladov okolo ocelovych stipikov, na ktoré je napojené plotova
vyplfi z pletiva, vybudované v roku 1975. Kopana studria v hibke 10 m

o priemere 1000 na parcele ¢. 104/1, vybudovand v roku 1935.

Plynova pripojka ocel'ové potrubie DN25 dizky 15 m veduca vez parc.¢. 209/1




a 104/1, vybudovana v roku 1990.

Pripojka NN z verejnej ulicnej siete vzduchom na nastreSak domu na parc.c.
104/1, momentaine odpojena.

Pozemky - Zastavana plocha a nadvorie, kde je zriadeny rodinny dom a aj dvor.
Prechadzaju cez pozemok vsetky inzinierske siete. Zahrada je zarastena
neobrobena.

CH. Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby.

Rodinny dom je ur¢eny na byvanie. Dalie vyuZitie si vyzaduje komplexnu
rekonstrukciu bytovej aj hospodarskej ¢asti, pricom hospodarska Cast je znacne
staticky poSkodena a nevhodna na dalSie uzivanie. Vyzaduje si rekonstrukciu. Je
bez fungujlcej kanalizacie a zumpy. Zahrada za domom je neudrziavana. Vacsia
cast ulicného oplotenia je na parcele €. 209/1, ktord nie je vo viastnictve diznika
a teda ani predmetom drazby.

. Prava a zdvazky viaznuce na predmete drazby
Poznamky k menu dIznika :

Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie EX 43/2017-4 predajom nehnut.
so zakazom previest na ind osobu alebo zatazit nehnut. registra "C"
parc.¢.104/1, 104/2, dom s.¢.104/1 (EU Rozfava - JUDr. Rébert Tutko, PhD.) v
prospech opravneného INVEST TRADE, spol. s r.o., Cyrila a Metoda 105/2, 048
01 Roziava (ICO: 36589136) podla P 202/19 - 77/19

Exekucny prikaz EX 43/2017-6 na vykonanie exekUcie predajom nehnut. registra
"C" parc.¢.104/1, 104/2, dom s.¢.102 na C KN parc.&¢.104/1 v podiele 1/1 (EU
Roznava - JUDr. Rébert Tutko, PhD.) v prospech opravneného INVEST TRADE,
spol. s r.o., Cyrila a Metoda 105/2, 048 01 Roznava (ICO: 36589136), podla P
234/22 - 7/22

Uznesenim Okresného sudu v Nitre zo dria 09.10.2023, ¢.k.280dK/201/2023,
bol vyhlaseny konkurz na nehnutelnosti registra C KN parc.¢.104/1, 104/2 a
stavbu - rodinny dom sup.¢.102 na parc.¢.104/1 diznika Jozef Drab,
nar.22.05.1979, bytom Vel'ké Chyndice 102, 951 54 Velké Chyndice (spravca
JUDr.Jozef Majoran), podla P 937/23 - 63/23

Tarchy :

Exekucny prikaz EX 845/12-45 na vykonanie exekucie zriadenim
exekuc¢ného zdlozného prava na CKN parc.c. 104/1, 104/2 adom s.¢. 102 na
parc.¢. 104/1 (EU Vréble, JUDr. Milan Strie$ka) v prospech Prvéa stavebnd
sporitelfa, a.s. Bratislava (ICO: 31335004) podla Z 4709/12. -25/12

Exekucny prikaz 313EX 1599/22 na zriadenie exekucného zdlozného
prava na nehnut. Registra "C" parc.C. 104/1, 104/2, dom sup.C.102 na C KN
parc.¢.104/1 (EU Bratislava - JUDr. Rudolf Kruty PhD.) v prospech opravneného
Prima banka Slovensko, a.s. HodZova 11, 01001 Zilina, ICO: 31575951 podla Z
6046/23 -47/23

Podl'a § 167f ZKR - Exekucné konania a obdobné vykonavacie konania,
na majetok podliehajlci konkurzu nemozno pocas konkurzu zacat ani viest
exekucné konanie alebo obdobné vykonavacie konanie. Ak bol vyhlaseny
konkurz, ide o dévod, aby sa bez zbyto¢ného odkladu rozhodlo o zastaveni
konania, v ktorom sa vymaha pohladdavka, ktord méze byt uspokojend iba v
konkurze alebo sa povazuje za nevymahatel'nu. Vytazok exekucie, ktory esSte
nebol vydany opravnenému, exekudtor po odpocitani odmeny a svojich trov, vyda
opravnenému. Exekucné zdalozné pravo k diznikovmu majetku vyhlasenim




konkurzu zanika.
J. Spolocna drazba : Nie
K. Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cena bola urcena spravcom na zaklade odhadu vSeobecnej hodnoty podla
znaleckého posudku zo dfa 26.04.2024, znalca Ing. Petra Stevulu, zapisaného
v zozname znalcov v odbore Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby, Odhad
hodnoty nehnutelnosti a je zapisany v znaleckom denniku pod ¢. 90/2024.

L. NajnizSie podanie :
27.000,00 € - 90% ceny urcenej znaleckym posudkom zaokruhlené na celé
stovky

M. Minimalne prihodenie :

1000,00 €. Ak ide o0 osobu opravnenu podla § 167r ZKR a ak to preukaze
spravcovi pred otvorenim drazby alebo ak ma niektory z Ucastnikov drazby
predkupné pravo k predmetu drazby a ak to preukdze spravcovi pred otvorenim
drazby, nie je tento Ucastnik ur¢enym prihodenim viazany; ak urobi podanie v
rovnakej vyske ako najvyssie podanie, udeli sa priklep ucastnikovi drazby, ktory
je opravneny na vykupenie majetku z konkurznej podstaty alebo ktory je
opravneny z predkupného prava v poradi opravnena a nasledne osoba
opravnena z predkupného prava.

N. Drazobna zabezpeka
a) vySka : 10 % z hodnoty najnizSieho podanie - 2.700,00 €

b) Prevodnym prikazom alebo v zlozenim v hotovosti priamo v banke to vSetko
vylu¢ne na spravcovsky Ucet. Ind forma zloZenia drazobnej zabezpeky vzhladom
na to, Ze ide o drazbu v konkurze len s primeranym pouzitim zékona

o dobrovolnych drazbach, nie je mozna.

Poznamka pre prijimatel'a : Meno a priezvisko alebo obchodny nazov platitela
zabezpeky

c) Cislo Uctu na zloZzenie drazobnej zabezpeky : vedeny v SLSP, a.s., pobocka
Levice,

¢.U v tvare IBAN.: SKO8 0900 0000 0051 5904 2344, VS 282012023, Pozndmka
pre prijimatela : Meno a priezvisko alebo obchodny nazov platitel'a zabezpeky

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej zabezpeky : Drazobnu zabezpeku
mozno skladat vylu¢ne na sprédvcovsky Ucet, ktory je vedeny v SLSP, a.s.,
pobocka Levice, alebo inej pobocke SLSP, a.s.

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej zabezpeky : Original potvrdenia banky
o vlozeni drazobnej zabezpeky v hotovosti na spravcovsky ucet. Pri
bezhotovostnom prevode original vypisu z Uctu platitel'a alebo original potvrdenia
banky o bezhotovostnom prevode na spravcovsky Ucet.

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky : Odo dria tohto oznamenia az do
otvorenia drazby

g) vratenie drazobnej zabezpeky : Spravca vrati zlozenu drazobnu zabezpeku
nelspesnému uchadzacovi pri upusteni od drazby, v pripadne vyklpenia
majetku opravnenou osobou z konkurznej podstaty za cenu, ktory bola
dosiahnutd v drazbe podla § 167r odsek 2 ZKR a v kazdom pripade, pokial

z dévodov na strane spravcu nebude mozné zapisat vlastnictvo na vydrazitela.
K vrateniu drazobnej zabezpeky dbjde bezhotovostne, formou prevodného
prikazu zo spravcovského uUctu na Ucet, z ktorého uchadzac drazobnu




zabezpeku uhradil, rep. ktory uvedie nedspesny uchadzac pisomne spravcovi.
Ak je drazba zmarena vydrazitelom, drazobna zabezpeka zlozena vydrazitelom
vratane jej prislusenstva sa pouzije na Uhradu nakladov zmarenej drazby. Ak sa
kona opakovana drazba, zUcltuje sa zostavajuca Cast drazobnej zabezpeky
zlozena vydrazitelom, ktory sp6sobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej
drazby. Po Uhrade nakladov drazby a opakovanej drazby sa zostavajluca Cast
vrati vydrazitelovi, ktory sp6sobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory spdsobil
zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit tu ¢ast nakladov
drazby, ktoru nepokryva drazobnd zabezpeka nim zloZzeng; to plati aj na naklady
opakovanej drazby konanej v dosledku zmarenia predchadzajlcej drazby
vydrazitelom.

0. Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim :

Drazobnd zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej
vydrazenim. Ak nie je cena dosiahnutd vydrazenim vyssSia ako 6 640 eur, je
vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim hned po skonceni
drazby. Ak je cena dosiahnuta vydrazenim vySsSia ako 6 640 eur, je vydrazitel
povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim do 15 dni od skoncenia drazby, ak
sa vydrazitel' so spravcom nedohodnu inak. Cenu dosiahnutd vydrazenim nie je
mozné zaplatit zapocitanim, okrem zapocitania na drazobnd zdbezpeku a okrem
zapocitania na nepostihnutel'nd hodnotu obydlia podla § 167r odsek 3 posledna
veta za Ciarkou, pokial predmet drazby vydrazi opravnena osoba podla § 167r
ZKR. Platba zmenkou nie je pripustna. V pripade, ak do 10 dni od skoncenia
drazby dojde k Uhrade ceny dosiahnutej drazbou zo strany opravnenej osoby
podla § 167r odsek 2 zakona ¢. 7/2005 Z.z. o konkurze a reStrukturalizacii

v platnom zneni, vrati sa uz uhradena cena spolu s drazobnou zabezpekou
spbésobom, ako sa ma vratit drazobna zdbezpeka.

P. Obhliadka predmetu drazby

Datum a cas : 2.oktobra 2024(streda) v Case po dohode so spravcom. Dna
16.0ktobra 2024(streda) v Case po dohode so spravcom.

Miesto obhliadky : Na mieste, kde sa predmet drazby nachadza, t.j. Obec
Vel'ké Chyndice, Cislo domu 102.

Organizac¢né opatrenia : Ohliadku je potrebné vopred dohodnut so spravcom
najneskdr jeden den pred driom, kedy sa ma konat ohliadka a to na tel. ¢. +421
905 328 946, mail : office@majoran.sk. Na neskér podané Ziadosti sa
neprihliada. Spravca zabezpeli moznost pristupu na nehnutelnost vylu¢ne len v
¢ase ur¢enom na ohliadku. Zaujemca berie na vedomie, ze spravca urci ¢as
ohliadky v dohodnuty den tak, Zze zIUci ohliadky viacerych ziadatelov naraz do
spolocného Casu, aby to bolo ¢o najhospodarnejSie.

R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby : Ak uhradil
vydrazitel' cenu dosiahnutd vydrazenim v stanovenej lehote, prechadza na neho
vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu okrem
pripadu, Ze dojde k vykupeniu majetku z konkurznej podstaty opravnenou
osobou za cenu, ktory bola dosiahnutd v drazbe podla § 167r odsek 2 ZKR
neskor ako priamou Ucastou opravnenej osoby na drazbe, najneskor vsak do 10
dni odo dna skoncenia drazby. V takom pripade prechadza viastnicke pravo na
tuto opravnenu osobu a vydrazitelovi sa vrati cela drazobna zabezpeka.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby : Pokial neddjde k vykupeniu
majetku z konkurznej podstaty za cenu, ktory bola dosiahnuta v drazbe podla §
167r ZKR neskoér ako priamou Ucastou opravnenej osoby na drazbe, zasle
spravca po zaplateni ceny predmetu drazby, najskér vSak po uplynuti 10 dni odo




dna skoncenia drazby, jedno vyhotovenie osvedc¢eného odpisu notarskej
zapisnice spolu s potvrdenim o zaplateni bez zbytocného odkladu prislusSnému
okresnému Uradu, katastralnemu odboru. Predmet drazby sa preberie
zapisni¢ne na mieste predmetu drazby. Zapisnicu podpiSe spravca,
predchadzajuci vlastnik a vydrazitel'.

T. Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach :

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia zédkona o dobrovol'nych drazbach, méze osoba, ktora tvrdi, ze tym
bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost drazby.
Pravo domahat sa urlenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby sdvisia
so spachanim trestného cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom
ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt
podla zakona €. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a
registri obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zékona ¢. 454/2004 Z. z.; v
tomto pripade je mozné domdhat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto
lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto ozndmenia
o drazbe, je povinna ozndmit prisluSnému okresnému Uradu zacatie sudneho
konania.

3. U¢astnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena T
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, Ucinky
priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym
istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Zakon €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zédkona
Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej Cinnosti
(Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov, v plathom zneni sa pouzije
primerane k zakonu €. 7/2005 Z.z. o konkurze a restrukturalizacii v platnom
zneni.

U. Notar :

a) titul : JUDr.

b) meno : Miriam

c) priezvisko : Halabukova

d) sidlo : Vojenska 7, 934 01 Levice

JUDr. Jozef Majoran - Spravca pre konkurzné a restrukturalizacné konania
a konania o oddlzeni

Kontaktné Udaje :
Kanceldria spravcu : Ul. Ludovita Sttra 3, 934 01 Levice




Elektronickd schrénka : Cislo schranky : E0006172237
Telefon : +421 (0)905 328 946
E - mail : office@majoran.sk
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