Drazba nehnutel'nosti v obci
Dobsina v katastralnom uzemi

Dobsina

Dobsina

Dobsina

26.200,00 €

Profesionalna drazobnd spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| PDS ¢. 023/11-2024

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno a

Profesionalna drazobnd spolo¢nost s.r.o.

priezvisko
Il. Sidlo/bydlisko

Masarykova2104001 KosSice

a) Nazov ulice/verejného

. Masarykova
priestranstva
b) Orientacné/supisné cCislo |21
‘ ¥ d)
c) Nazov obce Kosice PSC 04001
e) Stat Slovenska republika
, . Mestsky sud KoSice , oddiel: Sro , viozka Cislo:
Il. Zapisany 15388/V
V. 1ICO/ datum narodenia | 36583936
B. Oznacenie navrhovatelov

Obchodné meno/meno a
priezvisko

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
bytového domu, vchody 0,1,3 supisné Cislo
340 na ulici Jarkova v DobSinej v zastupeni
spravcom na zaklade zmluvy o vykone spravy:
Stavebné bytové druzstvo, Roznava

il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Budovatel'ska

b) Orientacné/supisné cCislo

49

c) Nazov obce

d)
PS¢

048

Roznava 01




e) Stat Slovensko
V. 1ICO/ datum narodenia | 31686966
. . Profesionalna drazobnd spolo¢nost, s.r.o.,

C. M|e§to konania Masarykova 21, 040 01 KoSice, drazobna

drazby . . .

miestnost, suteren

p. |Datum konania 07.11. 2024

drazby
E. Cas konania drazby [10.00 hod.
F. Kolo drazby 1.
G. Predmet drazby

Oznacenie predmetu drazby:

Predmetom dobrovol'nej drazby je subor nehnutel'nosti zapisany
na LV ¢. 2299, vedenom Okresnym Uradom Roznava, Katastrélny odbor,
Okres: Roznava, Obec: DobsSina, Katastralne Uzemie: DobsSina a to:

- byt . 13 na 2. poschodi vo vchode 0 bytového domu so sUpisnym Cislom
340, Popis stavby: BYTOVY DOM., ktory je postaveny na parcele registra "C" KN
s parcelnym cislom 708/3,

o podiel priestoru na spolocnych Castiach a spolocnych zariadeniach domu a
na prislusenstve: 3619/100000,
o spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti 3619/100000, parcela registra

"C" KN s parcelnym ¢&islom 708/3 o vymere 504 m?2, Druh pozemku:
Zastavana plocha a nadvorie,

(dalej len "Predmet drazby").

Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Predmet drazby sa draZi v stave ako stoji a leZi v der konania drazby.

H. |Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby :
Byt ¢.13 v bytovom dome ¢.s.340 na p.¢.KN 708/3
Popis

Uvedend bytova jednotka sa nachadza na 2. poschodi. Pozostava z dvoch
obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene, kipelne, WC a pivnice. Zamerana
podlahové plocha bytu je 47,78 m2. Byt je po ¢iasto¢nej rekonstrukcif - vymena
kuchynskej linky s keramickym obkladom stien a s novymi plastovymi oknami.

Bytovy dom

Popis

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na parcele ¢.708/3 k.U.
Dobsind, obec Dobsind. Situovany je v komplexnej zastavbe bytovych domov a
budov obcianskej vybavenosti, v lokalite stredného dopytu v porovnani's

ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je moznost napojenia na vsetky
inzinierske siete. Bytovy dom je v uzivani od roku 1980.

DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS:




Panelovy bytovy dom je rieSeny ako nepodpivniceny so styrmi nadzemnymi
podlaziami. Poloha objektu vzhladom ku komunikacnym a dopravnym vazbam je
posudzovana ako vhodna, s pravidelnym spojenim na autobus. Infrastruktira
pozemku je kompletna, pozemok je vo vlastnictve uzivatelov, vlastnikov bytov.
Jedna sa o radovy panelovy bytovy dom. Objekt je prekryty sedlovou strechou.
Objekt je napojeny na rozvod studenej vody, elektriky, zemného plynu a
kanalizacie. Bytovy dom je po rekonstrukcii - zateplenie bytového domu s novymi
farebnymi omietkami, vymenou vyplni otvorov za plastové vchodové dvere a
okna, nova sedlova strecha so skridlovou krytinou novymi klampiarskymi
konstrukciami, Upravou vchodu do bytového domu. Bytovy dom je panelovy,
preto zakladnd Zivotnost je stanovena na 80 rokov. Vzhl'adom na vykonanu
rekonstrukciu bytového domu je zvySena zivotnost na 100 rokov.

PODLAHOVA PLOCHA

N&zov miestnosti a vypocet Podlahové plocha [m?]
izba 3,45*3,45 11,90

izba 4,65*3,45 16,04

predsien 2,40%*3,45 8,28

kuchyna 2,00*3,45 + 1,60*1,30 8,98

kupelna 1,20%*1,40 1,68

WC 1,20*%0,75 0,90

Vymera bytu bez pivnice 47,78

komora 1,00*1,65 1,65

Vypocitana podlahova plocha 49,43

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Opis stavu predmetu drazby:
Byt ¢.13 v bytovom dome ¢.s.340 na p.c.KN 708/3
Popis

Uvedend bytova jednotka sa nachadza na 2. poschodi. Pozostdva z dvoch
obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene, kipelne, WC a pivnice. Zamerana

podlahové plocha bytu je 47,78 m2. Byt je po ¢iasto¢nej rekonstrukcif - vymena
kuchynskej linky s keramickym obkladom stien a s novymi plastovymi oknami.

Bytovy dom

Popis

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na parcele ¢.708/3 k.u.
Dobsind, obec Dobsina. Situovany je v komplexnej zastavbe bytovych domov a
budov obcianskej vybavenosti, v lokalite stredného dopytu v porovnani's

ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je moznost napojenia na vsetky
inzinierske siete. Bytovy dom je v uzivani od roku 1980.

DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS:




Panelovy bytovy dom je rieSeny ako nepodpivniceny so styrmi nadzemnymi
podlaziami. Poloha objektu vzhladom ku komunikacnym a dopravnym vazbam je
posudzovana ako vhodnad, s pravidelnym spojenim na autobus. Infrastruktira
pozemku je kompletna, pozemok je vo vlastnictve uzivatelov, vlastnikov bytov.
Jedna sa o radovy panelovy bytovy dom. Objekt je prekryty sedlovou strechou.
Objekt je napojeny na rozvod studenej vody, elektriky, zemného plynu a
kanalizacie. Bytovy dom je po rekonstrukcii - zateplenie bytového domu s novymi
farebnymi omietkami, vymenou vyplni otvorov za plastové vchodové dvere a
okna, nova sedlova strecha so skridlovou krytinou novymi klampiarskymi
konstrukciami, Upravou vchodu do bytového domu. Bytovy dom je panelovy,
preto zakladnd Zivotnost je stanovena na 80 rokov. Vzhl'adom na vykonanu
rekonstrukciu bytového domu je zvySena zivotnost na 100 rokov.

PODLAHOVA PLOCHA

N&zov miestnosti a vypocet Podlahové plocha [m?]
izba 3,45*3,45 11,90

izba 4,65*3,45 16,04

predsien 2,40*3,45 8,28

kuchyna 2,00*3,45 + 1,60*1,30 8,98

kupelna 1,20%*1,40 1,68

WC 1,20*%0,75 0,90

Vymera bytu bez pivnice 47,78

komora 1,00*%1,65 1,65

Vypocitana podlahova plocha 49,43

l. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

Opis prav a zavazkov na predmete drazby viaznulcich:

LV &. 2299, k.4. DobsSina:

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

17

Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V 778/03 - 124/03

Iné Udaje: Bez zapisu

Pozndmka: Poznamendva sa UPOVEDOMENIE o zacati exeklcie predajom
nehnutelnosti, Exekltorsky Urad vo Vrabloch, so sidlom 1. mdja 1053, JUDr.
Anetta DemeSova - sidna exekutorka, EX 750/16-11 P 98/2016 - 149/16,
Zmena sudneho exekutora EX 26425/18 zo dna 01.10.2018 na: sudny exekutor
JUDr. Rudolf Kruty, PhD.ndstupca sudnej exekutorky JUDr. Anetty DemesSovej,
Exekutorsky Urad so sidlom Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava Z-2293/18 -
1164/18

Pozndmka: Poznamenava sa: UPOVEDOMENIE o spb6sobe vykonania exeklcie
zriadenim exekucného zalozného prava, sudny exekutor doc. JUDr. Peter
Molnar, PhD., Exekutorsky urad so sidlom Kupeckého 29, 040 01 KoSice, 206EX
268/18 zo dna 13.08.2018 P-237/18 - 516/18 Zmena sudneho exekltora na
JUDr. Rudolfa Krutého, PhD., Bratislava. 313EX 96602/19 Z 1788/2022 -
271/2022.

Pozndmka: Poznamenava sa: " Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava sp.
zn.: PDS-023/4-2024, Profesiondlnou drazobnou spolo¢nostou, s.r.o., na
nehnutelnosti: byt ¢. 13 na 2. p. vo vchode 0 bytového domu so s.¢. 340 na p.C.
708/3, podiel na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na




prislusenstve 3619/100000. P-360/2024 - 217/2024.

CAST C: TARCHY

Vlastnik poradové Cislo 17

- Z&lozné préavo k bytu ¢.13/Il.na z&kl.zak.¢.151/95 Z.z.Cl.IX.0ds.2 v prospech
ostatnych vilastnikov bytov a neb.priestorov

- Exekdtorsky Urad vo Vrabloch, so sidlom 1. maja 1053, 952 01, JUDr. Anetta
Deme$ova - stidna exekitorka - EXEKUCNY PRIKAZ na vykonanie exekucie
zriadenim exekucného zalozného prava , EX 750/16-23 zo dna 12.04.2016 Z
988/16 - 141/17, Zmena sudneho exekltora EX 26425/18 zo dna 01.10.2018
na: sudny exekutor JUDr. Rudolf Kruty, PhD.ndstupca sudnej exekutorky JUDr.
Anetty DemeSovej, Exekutorsky Urad so sidlom Zahradnicka 60, 821 08
Bratislava Z-2293/18 -1164/18

- Exekutorsky urad vo Vrabloch, so sidlom 1. maja 1053, 952 01, JUDr. Anetta
Deme$ova - stidna exekitorka - EXEKUCNY PRIKAZ na vykonanie exekucie
zriadenim exekucného zalozného prava , EX 680516-15 zo dna 18.10.2016 Z
988/16 - 142/17 Zmena sudneho exekutora EX 59467/18 zo dna 22.07.2020 na:
sudny exekutor JUDr. Rudolf Kruty, PhD.nastupca sudnej exekutorky JUDr.
Anetty DemeSovej, Exekutorsky uUrad so sidlom Zahradnicka 60, 821 08
Bratislava Z-1946/20 -243/2020.

- Exekutorsky Urad JUDr. Rudolf Kruty, PhD. nastupca sudneho exekultora JUDr.
Bartolomeja Jakubcaka, Exekutorsky urad so sidlom Zahradnicka 60, 821 08
Bratislava - EXEKUCNY PRIKAZ na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava, byt ¢&.
13/2.p., 313EX 490/18 zo dna 17.08.2018 Z-1886/18 - 529/18

- Sudna exekutor doc. JUDr. Peter Molnar, PhD., ExekUtorsky Urad so sidlom
Kupeckého 29, 040 01 Kos$ice - EXEKUCNY PRIKAZ na zriadenie exeku¢ného
zalozného prava, 206EX 268/18 zo dna 24.08.2018 Z-1948/2018 - 536/18
Zmena sudneho exekdtora na JUDr. Rudolfa Krutého, PhD., Bratislava. 313EX
96602/19 Z 1788/2022 - 271/2022

- Exekutorsky Urad Kosice, Mgr. Alexander Semperger - stidny exekutor Kosice.
Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava k nehnutelnostiam:
byt €. 13, 2.p., vchod €. 0 v bytovom dome so s.C. 340 na p.C. 708/3
spoluvlastnicky podiel k pozemku 3619/100000 v prospech: Stavebné bytové
druzstvo Roznava, ICO: 31686966 v podiele 1/1. 245EEX 402/20 Z 2973/2020 -
359/2020.

- Exekutorsky Urad Kosice, Mgr. Alexander Semperger - sidny exekutor Kosice.
Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava k nehnutelnostiam:
byt €. 13, 2.p., vchod ¢. 0 v bytovom dome so s.¢. 340 na p.C. 708/3
spoluvlastnicky podiel k pozemku 3619/100000 v prospech: Stavebné bytové
druzstvo Roznava, ICO: 31686966 v podiele 1/1. 245EX 926/21 Z 153/22 -
33/2022.

- Exekutorsky Urad Kosice, Mgr. Alexander Semperger - stidny exekutor Ko3ice.
Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava k nehnutelnostiam:
byt ¢. 13, 2.p., vchod €. 0 v bytovom dome so s.¢C. 340 na p.C. 708/3
spoluvlastnicky podiel k pozemku 3619/100000 v prospech: Stavebné bytové
druzstvo Roznava, ICO: 31686966 v podiele 1/1. 245EX 1065/21 - Z-512/22 -
84/22

- Exekutorsky Urad Kosice, Mgr. Alexander Semperger - stidny exekutor Ko3ice.
Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekucného zalozného prava
k nehnutel'nostiam: byt ¢. 13, 2.p., vchod ¢. 0 v bytovom dome so s.€. 340 na
p.C. 708/3 spoluvilastnicky podiel k pozemku 3619/100000 v prospech: Stavebné
bytové druzstvo Rozhava, ICO: 31686966 v podiele 1/1. 245EEX 45/2023 - Z-
2870/2023 - 444/2023.

- Exekutorsky Urad Kosice, sidny exekutor Mgr. Alexander Semperger -




Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekucného zalozného prava
245EX743/23, Z 2879/23 - 446/23

- Exekutorsky Urad Kosice, sidny exekutor Mgr. Alexander Semperger -
Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuc¢ného zdalozného prava
245EX 858/23, Z 407/24 - 49/24

J. | Sp6sob stanovenia ceny predmetu drazby

Cislo znaleckého posudku: 137/2024
Meno znalca: Ing. Dionyz Dobos
Datum vyhotovenia: 18.09.2024
VSeobecna cena odhadu: 26.200,00 €

K. NajnizSie podanie 26.200,00 €
L. Minimalne prihodenie |500,00 €
M. Drazobna zabezpeka |[a) vyska [5.000,00 €

b) sposob zlozenia
drazobnej zabezpeky

Spbsob zlozenia drazobnej zadbezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy ucet
drazobnika, ¢. uctu: IBAN
SK4831000000004350268216, VS:0232024,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne
drazobnika na adrese Profesionalna drazobna
spolo¢nost, s.r.o., Masarykova 21, 040 01
KoSice, alebo v den konania drazby v mieste
konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska Uschova.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky

Doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky: Vypis z bankového Uctu o Uhrade
drazobnej zabezpeky v prospech uctu
drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej
zabezpeky na bankovy Uclet drazobnika v
hotovosti, prijmovy pokladnicny doklad,
vystaveny drazobnikom, bankova zaruka,
zapisnica o notarskej uschove.

d) lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky

Lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky:
Drazobnu zdbezpeku mozno zlozit do
otvorenia drazby u drazobnika.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

Sposob vratenia drazobnej zabezpeky:
Drazobnik vrati U¢astnikovi drazby, ktory
predmet drazby nevydrazil, drazobnu
zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie
bankovej zaruky bez zbytocného odkladu po
skonceni drazby alebo po upusteni od drazby.
V pripade, ze dbjde k zmareniu drazby, tzn.
vydrazitel' neuhradi v stanovenej lehote cenu
dosiahnutd vydrazenim, drazobna zabezpeka
zloZzena vydrazitelom vratane jej prislusenstva
sa pouzije na Uhradu ndkladov zmarenej
drazby. Ak sa kond opakovana drazba, zuctuje
sa zostdvajlca Cast drazobnej zabezpeky
zloZzena vydrazitelom, ktory spOsobil zmarenie
drazby, na naklady opakovanej drazby. Po
Uhrade nakladov zmarenej drazby a




opakovanej drazby sa zostavajluca Cast vrati
vydrazitel'ovi, ktory spdsobil zmarenie drazby.
Vydrazitel, ktory spdsobil zmarenie drazby, je
povinny na vyzvanie drazobnika uhradit tu Cast
nakladov drazby, ktoru nepokryva drazobna
zabezpeka nim zlozend, to plati aj pre naklady
opakovanej drazby, konanej v désledku
zmarenia predchdadzajucej drazby
vydrazitelom.

N. | Spdsob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Uhrada ceny dosiahnutej vydrazenim: Vydrazitel je povinny zaplatit cenu
dosiahnutu vydrazenim do 15 dni od skoncenia drazby, ak cena dosiahnutd
vydrazenim je vysSia ako 6 640 eur na bankovy Ucet drazobnika, €. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s.,
pobocka KoSice, VS:0232024, ak sa vydrazitel nedohodne s navrhovatelom
drazby inak. Drazobnda zdbezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

Obhliadka predmetu |Obhliadka 1: 04.10.2024 o0 10.00 hod.
drazby (datum) Obhliadka 2: 22.10.2024 o0 14.00 hod
Byt €. 13 na 2. poschodi vo vchode 0
bytového domu so supisnym cislom 340, Popis
Miesto obhliadky stavby: BYTOVY DOM., ul Jarkova, Katastralne
0. Uzemie: Dobsing,, Obec: Dobsing, Okres:
Roznava.
Organizacné pokyny: Stretnutie zdujemcov sa
Organizacné uskutocni po predchadzajucej dohode s
opatrenia drazobnikom, najmenej den vopred. BlizSie
informacie na telefénnom cisle: 0903 420 800.
P. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k
predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny
dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda bez zbytocného
odkladu po nadobudnuti viastnickeho alebo iného prava vydrazitel'ovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby
spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia
osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

R. | Podmienky odovzdania predmetu drazby

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitelovi: Vlastnicke pravo k
predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny
dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda predchadzajici vlastnik po
predloZzeni osved¢eného odpisu notarskej zapisnice dolozenia totoznosti
vydrazitela.

Drazobnik odovzda vydrazitel'ovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby
listiny, ktoré osvedcCuju vlastnicke prava a sU nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby
bez zbytoc¢ného odkladu a vydrazitel prevzati pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutel'nost, podnik, alebo jeho Cast, odovzda predchddzajici viastnik
predmet drazby na zaklade predlozenia osvedCeného odpisu notarskej zapisnice
a doloZenia totoznosti vydrazitel'a bez zbyto¢nych prietahov. O odovzdani
predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu.

Predchadzajuci vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kl'ice, od dveri,




vrat, ovlddace od dialkovo ovladanych bran a dokumenty ako su kolaudacné
rozhodnutia, geometrické plany, najomné zmluvy a spoloCne s vydrazitelom
potvrdia konecné stavy na meracoch médii.

S.

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach

1.

vk

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dbévody neplatnosti drazby sulvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchdédzajlci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domdhat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto

oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

Ucastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z ddvodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T.

| Notar

a) titul JUDr.

b) meno Martina

c) priezvisko Mizikova

d) sidlo Namestie osloboditelov 20, 04001 KoSice
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