Drazba nehnutel'nosti v obci
Nizny Klatov v katastralnom
uzemi Nizny Klatov

Nizny
Klatov
Nizny
Klatov

206.000,- EUR

U9, a.s.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| DD 118/2024

A. Oznacenie drazobnika
I Obclhodlne meno/meno U9, a.s.

a priezvisko
il. Sidlo/bydlisko Zelinarska682108 Bratislava
a)_Nazov ulice/verejného 7 elinarska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cCislo |6

. : d)
c) Nazov obce Bratislava Yo 82108
e) Stat Slovenskd republika
, . Mestsky sud Bratislava Il , oddiel: Sa, vlozka

.| Zapisany Eislo: 3070/B
v, [!CO/datum 35849703

narodenia
B. Oznacenie navrhovatelov
1.1 Obc.hod.ne meno/meno Slovenska sporitelna, a. s.

a priezvisko
il. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Tomasikova

b) Orientacné/supisné cCislo

48

c) Nazov obce

d) |832

Bratislava psc |37




e) Stat SR
v. [!CO/ datum 00151653
narodenia
C Miesto konania BOUTIQUE HOTEL MARATON, Strojarenska 11
) drazby A, 040 01 Kosice, salénik "Rondo"
p. |Datum konania 05.11. 2024
drazby
E. Cas konania drazby |11:40 hod.
F. Kolo drazby prva drazba
G. Predmet drazby

PREDMET DRAZBY - spoluvlastnicky podiel 1/1

Zakladna specifikacia:

Okres: KosSice - okolie

dom

Cislo LV: | opec: Nizny Klatov Okresny urad - katastralny
89 Katastralne tzemie: Nizny odbor: Kosice - okolie
Klatov
Pozemky parc. reg. ,C*“:
Parcelné | Druh pozemku: Vymera |Poznamky - charakteristika
Cislo: Vv m?2: - prislusnost k ZUO - EL:
1273/1 Trvaly trdvny porast |249
1273/2 ngtavgna plocha a 42
nadvorie
1274 Trvaly travny porast |50
1275 Zahrada 566
1276 Z{:\stavgna plocha a 51
nadvorie
1277/1 Trvaly travny porast | 347
12772 ngtavgna plocha a 77
nadvorie
1278 Trvaly travny porast [ 131
Stavby:
Supisné |Stavba postavena |Popis Druh stavby:
Cislo: na parcele cislo: stavby:
294 1273/2 Rekreacna| 19
chata
326 1277/2 Rodinny 11




Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je
zapisané do KN: a pod: garaz na parc. €. 1273/1, plot od ulice na parc.
1277/1, plot od suseda v zahrade na parc. 1277/1 a 1273/1, kopana studna,
pripojka vody do chaty, pripojka kanalizacie, kanalizacna Sachta, pripojka plynu,
pripojka elektro, podzemna pivnica, vodovodna pripojka z obecného vodovodu,
vodomerna Sachta, oporny mur prirodinnom dome od ulice, oporny mur pri
spevnenej ploche oporny mur za rodinnym domom, spevnena plocha pre
motorové vozidla, ostatné spevnené plochy, vonkajsie schody a pod.

Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.

H. |Opis predmetu drazby

Kedze predmet drazby nebol znalcovi Ing. arch. Miroslavi Vaskovi spristupneny
na obhliadku znalecky posudok, ktorym je oceneny predmet drazby bol
vypracovany aj v zmysle § 12 ods. 3 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach v zneni neskorsich predpisov z dostupnych udajov o nehnutelnosti

a to najma zo Znaleckého posudku €. 03/2018, ktory vypracoval znalec Ing.
Peter S¢erba diia 01.02.2018, z ktorého su prevzaté prevazne aj nizsie uvedené
opisy predmetu drazby a jeho stavu.

Rodinny dom sup. €. 326 je osadeny na svahovitom pozemku parc. reg. , C“
C. 1277/2 v katastralnom uzemi Nizny Klatov, obce Nizny Klatov, okres Kosice -
okolie. Situovany je v Sirsom centre obce v ulicnej zastavbe samostatne stojacich
rodinnych domov a rekreacnych stavieb v zmieSanej lokalite. Pristup k domu je z
verejnej komunikacie pred domom na jeho severnej strane. V danej Casti obce je
moznost napojenia na vSetky inzinierske siete. Dom bol v ¢ase znaleckej
obhliadky pravdepodobne riadne obyvany, s predpokladanou riadnou Udrzbou.
Rodinny dom dany do uzivania v r. 2015, ma jedno podzemné a dve nadzemné
podlazia.

1.PP: Pozostdva z jednej miestnosti - pracovne, schodiska a vstupu do
exteriéru.

1.NP: Pozostava z haly/zadveria, obyvacej izby, kuchyne a kdpelne.

2.NP: Pozostava z schodiska, haly-Satnika, kipelne s WC, kniznice, dvoch izieb
a schodiska..

PREDPOKLADANY TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA
1. Podzemné podilazie
- zvislé nosné konstrukcie - z monolitického beténu

- vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické

- schodisko - liate terazzo, betdénova, keramicka dlazba

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na
baze umelych latok; obklady fasad - obklady keramické, obklady drevom

- Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné stukové, stierkové
plstou hladené;

- vyplne otvorov - okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné
zallzie - plastové

- podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - palubovky,
dosky, xylolit

- vybavenie kuchyn - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska




linka z materidlov na baze dreva

- vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat.
a radiatormi - ocel'. a vykurovacie panely

- vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja

- vnutorné rozvody kanalizécie - plastové a azbestocementové potrubie

- vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
svetelna

- vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu
- konsStrukcie naviac - zateplenie;
1. Nadzemné podlazie

- zvislé nosné konstrukcie - murované z tehdl v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm;
deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konsStrukcia, drevené)

- vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické

- schodisko - liate terazzo, beténova, keramicka dlazba

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na
baze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné stukové, stierkové
plstou hladené; vnitorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m
vysky; - kuchyne min. prisporaku a dreze (ak je drez na stene)

- vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - plastové s dvoj. s
trojvrstvovym zasklenim

- podlahy - obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy
(okrem bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatové); dlazby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- vybavenie kuchyn - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska
linka z materialov na baze dreva

- vybavenie kupel'ni - vana plastova jednoducha; - umyvadlo; vodovodné batérie
- pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu
umyvadla; zachod - splachovaci bez umyvadla

- ostatné vybavenie - kozub - s uzatvorenym ohniskom; - vstavané skrine

- vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat.
a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného
vykurovania

- vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centrdlneho zdroja; zdroj teplej vody - kotol Ustredného vykurovania

- vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
svetelna, motoricka; elektricky rozvadzac - s automatickym istenim

- vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

- konstrukcie naviac - zateplenie;

2. Nadzemné podlazie

- zvislé nosné konstrukcie - murované z tehdl; deliace konstrukcie - tehlové




- vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené
tramové

- strecha - krovy - pultové (so sklonom nad 10 stupnov ); krytiny strechy na
krove - plechové pozinkované; klampiarske konsStrukcie strechy - z
pozinkovaného plechu Upiné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové
zachytavace)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na
baze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné stukové, stierkové
plstou hladené; vnutorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m
vysky

- vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvoij.
s trojvrstvovym zasklenim; okenné zalGzie - kovové

- podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem
bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy
ost. miestnosti - keramické dlazby

- vybavenie kupel'ni - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie -
pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové s ovladanim uzaveru siféonu
umyvadla; zachod - splachovaci bez umyvadla

- ostatné vybavenie - vstavané skrine

- vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat.
a radiatormi - ocel'. a vykurovacie panely

- vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja

- vnutorné rozvody kanalizécie - plastové a azbestocementové potrubie

- vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
svetelna

- konstrukcie naviac - zateplenie
Rekreacna chata ¢€.s. 294 na parc. 1273/2:

1.PP: Pozostava z kuchyne, WC, kupelne, kotolne a skladu.

1.NP: Pozostdva z haly-predsiene, obyvacej izby, pracovne a schodiska.
2.NP: Pozostava z dvoch podkrovnych izieb.

Rekreacna chata bola dana do uzivania v r. 1972.

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je
zapisané do KN:

Garaz na parc. 1273/1 - je murovana z tehal, Gardz ma aj podzemné podlazie.
strop nad I. NP monoliticky, II.NP je dreveny s rovnym podhladom, strecha je
pultova s krytinami z pozinkovaného plechu. Vonkajsie omietky su brizolitové,
vnutorné vapenno-cementové, podlahy betdnova mazanina. Garaz bola
postavena v roku 1998.

Plot od ulice na parc. 1277/1 - s dizkou 6 m, zadiatok uzivania r. 2018.

Plot od suseda v zahrade na parc. 1277/1 a 1273/1 - s dizkou 48 m,
zaciatok uzivania r. 1998.

Studna - je kopan4, do hibky 8 m, s priemerom 1000 mm, zadiatok uzivania r.
2011.




Pripojka vody do chaty- DN 25 mm, vratane navrtavacieho pasu, uzivana od
roku 2011.

Pripojka kanalizacie - DN 110 mm, uzivana od roku 2011.

Kanalizaéna $achta - beténova prefabrikovana s hibkou 2,0 m, potrubie DN
200 - 300 uzivana od roku 2011.

Pripojka plynu - uzivana od roku 2017.
Elektro pripojka - kablova,l vzdusna Al 416 mm*mm, uzivana od roku 2017.
Podzemna pivnica - uzivana od roku 1998.

Vodovodna pripojka z obecného vodovodu - DN 40 mm, vratane
navrtavacieho pasu uzivand od roku 2017.

Vodomerna sachta - beténova s ocelovy poklopom, vratane vybavenia,
uzivana od roku 2017.

Oporny mur pri rodinnom dome - od ulice, zo zelezobetdnu, uzivany od roku
2017.

Oporny mur pri spevnenej ploche - zo zelezobetdnu, uzivany od roku 2017.
Oporny mur za rodinnym domom - zo zelezobeténu, uzivany od roku 2017.

Spevnena plocha pre motorové vozidla z monolitického beténu do hribky
150 mm, uzivand od roku

2017.

Ostatné spevnené plochy - s praSnym Strkovym povrchom do hriubky 150
mm, uzivané od roku 2017.

Vonkajsie schody - so zacCiatkom uzivania v r. 2017.

Pozemky, ktoré sU predmetom drazby sa nachddzaju v zastavanej Casti v
intravilane obce Nizny Klatov v okrese KosSice - okolie, v SirSom centre obce na
hlavnej ulici Mlynky, ktora je Statnou cestou lll. triedy 3404, v lokalite samostatne
stojacich rodinnych domov a rekreacnych stavieb, s pristupom z verejnej
komunikacie pred domom na jeho severnej strane, s moznostou napojenia na
vSetky inzinierske siete, bez negativhych ucinkov.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Rodinny dom sup. €. 326 je v uzivaniod r. 2015, znalec, ktory ocenoval
predmet drazby predpoklada riadnu udrzbu.

Garaz na parc. 1273/1 - postavena v r. 1998, znalec, ktory ocenoval predmet
drazby predpoklada riadnu udrzbu.

Rekreacna chata ¢.s. 294 na parc. 1273/2: bola dana do uzivania v r. 1972.

Prislusenstvo predmetu drazby je v stave zodpovedajicom veku a obvyklému
opotrebeniu.

1. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

NizSie uvedené zalozné pravo v pripade Uspesnej drazby zanika v zmysle §
151ma a § 151md zékona C. 40/64 Zb. (Obciansky zakonnik) a vydrazitel
nadobuUda predmet drazby bez zatazenia zaloZnymi pravami.

V 135/2019 zo dna 31.01.2019 zmluva o zriadeni zalozného prava v prospech
Slovenska sporitelna, a.s., ICO 00151653, TomasSikova 48, 83237 Bratislava -
C.z. 35/19




v

Poznamka drazobnika: Chata s. ¢. 55 postavena na parc. reg. ,,C* €. 1276, k. 0.
Nizny Klatov, ktora evidovana na liste vlastnictva c. 89, k. U. Nizny Klatov, nie je
predmetom tejto drazby, z drazobnikovi dostupnych uUdajov, najma z
vysSieSpecifikovaného Znaleckého posudku ¢. 03/2018 vyplyva, Ze znalec
predmetnu chatu neocenoval v ¢ase vyhotovenia znaleckého posudku (r. 2018),
nakolko chata bola v zlom technickom stave.

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cislo znaleckého posudku: 50/2024
Meno znalca: Ing. Miroslav Vasko

Datum vyhotovenia: 10.05.2024
VSeobecna cena odhadu: 206.000,- EUR

K. NajnizSie podanie 206.000,- EUR

L. Minimalne prihodenie |1.000,- EUR

M. Drazobna zabezpeka |a) vyska éalgoo
1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet
drazobnika.

2. V hotovosti do pokladne drazobnika v sidle
drazobnika alebo v mieste konania drazby,

3. Bankova zéruka,

4. Notarska uschova.

b) sp6sob zlozenia V hotovosti do pokladne drazobnika v sidle
drazobnej zabezpeky drazobnika alebo v mieste konania drazby
alebo prevodom na Ucet drazobnika Cislo IBAN:
SK3009000000000634824693, vedeny v
Slovenskej sporitelni, a. s. s variabilnym
symbolom 1182024.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou ani Sekom.

1. Original prikazu na Uhradu periaznych
prostriedkov vo vysSke drazobnej zabezpeky.
Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
uplynutia lehoty na zlozenie drazobnej
zabezpeky bude drazobna zabezpeka pripisana
na Ucet drazobnika, 2. Prijmovy pokladni¢ny

c) doklad preukazujuci doklad na hotovost vo vySke drazobne;j
zlozenie drazobnej zabezpeky, Ucastnik bude pripusteny k
zabezpeky drazbe, ak do uplynutia lehoty na zlozenie

drazobnej zabezpeky bude drazobna
zabezpeka zlozend do pokladne drazobnika, 3.
Origindl alebo overend kdpia preukazujuca
vystavenie bankovej zaruky. 4. Original alebo
overenu koépiu dokladu preukazujuceho
notarsku uschovu.

d) lehota na zlozenie

drazobnej zabezpeky Do otvorenia drazby.

Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby
bezhotovostnym prevodom na ucet Ucastnika
drazby alebo v hotovosti.

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

N. | Spoésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim




Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydraZzenim v hotovosti do
pokladne drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na uGcet
drazobnika Cislo IBAN: SK3009000000000634824693, BIC: GIBASKBX vedeny v
Slovenskej sporitelni, a. s. s variabilnym symbolom 1182024 a to do 15 dni odo
dna skoncenia drazby. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vysSSia ako 6.640,-
EUR, je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim hned po
skonceni drazby.

Obhliadka predmetu |Obhliadka 1: 14.10.2024 o 12:00 hod.
drazby (datum) Obhliadka 2: 04.11.2024 o0 12:00 hod.

Miesto obhliadk Obhliadky sa uskutocCnia na mieste, kde sa
y nachadza predmet drazby

Z4ujemcovia o obhliadku sa mozu ohlasit
aspon jeden den pred konanim obhliadky na
tel. ¢.: 02/5949 0128, Po - Pi8:00 - 16:00 hod.

Organizacné
opatrenia

P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechddza na neho viastnicke pravo driom udelenia priklepu; to neplati, ak je
vydrazitelom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov verejného
sektora podla osobitného predpisu, ak v Case priklepu nie je zapisana v tomto
registri. Drazobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho
alebo iného prava vydrazitel'ovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v
pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitel'ovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej
zapisnice.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a
listiny, ktoré osvedcCuju vilastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast, odovzdéa predchadzajici
vlastnik predmet drazby na zaklade predlozenia osvedCeného odpisu notarskej
zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitel'a bez zbyto¢nych prietahov.
Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajici viastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel'.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak
ich svojou vinou sp6sobil predchadzajuci vlastnik, maijitel alebo drazobnik alebo
ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitel'ovi za Skodu
spbosobend omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchdédzajici vlastnik




predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zdkona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinnd oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sidneho konania.

3. Ud¢astnikom sddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu.
5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.
T. |[Notar
a) titul JUDr.
b) meno Rastislav
c) priezvisko Demeter
d) sidlo Tkacska 6507/2, 080 01 PreSov
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