Drazba nehnutel'nosti v obci
Trencianske Mitice v
katastralnom uzemi Trencianske

Mitice

Trencianske
Mitice

Trencianske
Mitice

76.215,66 EUR

Obchodné meno/Nazov/Meno a
priezvisko diznika/upadcu:

Progressive Homes, s. r. o.

Sidlo/Bydlisko dilznika/upadcu:

Povazska 1709/59, 91101 Trencin

ICO/Datum narodenia
diznika/apadcu:

46269291

Obchodné meno spravcu:

Titul, meno a priezvisko
spravcu:

Ing. Katarina Roderova

Sidlo spravcu:

Piaristickd 44, 91101 Trencin

Kotakt na spravcu :

roderova@onlinespravca.sk, 0905/517 256

Spisova znacka spravcovského
spisu :

38K/7/2021 S1369

Spisova znacka sudneho spisu :

38K/7/2021

Druh podania :

Ozndmenia suvisiace s drazbou majetku
podliehajuceho konkurzu

Oznamenie o vysledku drazby c.

02/2024

v zmysle ustanovenia § 24 ods. 9 zakona €. 527/2002 Z. z.o dobrovolnych
drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej Cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsSich predpisov

Oznacenie organizatora drazby (drazobnika) a navrhovatel'a drazby:

Meno a priezvisko:
sidlo kancelarie:
1ICO:

Ing. Katarina Roderova, spravca
Piaristicka 44, 911 01 Trencin
33174 873




Zapisany: Vv zozname spravcov Ministerstva
spravodlivosti SR pod ¢. S1369

ako spravca upadcu:

obchodné meno: Progressive Homes, s. r. 0. v
konkurze

sidlo: Povazska 1709/59, 911 01 Trencin
ICO: 46 269 291

DIC: 2023304382

|C DPH: SK2023304382

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sddu Trencin, viozka ¢.: 24831/R,
oddiel: Sro

Miesto, datum a cas otvorenia drazby:

Miesto drazby: Notarske spoloCenstvo Zuzana Karasova
a Andrea Karasova, sidlo Piaristicka 44, 911 01 Trencin, miestnost na 3.
posch.¢.309

Datum drazby: 08.10.2024 (t.|.
v utorok)

Cas otvorenia drazby: 10:00 hod.

Cas otvorenia pre G¢astnikov: 9:30 hod.

Cas otvorenia drazby pre verejnost: 9:30 hod.
Oznacenie drazby: Prvé kolo drazby

Predmet drazby:

Predmetom drazby je nasledovny nehnutelny majetok, ktory sa bude
spenazovat na dobrovol'nej drazbe:

1. Pozemok parcely registra ,,C“, parc. €. 2782/25 o vymere: 466 m2 , druh
pozemku: orna p6da, zapis na LV ¢. 3548, katastralne Uzemie: TrencCianske
Mitice, obec: Trencianske Mitice, okres: Trencin, Stat: SR, vo viastnictve:
Progressive Homes, s. r. 0. v konkurze so sidlom Povazska 1709/59, 911
01 Tren¢in, ICO: 46 269 291 (dalej len ,,Upadca”), velkost
spoluvlastnickeho podielu Upadcu: 1/1,

2. Pozemok parcely registra ,,C"“, parc. €. 2782/61 o vymere: 157 m2 , druh
pozemku: ostatna plocha, zapis na LV ¢. 3548, katastralne Uzemie:
Trencianske Mitice, obec: Trencianske Mitice, okres: Trencin, Stat: SR,
velkost spoluvlastnickeho podielu Upadcu: 1/1.

3. Pozemok parcely registra ,C“, parc. €. 2782/81 o vymere: 128 m2 , druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapis na LV ¢. 3548, katastrdlne
Uzemie: Trencianske Mitice, obec: Trencianske Mitice, okres: Trencin, Stat:
SR, vel'kost spoluvlastnickeho podielu Upadcu: 1/1.

4. Stavba - ROZOSTAVANY RODINNY DOM - bez supisného ¢&isla,
postaveny na parcele registra ,,C“, parc. €. 2782/81 o vymere 128 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zadpis na LV ¢. 3548, katastrdlne
Uzemie: Trencianske Mitice, obec: Trencianske Mitice, okres: Trencin, Stat:
SR, vel'kost spoluvlastnickeho podielu Upadcu: 1/1.

Opis predmetu drazby a stavu predmetu drazby:

1. Pozemky predstavuju parcely registra C KN ¢. 2782/25, 2782/61 a 2782/81,




ktoré sa nachadzaju mimo katastralneho Uzemia obce Trencianske Mitice,
nachadzaju sa ale v stavebnom Uzemi obce Trencianske Mitice s poctom
769 obyvatelov. Pozemok parcely registra C KN ¢. 2782/25 je o vymere:
466 m2 aide o ornd pdédu. Pozemok parcely registra C KN ¢. 2782/61 o
vymere: 157 m2 a ide o ostatnu plochu. Na novovytvorenom pozemku
parc. €. 2782/81 bola v roku 2019 zahajena vystavba rodinného domu na
zaklade pravoplatného stavebného povolenia. Rozostavana stavba
rodinného domu bola v roku 2012 zamerana v geometrickom plane C.
43262856-31/2021. Na hodnotenych pozemkoch neviaznu ziadne vecné
bremena, prava uzivania pre tretiu osobu, prava obmedzujuce nakladanie s
pozemkami, ale viaznu tarchy spocivajuce zo zaloznych prav evidovanych
na liste vlastnictva. Uvedené tarchy nemaju vplyv na vSeobecnu hodnotu
pozemkov. Pristup k pozemkom je zabezpeceny formou vecného bremena
uplatneného na pozemku parc. C KN ¢. 4186/2 v k. U. Trencianske Mitice.

2. Stavba - rozostavany rodinny dom bez sup.C. je postaveny na
novovytvorenom pozemku KN - C par.C. 2782/81 v TrencCianskych Miticiach.
Stavebné povolenie vydala Obec Trencianske Mitice drfia 13.03.2019 pod C.
S 2019/00035-002/Mi. Pravoplatnost stavebného povolenia bola vyznacena
dna 02.05.2019. Rodinny dom je rieSeny ako nepodpivni¢en3,
jednopodlaznd stavba s pultovou strechou. Prizemie rodinného domu je
rieSené na dvoch Urovniach. Dom je napojeny na verejné rozvody elektricke;
energie a vody. Odvedenie splaskovych vod bude riesené kanalizacnou
pripojkou do Zumpy. Dazdové vody budl cez retencnd nadrz odvadzané
do vsaku v ramci pozemku investora. Rodinny dom nebude napojeny na
plyn. Rodinny dom bude priamo dopravne napojeny na sukromnu
komunikaciu na zaklade zriadeného vecného bremena €. V - 4912/2020 na
pozemok registra C-KN parcela Cislo 4186/2 v kat. Uzemi Trencianske Mitice.
Predmetny rodinny dom je v $tadiu rozostavanosti, spifa poziadavky na
rozostavanost podla § 3, ods. 15 zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a nie je skolaudovany podla v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
a je ako rozostavana stavba zapisany na liste vlastnictva. Dokoncenost
stavby je znalcom stanovend na 22,62%.

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti - nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu,
resp. dostavbu. Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti pre byvanie (rodinné
domy). T.C. sU v prizemi domu rieSené nasledovné priestory: predsien, WC,
chodba, kuchyna, obyvacia izba, chodba, kipelnha, WC, spalna, 2x izba.

Prislusenstvo nehnutel'nosti - prislusenstvo nehnutelnosti vhodné, majuce vplyv
na cenu nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%.

Typ nehnutelnosti a dispozicné riesenie stavby - priaznivy dom v ulicnej zastavbe
s kompletnym zazemim, s vybornym dispozicnym riesenim. V mieste stavby je
mala hustota obyvatel'stva.

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam - orientacia hlavnych miestnosti k
Nz -).

Konfiguracia terénu - rovinaty, mierne svahovity pozemok o sklone do 5%.

InZinierske siete v blizkosti stavby - elektrickd pripojka, vodovod a kanalizacia do
zumpy.

Doprava v okoli nehnutelnosti - primestsky autobus. Obcianska vybavenost -
obecny Urad, posta, zakladna Skola, zdravotné stredisko, kulturne zariadenie,
z3akladnd obchodnd siet a zakladné sluzby. Prirodna lokalita v bezprostrednom




okoli stavby - les vo vzdialenosti nad 1000 m. Kvalita zivotného prostredia v
bezprostrednom okoli - bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov,
bez nadmernej hlu¢nosti.

Moznosti zmeny v zdstavbe - Uzemny rozvoj a jeho vplyv na nehnutelnost -
zlepSenie podmienok existencie stavby v dobe dlhSej ako 5 rokov. Moznosti
dalSieho rozsSirenia - Ziadna moznost rozsSirenia. Dosahovanie vynosu z
nehnutel'nosti - nehnutelnosti bez vynosu. Podla nazoru znalca ide o vybornu
nehnutelnost. Na rozostavanom rodinnom dome neviaznu Ziadne vecné
bremena, prava uzivania pre tretiu osobu, prava obmedzujuce nakladanie s
nehnutelnostou, ale viaznu zalozné prava evidované na LV &. 3548. Uvedené
tarchy nemaju vplyv na vSeobecnl hodnotu nehnutelnosti.

V lokalite, v ktorej sa nachadzaju predmetné nehnutel'nosti, nie su ziadne
mimoriadne rizika, v danom Uzemi nie je vyhlasena stavebna uzavera, Uzemny
plan nepredpoklada zmenu v jestvujucej zastavbe, meranie radénového
nebezpecenstva v danej oblasti nebolo vykonané.

Prava a zavézky viaznuce na Predmete drazby:

Tarchy viaznuce na Predmete draZby:

Na prislusnom liste viastnictva ¢. 3548 su v ¢asti C Tarchy k Predmetu drazby
zapisané tarchy.

1. Z-4626/2021 Rozhodnutie Dariového uradu v Trencine C. k.
101255053/2021 zo dria 19.07.2021, o zriadeni zaloZného prava na
nehnutelnosti: pozemky registra CKN parc. ¢. 2782/25, 2782/61, 2782/81
nadobudlo pravoplatnost 6.8.2021, zm.c. 134/21, 102/24

2. Z-2567/2022 - Rozhodnutie Dariového urad v Trencine ¢. 100603427/2022
0 zriadeni zaloZného prava na nehnutelnost: pozemky registra C KN parc.c.
2782/25, 2782/61, 2782/81 zakaz nakladat s predmetom zadloZného préva
bez suhlasu spravcu dane, zm.c. 47/23, 102/24

Poznamka:

1. P 405/2021 - Rozhodnutie Dariového uradu v Trencine c. k.
101255053/2021 zo dria 19.07.2021 o zriadeni zalozného prava na
nehnutelnosti: pozemky registra CKN parc.c. 2782/25, 2782/61, 2782/81
k.U. Trencianske Mitice, zakaz nakladat s predmetom zaloZného prava bez
Suhlasu spravcu dane, zm.c¢. 123/21, 102/24

2. P-171/22 - Rozhodnutie Dariového drad v Trencine ¢. 100603427/2022 o
zriadeni zaloZného prdva na nehnutelnost: pozemky registra C KN parc.c.
2782/25, 2782/61, 2782/81 zakaz nakladat s predmetom zaloZného prava
bez suhlasu spravcu dane, zm.c. 44/23, 102/24

Iné udaje:

V-4912/2020 - Vecné bremeno, ktoré spociva v povinnosti viastnika
nehnutelnosti: pozemok registra C-KN parcela cislo 4186/2 strpiet pravo
prechodu a prejazdu osobnych aut ako aj nakladnych vozidiel v prospech
viastnika nehnutelnosti pozemkov registra C-KN parcely cislo 2782/25, 2782/61,

2782/81 na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dria 7.8.2020, zm.c.
- 546/20, 102/24

Cena predmetu drazby vychadza zo znaleckého posudku ¢. 82/2023 zo
dna 29.11.2023 vyhotovenym Ing. Paviom Rosivalom, Ticha 403/11,
911 01 Trencin, €. znalca 912966, znalcom v odbore stavebnictvo:




76.215,66 EUR (slovom: SedemdesiatSesttisic dvestopatnast eur
a SestdesiatSest centov)

NajnizSie podanie:

76.215,66 EUR bez DPH (slovom: SedemdesiatSesttisic dvestopatnast eur
a 66/100 eurocentov)

Minimalne prihodenie:

1.000,00 EUR (slovom: Tisic eur)

Vyska drazobnej zabezpeky:

22.864,50 EUR (slovom: Dvadsatdvatisic osemstosestdesiatStyri eur a 50/100
eurocentov)

Licitator drazby vyhlasil prvé kolo drazby Predmetu speriazenia za Uuspesné,
nakolko ucastnik drazby s cislom 1 bol losom vyZrebovany, kedze spolu

S ucastnikom drazby cislo 2 urobil na draZbe na vyzvu licitdtora najvyssie
podanie. Vylosovanim ucastnika drazby ¢. 1 sa stal ucastnik draZby c. 1
vydrazitelom Predmetu speriazenia.

Vyska ceny dosiahnutej vydrazenim:

64.783,31 EUR bez DPH (slovom: Sestdesiatétyritisic sedemstoosemdesiattri
eur a 31/100 eurocentov)

Vydrazitel': MAER registri s.r.o., 1ICO: 36 036 935, so sidlom Areal
zavodu Cinobana 985 22

V Trencine dna 08.10.2024
Za navrhovatela a drazobnika:
Ing. Katarina Roderova, spravca Upadcu
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