Drazba nehnutel'nosti v obci
Stupava v katastralnom uzemi

Stupava

Stupava

Stupava

154 000,00 €

LIQID s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[21/2024
A. Oznacenie drazobnika
I Opchqdne meno/meno a LIQID s.1.0.
priezvisko
1. Sidlo/bydlisko Kalvinske namestie293401 Levice

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Kalvinske ndmestie

b) Orientacné/supisné cislo

2

c) Nazov obce

d)

PS¢ 93401

Levice

e) Stat Slovenska republika
, . Okresny sud Nitra , oddiel: Sro , vlozka Cislo:
Il. Zapisany 56317/N
V. ICO/ datum narodenia |54327504
B. Oznacenie navrhovatelov

Obchodné meno/meno a
priezvisko

JUST Credit j.s.a.

II. | Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

. Konventnd
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 5
, Bratislava - mestské cast Staré |d)
c) Nazov obce Mesto PSC 81103
e) Stat Slovenska republika
Iv. ICO/ datum narodenia |52055809

Hotel COLOR, Konferenc¢na miestnost K3,




C. Miesto konania drazby | prizemie, Pri Starom myte 1, 831 04
Bratislava

D. Datum konania drazby |29. 11. 2024

E. Cas konania drazby 13:00 hod.

F. Kolo drazby Prva

G. Predmet drazby

Nehnutelny majetok s prislusenstvom evidovany na listoch vlastnictva pre
Okres: Malacky, Obec: Stupava, Kat. Uzem.: Stupava v podiele 1/1:

List vlastnictva ¢. 11505

a. Byt . 2, na poschodi: mezonet s vchodom na 0. poschod., vchod ¢.:
Sama Tomasika 27/B, stavby sup. ¢. 3127 postavenej na pozemku parc.
¢. 4137/707, druh stavby: rodinny dom, popis stavby: rodinny dom s 3 bj,

b. Bytu prislichajuci spoluvlastnicky podiel o velkosti 7434/21717 na
spolocnych Castiach, spolocnych zariadeniach a prislusenstve rodinného
domu sup. ¢. 3127,

c. Bytu prislichajuci spoluvlastnicky podiel o velkosti 7434/21717 na

pozemku, parcela registra ,,.C* KN, parc. ¢. 4137/707, o vymere 130 m?,
druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie.

List vlastnictva ¢. 11550

a. spoluvlastnicky podiel o velkosti 2/5 na pozemku parcela registra ,,C* KN,
parc. ¢. 4137/709, o vymere 117 m2, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie.

List vlastnictva ¢. 11551

a. Pozemok vo vylu¢nom vlastnictve, parcela registra ,,C* KN, parc. C.

4137/708, o vymere 135 m2, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie.

(dalej len ,,predmet drazby*)

H. Opis predmetu drazby

Byt €. 2, na mezanine, vo vchode Sama Tomasika 27/B, rodinny dom
s tromi bytovymi jednotkami sup. ¢. 3127

Jedna sa o stavbu dvojpodlazného rodinného domu s tromi bytovymi
jednotkami na Ucely byvania. Objekt je situovany v okrajovej Casti mesta
Stupava, v novo vzniknutej dynamicky sa rozvijajucej obytnej Casti mesta.

Dispozicia: Byt ¢. 2, ma samostatny vstup z exteriéru, pozostava z 3 obytnych
miestnosti, obsluznych priestorov a prislusenstva. Kuchyna je priestorovo
prepojena s jedalenskym kdtom a obyvacou izbou. Obyvacia miestnost je

prepojend so zahradou. Na 1. NP sa nachadza zadverie (5,97 m?2), obyvacia
izba s kuchyrou (22,34 m?2), sklad (1,64 m2), WC (1,56 m2). Na 2. NP sa
nachadza chodba: (10,41 m?2), izba (11,58 m?2), kipelfia (4,78 m?), izba (13,67
m?2) a sklad (2,45 m?).

Vypocitané podlahova plocha bytu je 74,40 m2.

Stavebno - technicke rieSenie: Zaklady su pasové z prostého betdnu triedy B15
do nezamrznej hlbky. Nosné obvodové steny 1. NP a 2.NP su hrdbky 250 mm




z keramickych tvaroviek na murovaciu maltu MM 50. Vnutorné zvislé
konsStrukcie sU nenosné, deliace steny su hr. 125 a 150 mmasuz
keramickych tehal. Vodorovné konstrukcie nad I. NP a 2.NP predstavuje
zelezobeténovy strop. Rodinny dom je zastreSeny plochou dvojpastovou
strechou s tepelnou izolaciou, krytina strechy je z PVC félie Fatrafol. Objekt ma
vodorovnu hydroizolaciu proti zemnej vihkosti. Obvodové konstrukcie su
zateplené kontaktnym zateplovacim systémom s tenkovrtstvovou omietkou na
baze umelych vldkien. Strechy sU zateplené extrudovanym polystyrénom.
VonkajSie omietky su tenkovrstvové. Vnutorné omietky su hladké vapenné a
stierkové. Steny a stropy su natreté disperznym naterom. VonkajSie okenné
konstrukcie tvoria zasklené steny, ktoré su z plastovych profilov s izolacnym
trojsklom a kovanie hlinikové. Vnatorné dvere a zarubne su piné, hladké s
poldrazkou a gumovym tesnenim, kovanie je hlinikové. Vnitorné keramické
obklady su v hygienickych zariadeniach a za kuchynskom linkou. Klampiarske
vyrobky predstavuje dazdové odpadové potrubie s kotlikmi a oplechovanie atik,
ktoré je z pozinkovaného plechu. Oplechovanie parapetov okien a zasklenych
stien je z hlinikového plechu. Naslapna vrstva v hygienickych zariadeniach je
vyhotovend z keramickej dlazby vratane soklov. Na prvom nadzemnom podlazi
je pouzitd vo vSetkych miestnostiach keramicka dlazba, na druhom poschodi je
pouzita vinylova podlaha, v kipel'ni keramicka dlazba. Vykurovanie je
teplovodné (podlahové).

Priprava TUV je rie$ené zo zasobnika na pripravu TUV, rozvodom v stendch a
podlahe az po zariadovacie premety. Byt ma plynovy kotol. V kapelni sa
nachadza keramické umyvadlo, keramicka WC misa so zabudovanou nadrzkou
v stene - systém GEBERIT a samostatna vana. Kuchynska linka je vyhotovena
na mieru, vSetky zabudované spotrebice na bezne pouzivanie v kuchyni
(zabudovana sklokeramicka varna doska, zabudovana elektricka ruara,
kuchynsky kameninovy drez s batériou s ovldadanim zapachového uzaveru,
zabudovana umyvacka riadu). V hodnotenom byte vzhladom na dispozicné
rieSenie jednotlivych miestnosti, velkost zastavanej plochy, celkovej
vybavenosti domu, ako i typu okolitej zastavby, dostupnosti dopravy,
inzinierskych sieti a vybavenosti je tato stavba vhodna pre celorocné byvanie.

Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach rodinného
domu je vo velkosti 7434/21717. Spolo¢nymi ¢astami domu su zaklady domu,
strecha, obvodové mury, prieCelia, vodorovné nosné konstrukcie, izolacné
konsStrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu su spolocCné televizne antény, bleskozvody,
vodovodné pripojky, teplonosné pripojky, kanalizacné pripojky, elektrické
pripojky, plynové pripojky.

Prislusenstvo:

Oplotenie pozemku parc. €. 4137/708 Zaklady vratane zemnych prac su z
kamena a betdénu. vypln plotu je z ramového pletiva alebo z ocel'ovej tyCoviny
v rame. Plotové vrata su kovové s drotenou vyplnou alebo z kovovych profilov.

Spevnené plochy na parc. ¢. 4137/708, s povrchom z monolitického beténu do
hr. 150 mm.

PrestreSenie terasy na pozemku parc. €. 4137/708 - altanok.
Spevnené plochy na pozemku parc. KN ¢. 4137/708

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Rodinny dom bol dany do uzivania v roku 2021 v zmysle Kolaudacného




rozhodnutia, vydaného mestom Stupava. Tento vek zodpoveda konstrukéno -
materidlovému vyhotoveniu rodinného domu, jeho dispozicii a porovnatelnym
susednym objektom. Stav predmetu drazby je primerany jeho veku

a obvyklému opotrebeniu.

l. Prdva a zavazky viaznuce na predmete drazby

LV ¢. 11505 pre Katastralne Uzemie: Stupava, Okres: Malacky

Tarchy:

» Zdalozné pravo v prospech JUST Credit j.s.a., Konventna 5, 811 03 Bratislava,
ICO: 52 055 809, na zabezpelenie Uveru ¢. 2157147228 podla zmluvy &. V-
5381/2021, pravopl. 11.10.2021, na byt ¢. 2, podkrovie, vch. Sama Tomasika a
pozemok. - 2392/21, 1334/24 Z-2816/2024 - Zmluva o postupeni pohladavok
€.1/2024 - 1334/24

LV €. 11550 pre Katastralne Uzemie: Stupava, Okres: Malacky

Tarchy:

» Zdalozné pravo v prospech JUST Credit j.s.a., Konventna 5, 811 03 Bratislava,
ICO: 52 055 809, na zabezpecenie Uveru ¢. 2157147228 podla zmluvy ¢&. V-
5381/2021, pravopl. 11.10.2021, na C KN parc.¢. 4137/709 v podiele 2/5. -
2392/21, 1334/24 Z-2816/2024 - Zmluva o postupeni pohladavok ¢.1/2024 -
1334/24

LV €. 11551 pre Katastralne Uzemie: Stupava, Okres: Malacky

Tarchy:

» Zd&lozné pravo v prospech JUST Credit j.s.a., Konventna 5, 811 03 Bratislava,
ICO: 52 055 809, na zabezpecenie Gveru ¢. 2157147228 podla zmluvy &. V-
5381/2021, pravopl. 11.10.2021, na C KN parc.C. 4137/708. - 2392/21, 1334/24
Z-2816/2024 - Zmluva o postUpeni pohladavok €.1/2024 - 1334/24

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Hodnota predmetu drazby bola urena Znaleckym posudkom ¢&. 253/2024, zo
dna 29.09.2024 vypracovanym znalcom Ing. Matus Hrusovsky, evidencné Cislo
znalca: 915485: 154 000,00 €

K. NajnizSie podanie 154 000,00 €
L. Minimalne prihodenie |200,00 €
M. Drazobna zabezpeka |[a) vyska [ 15 000,00 €

Drazobnu zabezpeku mozno zlozit
nasledovnym spésobom:

1. bezhotovostnym prevodom alebo vkladom
na Ucet drazobnika, vedeny v Tatra banke,
a.s. IBAN SK60 1100 0000 0029 4912 2628,
pod VS: 212024, (zlozenie sa preukazuje
originalom bankového prikazu za predpokladu
pripisania prostriedkov na Ucet drazobnika),
2. bankovou zarukou - veritel bankovej
zaruky: LIQID s.r.o., Kalvinske ndm. 126/2,
934 01 Levice, ICO: 54 327 504, (zloZenie sa
preukazuje origindlom zarucnej listiny podla §
b) spésob zlozenia drazobnej | 313 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb.
zabezpeky Obchodného zakonnika),

3. notarskou Uschovou - prilemca z notarske;
Uuschovy: LIQID s.r.o0., Kalvinske nam. 126/2,
934 01 Levice, ICO: 54 327 504, dolozené
originalom notarskej zapisnice o zlozeni
financ¢nych prostriedkov do notarskej
uschovy (zlozenie sa preukazuje zapisnicou o




uschove penazi podla § 68 zdkona C.
323/1992 Zb. o notaroch ),

4. v hotovosti k rukam drazobnika.
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
Sekom, zmenkou ani platobnou kartou.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej zabezpeky

Drazobnu zadbezpeku mozno zlozit
nasledovnym spoésobom: 1. bezhotovostnym
prevodom alebo vkladom na Ucet drazobnika,
vedeny v Tatra banke, a.s. IBAN SK60 1100
0000 0029 4912 2628, pod VS: 212024,
(zlozenie sa preukazuje originalom bankového
prikazu za predpokladu pripisania
prostriedkov na Ucet drazobnika), 2.
bankovou zarukou - veritel bankovej zaruky:
LIQID s.r.o., Kalvinske ndm. 126/2, 934 01
Levice, ICO: 54 327 504, (zloZenie sa
preukazuje originalom zarucnej listiny podla §
313 a nasl. zakona €. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika), 3. notarskou
uschovou - priiemca z notarskej iUschovy:
LIQID s.r.o., Kalvinske ndam. 126/2, 934 01
Levice, ICO: 54 327 504, dolozené origindlom
notarskej zapisnice o zlozeni financnych
prostriedkov do notarskej Uschovy (zlozenie
sa preukazuje zapisnicou o Uschove penazi
podla § 68 zakona €. 323/1992 Zb. o
notaroch ), 4. v hotovosti k rukdm
drazobnika. DrazobnU zabezpeku nie je
mozné zlozit Sekom, zmenkou ani platobnou
kartou.

d) lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky

Do otvorenia drazby.

e) vratenie drazobnej

Bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby
alebo upusteni od drazby, vratenim zlozenej

hotovosti, v pripade prevodu alebo vkladu na
ucet drazobnika bezhotovostnym prevodom

zabezpeky na Ucet ucCastnika drazby, vratenim listiny
preukazujlicej vydanie bankovej zaruky alebo
vydanim z notarskej Uschovy.

N. | Spdsob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskér do 15 dni
odo dna skoncenia drazby, ak sa vydrazitel' s navrhovatelom drazby nedohodli
inak, na Ucet drazobnika vedeny v Tatra banke, a.s., IBAN SK60 1100 0000 0029
4912 2628, pod VS: 212024. Drazobna zdbezpeka sa vydrazitelovi zapocitava
do ceny dosiahnutej vydrazenim. Vydrazitel znasa vSetky naklady spojené s
Uhradou ceny dosiahnutej vydrazenim.

Obhliadka predmetu
drazby (datum)

11.11.2024 0 15:00 hod. a 18.11.2024 o
15:00 hod.

Miesto obhliadky

Sama TomasSika 27/B, Stupava

Drazobnik zabezpeci vykonanie obhliadky na
adrese predmetu drazby po
predchadzajucom ohlaseni na t.c. 0915 360




Organizacné opatrenia | 193 alebo emailovej adrese: office@licitator.sk
najneskdér do 17:00 hod. den pred
obhliadkou.

P. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutd vydrazemm v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim
priklepu; to neplati, ak je vydrazitelom osoba, ktord je povinna zapisat sa do
registra partnerov verejného sektora v zmysle osobitného zakona (Zakon ¢.
315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora), ak v Case priklepu nie je
zapisana v tomto registri. Ku drfiu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim
vydrazitelom zanikd pohladavka veritel'a v rozsahu uspokojenia veritela z
vytazku drazby.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby,
drazobnik odovzda predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vilastnicke pravo a
sU nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcujl iné prava
vydrazitela k predmetu drazby, bez zbyto¢ného odkladu vydrazitel'ovi; vydrazitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi. Ak ide o predmet drazby podla § 20
ods. 13 zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, predchadzajuci
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predlozenia
osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez
zbytocnych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby v sulade s § 29 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o
dobrovolnych drazbach.

VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na néklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak
ich svojou vinou sp6sobil predchadzajuci vlastnik, maijitel alebo drazobnik alebo
ak im tieto ndklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla. Nebezpecenstvo Skody na
predmete drazby a zodpovednost za Skodu spésobenu v slvislosti s
predmetom drazby prechadza na vydrazitela dhom odovzdania predmetu
drazby. Ak je vydrazitel v omeSkanis prevzatim predmetu drazby, znasa
nebezpecenstvo Skody a zodpovednost za Skodu.

S Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
mozZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchdadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zdkona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob¢anov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna ozndmit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe suU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla bodu 2 pismena S tohto




oznamenia o drazbe.
4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu.
5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Katarina

c) priezvisko Valova

d) sidlo Pribinova 10, 811 09 Bratislava
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