Drazba nehnutel'nosti v obci

KosSice-Zapad v katastralnom

uzemi Terasa

Terasa

Kosice-
Zapad

28.100,- €

DRAZOBNIK, s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[ Zn. 016/2020

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno a
) priezvisko

DRAZOBNIK, s.r.o.

il. Sidlo/bydlisko

Narodnd triedal004001 KosSice

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Narodna trieda

b) Orientacné/supisné cislo

10

c) Nazov obce

KoSice

d)
PSC

04001

e) Stat Slovenska republika
L Mestsky sud Kosice , oddiel: Sro , viozka Cislo:
Il. Zapisany 19669/V
V. 1ICO/ datum narodenia | 36764281
B. Oznacenie navrhovatelov
1. 1. Opchqdné meno/meno a Maridn Rentka
priezvisko
Il. Sidlo/bydlisko
a)_Nazov ulice/verejného Kurska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cCislo |887/15
c) Nazov obce KoSice d) _[040
PSC |22
e) Stat Slovenska republika
IV. |1CO/ datum narodenia | 08.03.1982




C. Miesto konania Drazobna miestnost, v sidle spol. DRAZOBNIK,
drazby s.r.o., Narodna trieda 10, KoSice, KoSicky kraj
D. Datym konania 13. 12. 2024
drazby
E. Cas konania drazby [0 10,00 hod.
F. Kolo drazby opakované
G. Predmet drazby
Parcely registra ,,C” evidované na katastralnej mape:
parc. C. 4400 Zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 170 m?
parc. C. 4401 Zahrada o0 vymere 245
m2
Stavba
sup. C. 56 rodinny dom na parc. C.
4400

spoluvlastnicky podiel: 1/8

Identifikované nehnutel'nosti su zapisané na liste vlastnictva Okresného Uradu
KoSice, katastralny odbor, LV €. 3131, okres: KoSice Il, obec: KoSice-Zapad,
katastralne Uzemie: Terasa.

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste
vlastnictva: ulicny plot, zadny plot, vodovodna pripojka, vodomerna Sachta,
kanalizacna pripojka, plynova pripojka, spevnené plochy, vonkajsSie schody do
domu, vonkajSie schody do suterénu.

H. |Opis predmetu drazby

Popis rodinného domu so sup. €. 56 - spoluvlastnicky podiel: 1/8

Murovany rodinny dom sup. ¢. 56 na ulici Opalova 7 v Kosiciach je postaveny ako
radovy s dotykom v mieste gardzi a ma tri podlazia - suterén cca do polovice
zapusteny do terénu, zvysSené prizemie a poschodie. ZastreSeny je plochou
strechou a osadeny je na mierne svahovity terén. V dome sa nachadza jedna
bytova jednotka so Styrmi obytnymi miestnostami s prislusenstvom a garazou
pre jedno osobné motorové vozidlo. Priblizny rok vystavby bol mestskou ¢astou
urceny na rok 1973. Mald modernizécia sa vykondva od roku 2021. Suterén je
CiastoCne zapusteny do terénu a je pristupny vnitornym schodiStom z prizemia
a od zahrady z exteriéru vyrovnavacim schodiStom pod terasou. Je tu pracovria,
tiez sklad a plynova kotolha pristupné z malej predsienky. Prizemie je zvysené,
pristupné od ulice vonkajSim schodiStom a je tu zadverie so vstupom do WC

a schodistovej haly. Z nej sa vchadza do kuchyne a obyvacej izby. Z obyvacej
izbe je vychod na vonkajSiu terasu, bez napojenia na zahradu. K tomuto podlaziu
je priclenend aj prejazdna garaz osadena na teréne, na streche ktorej je
zrealizovana vonkajSia terasa pristupna z poschodia domu. Na poschodi su tri
izby a kupelna s nedokoncenou rekonstrukciou. Je tu priprava na WC so
zabudovanou nadrzkou v predstenovom systéme, priprava na sprchu
odvodnenu do podlahového Zl'abu a bude tu osadena aj jednoducha plastova
vana. Obklady a dlazba nie su zrealizované. Dom je v zachovalom technickom
stave, uzivania schopny, postupne modernizovany, zatial' nezatepleny.

Popis pozemkov

Upraveny mierne svahovity pozemok je zapisany na liste viastnictva ako
zastavana plocha a nadvorie a zahrada v celkovej vymere 415 m2. Nachadza sa




vo vyhladavanej lokalite rodinnych domov s moznostou napojenia na elektrinu,
plyn, kanalizaciu, vodovod i opticku siet.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby je v technickom stave primeranom jeho veku
a spésobu uzivania.

1. | Préva a zadvizky viaznuce na predmete drazby

TARCHY:

1, Zmluva o zriadeni zalozného prava v prospech: Marian Rentka (8.3.1982)
Kurska 27, 040 22 Kosice na parc.c¢. 4400, 4401 a stavbu sup.C. 56, V-369/11
zo dna 20.01.2011 v.z. 259/11 Z-624/2019 Zapis zmeny zalozného veritela -
Cislo zmeny 461/2019 Z-9000/2019-zmluva o postupeni pohladavky - 5336/19
2, Exekucny prikaz na zriadenie exekuc¢ného zdalozného prava na nehnutel'nost
267EX 329/18-28: na podiel 1/8, (Exekltorsky urad KoSice, sidny exekutor -
JUDr.Jan Sokol, Jantarova 30, 040 01 KosSice), Z-9987/2020 - ¢.z.4910/2020

3, Exekucny prikaz na zriadenie exekuc¢ného zdélozného prédva na nehnutel'nost
C.EX 22295/13, JUDr.Stacho Chladny, sudny exekutor, Straz 223, 960 01
Zvolen. Z-7173/2023 - £.z.4004/23

POZNAMKY:

1, Informativna: Poznamenadva sa zacatie vykonu zalozného prava veritelom:
Marian Rentka r. Rentka (8.3.1982) , ktory si uspokoji pohl'adavku predajom
zalohu formou dobrovolnej drazby, P-482/2020 ¢.z. 2017/2020

2, informativna: Navrh na zacatie sudného konania na Mestskom sudu KoSce
sp.zn.: 72C/sp/47/2024 zo dna 16.02.2024 neodkladné opatenie - zdrazanie sa
vykonu zalozného prava, P-145/2024 ¢£.z.472/2024

3, informativna: Oznamenie o drazbe Zn. 016/2020 konanej dna 15.11.2024
drazobnikom DRAZOBNIK, s.r.o., Hviezdoslavova 6, 040 01 Kosice, ICO: 36 764
281 pre navrhovatela Maridn Rentka, nar. 08.03.1982, Kurska 887/15, 040 22
KoSice, k nehnutel'nostiam parc. CKN ¢. 4400, 4401, stavba sup.¢. 56 na parc.
CKN ¢. 4400, P-908/2024 ¢.z.2795/2024

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Predmet drazby bol ohodnoteny znaleckym posudkom ¢. 102/2024 zo dna
02.10.2024, vypracovanym znalcom Ing. Martinom Hromjakom, znalcom v
odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby,
ev. C. znalca 911 209 na hodnotu 31.173,14 €. (podiel 1/8)

NajnizSie podanie 28.100,- €

Minimalne prihodenie |280,- €

2=

Drazobna zabezpeka |a) vyska [2.800,- €

1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na
ucet drazobnika vedeny v Tatra banka, a.s., €.
uctu: SK4811000000002627166361, variabilny
symbol 0162020. Drazobna zabezpeka sa
povazuje za zlozend, ak bola pripisana na ucet
drazobnika do otvorenia drazby.

b) sp6sob zlozenia 2, Hotovostnym vkladom do ruk drazobnika v
drazobnej zabezpeky den a mieste konania drazby, v ¢ase vstupu na
drazbu.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notarskej uschovy vo forme penaznej
sumy.

Drazobnul zdbezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou, ani Sekom.




1, Original potvrdeného prikazu na Uhradu
penaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vysSke drazobnej zabezpeky, za
predpokladu ich riadneho pripisania na Ucet
drazobnika do otvorenia drazby. 2, Original
bankovej zaruky vo vyske drazobnej
zabezpeky, znejlcej na ucet drazobnika. 3,
Osvedceny odpis notarskej zapisnice o zlozeni
drazobnej zdbezpeky do notarskej Uschovy v
prospech drazobnika.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky

d) lehota na zlozenie

drazobnej zabezpeky Do otvorenia drazby.

e) vratenie drazobnej

zabezpeky Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby.

N. Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskoér do 15 dni
od skoncenia drazby na Ucet drazobnika vedeny v Tatra banka, a.s., €. Uctu:
SK4811000000002627166361, variabiiny symbol 0162020. Drazobna zabezpeka
sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Obhliadka predmetu |1, 05.12.2024 0 09,00 hod. 2, 11.12.2024 o
drazby (datum) 09,00 hod.
Miesto konania obhliadky je pred rodinnym
Miesto obhliadky domom so sup. €. 56, ulica Opalova ¢. 7 v
0. KoSiciach.
Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi
Organizacné ohlasia najmenej 24 hodin vopred na t.¢.: +421
opatrenia 911 755 528 alebo elektronicky:
info@drazobnik.sk.
P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom v stanovenej lehote,
prechadza na vydrazitel'a vlastnicke pravo drnom udelenia priklepu. Pravo uzivat
predmet drazby prechadza na vydrazitela odovzdanim predmetu drazby
zapisnicou o odovzdani. Vydrazitel obdrzi dve vyhotovenia osvedceného odpisu
notarskej zapisnice z drazby; jedno vyhotovenie zasle drazobnik prislusnému
okresnému Uradu, katastrdlnemu odboru bez zbyto¢ného odkladu na Ucely
vykonania zapisu zdznamom.

V zmysle §151ma ods. 3 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika pri
vykone zalozného prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi
rozhodujucom na uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh
prevadza nezataZzeny zaloZnymi pravami ostatnych zaloZznych veritelov.

R. | Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajici
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predloZenia pisomného
potvrdenia o vydrazeni predmetu drazby a dolozenia totoZznosti vydrazitela v
zmysle ozndmeného terminu odovzdania nehnutel'nosti, po uhradeni ceny
dosiahnutej vydrazenim. Drazobnik na mieste spiSe zapisnicu o odovzdani
predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
predchadzajuci viastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice o odovzdani obdrzi predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tdto skuto¢nost sa vyznaci v zépisnici a zédpisnica sa
povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu pouci.




VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli, ak
ich svojou vinou sp6sobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo ak im
tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla. Nebezpecenstvo Skody na
predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitela dihom
odovzdania predmetu drazby; v ten isty den prechadza na vydrazitela
zodpovednost za Skodu spbésobenu v slvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby, znaSa nebezpecenstvo

Skodyazodpovednostza-skodu- — ~ —
S Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1.

vk

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchdédzajici viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zdkona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len té ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto

ozndmenia o drazbe, je povinnd oznamit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sidneho konania.

. U¢astnikom stddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Uclinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Pavol

c) priezvisko Sadel

d) sidlo Skladna 17, 040 01 KosSice
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