Drazba nehnutel'nosti v obci
Bojna v katastralnom uzemi

Bojna

Bojna

Bojna

212.000,- EUR

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[007/2024

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno a

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

priezvisko
Il. Sidlo/bydlisko

KopCianskal085101 Bratislava

a) Nazov ulice/verejného

. Kopcianska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 10
‘ : d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 85101
e) Stat Slovenska republika
, . Mestsky sud Bratislava Il , oddiel: Sro , viozka
.| Zapisany gislo: 72494/B
IV. |I1CO/ datum narodenia [46141341
B. Oznacenie navrhovatelov

Obchodné meno/meno a
priezvisko

EOS KSI Slovensko, s.r.o.

II. | Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

. Prievozska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 2

. Bratislava - mestska Cast d)

c¢) Nazov obce RUZINOV PSC 82109
e) Stat Slovenské republika
Iv. ICO/ datum narodenia |35724803
C. Miesto konania drazby saldnik v restauracii Riverside Hotela RIVER,




Nabrezie mladeze 2A, 949 01 Nitra

Datum konania drazby |23. 01. 2025

D.
E. Cas konania drazby 12:45 hod.
F Kolo drazby prvé

G. Predmet drazby

Nehnutelnosti v podiele 1/1 nachddzajlce sa v okrese Topol¢any, obec: Bojn3,
katastralne Uzemie: Bojna, tak ako suU zapisané v evidencii Okresného Uradu
Topol'cany, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 1219, a to konkrétne:

o rod.dom so supisnym Cislom 133 s prislusenstvom, postaveny na pozemku

parcely registra “C" ¢. 436/2 o vymere 249 m?2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie,

o pozemok parcely registra “C*“
zastavana plocha a nadvorie,

o pozemok parcely registra “C“
zastavana plocha a nadvorie,

o pozemok parcely registra “C“
zastavana plocha a nadvorie,

o pozemok parcely registra “C“
zahrada,

o pozemok parcely registra “C“
zahrada,

o pozemok parcely registra “C*“
zastavana plocha a nadvorie,

o pozemok parcely registra “C* &. 437 o vymere 309 m?2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie.

434/1 o vymere 165 m?2, druh pozemku:

N

434/2 o vymere 79 m?, druh pozemku:

(@]

434/3 o vymere 68 m?, druh pozemku:

(@]

. 435/3 0 vymere 245 m?, druh pozemku:

(@

. 436/1 o vymere 1259 m?, druh pozemku:

N

N

436/2 0 vymere 249 m?2, druh pozemku:

H. |Opis predmetu drazby

Rodinny dom so supisnym cislom 133, kat. uzemie Bojna

Jedna sa o samostatne stojaci murovany rodinny dom so sedlovou strechou,
komplet podpivniceny s obytnym podkrovim. Situovany je vo svahu (jedna Cast
suterénu je nad terénom, druha je pod Uroviou terénu). Suterén je prevazne
pod terénom v priemernej hibke do 1 m. Dom bol dany do uzivania v roku 1993.
Pristavba zimnej zédhrady bola realizovana dodatocne v roku 2005. Je vytvorena
beténovym stropom (terasa nad vyssSim podlazim) a oplastena je plastovou
presklenou stenou s izolatnym dvojsklom.

Dispozi¢né riesenie sa predpoklada:

1. podzemné podlazie tvori: plynova kotolfa, sauna, bazén, WC so sprchou,
chodba so schodiskom a skladové priestory.

Zastavana plocha 1. podzemného podlazia je 213,23 m?Z.

1. nadzemné podlazie tvori: zadverie, samostatné WC, sklad (Spajza), pracovna,
chodba, kuchyna s obytnou halou, terasou a galériou, schodisko, kupeltia, garaz
a tri izby.

Zastavana plocha 1. nadzemného podiazia je 238,66 m2.
Podkrovie tvori: schodisko s galériou, kipelfia s WC a Styri izby s terasou.

Zastavana plocha podkrovia je 191,50 m?2.




Technicko - konstrukéné riesSenie sa predpoklada:

1. podzemné podlazie

Dom je zalozeny na beténovych zakladovych pasoch s hydroizolaciou. Zvislé
nosné murivo je z tehloblokov s tepelnou izolaciou. Stropy su keramické (Miako)
s rovhym podhladom. Fasada je rieSena kamennym obkladom (tzv. remienkovy).
Klampiarske konsStrukcie su z pozinkovaného plechu v rozsahu dazdovych
zvodov a zl'abov, ako aj oplechovanie parapetov. Sedlova strecha je vytvorena
drevenym krovom, pokryta je beténovou skridlou Bramac. Dom ma bleskozvod.
Schody do suterénu su beténové s drevenym obkladom (masiv). Okna su
plastové s izolacnym dvojsklom (aj v pristavenej zimnej zahrade). Dvere sU
hladké pIné osadené do ocelovych zarubni. Vnitorné omietky su vapenné
hladké. Podlahy sU beténové prevazne s keramickou dlazbou. V saune je
dreveny obklad na stendch a podlahe a elektrické kachle. Je tu samostatné WC s
umyvadlom a murovany sprchovy kdt. WC a sprcha maju na stenach keramicky
obklad. Bazén nie je dokonceny, chyba keramicky obklad alebo félia. V kotolni je
situovany kotol pévodne na tuhé palivo upraveny na zemny plyn a dva elektrické
zasobnikové ohrieva¢e TUV. Vykurovanie je Gstredné, vykurovacie telesd su
liatinové Clankové radiatory. V suteréne je rozvod elektroinstalacie, studenej

a teplej vody, zemného plynu do kotolne a odkanalizovany je do viastne
nepriepustnej zumpy (bazén asi do dazdovej kanalizacie).

1. nadzemné podlazie

Je zaloZzené na beténovych zakladovych pasoch. Zvislé nosné murivo je z
tehloblokov s vkladanou tepelnou izolaciou Nobasil hr. 50 mm, hribka steny do
450 mm (sendviCové murivo). Stropy su keramické s rovnym podhladom
(Miako). Sedlové strecha je vytvorena drevenym krovom, pokryta je beténovou
Skridlou znacky Bramac. Klampiarske konsStrukcie sU vyhotovené z
pozinkovaného farbeného plechu. Pozostavaju z dazdovych zvodov a zl'abov
ako aj oplechovania parapetov. VonkajSie omietky su Slachtené. Vnutorné
omietky sU vapenné hladké. Vnutorné deliace konstrukcie s murované z plnych
palenych tehal hrdbky do 150 mm. Schodisko do podkrovia je betédnové s
drevenym masivnym obkladom. Okna su plastové s izolacnym dvojsklom. Na
oknach su plastové interiérové zallzie. Vnutorné dvere suU drevené hladké
prevazne plné osadené do drevenych fosnovych zarubni. Podlahy su beténové s
keramickou dlazbou, v izbach su drevené parkety, v garazi je cementovy poter.
Na podlaZi je rozvod TUV a studenej vody a rozvod elektroinstalcie.
Odkanalizovanie je rieSené do vilastnej zumpy. Samostatné WC pri vstupe do
domu ma WC misu a umyvadlo so studenou vodou, plus ventilator. V pracovni
vedla je iba umyvadlo s teplou a studenou vodou. V kupelni je umyvadlo,
obmurovana plastova rohova vana, sprchovy kut, WC a bidet. VSetky
vodovodné batérie sU pakové. Na stenach a vani je keramicky obklad. V kuchyni
je kuchynska linka, drez, vodovodnd pakova batéria, elektricky sporak so
sklokeramickou varnou doskou, odsavac par, zabudované elektrospotrebice -
umyvacka riadu a chladnicka. Vykurovanie je Ustredné podlahové. Garazové
vrata sU plastové elektricky ovldadané vyklopné. V obyvacej hale je murovany krb
s vyhrevnou vioZkou. Je tu balkén (Cast terasy je previsld nad zimnou zdhradou).

Podkrovie
Zvislé nosné murivo je z tehloblokov s vkladanou tepelnou izolaciou Nobasil




hrabky 50 mm o hrubke steny do 450 mm (sendviCové murivo). Zateplena
konsStrukcia krovu tvori taktiez sendviCové steny. Drevené tramoveé stropy su s
rovnym podhladom. Klampiarske konstrukcie s vyhotovené z pozinkovaného
plechu v rozsahu oplechovania parapetov. VonkajSie omietky su Slachtené.
Vnutorné omietky su vapenné hladké. Vnutorné deliace konstrukcie su
murované z plnych palenych tehal v hribke do 150 mm. Okna su plastové s
izolaCnym dvojsklom. Vnutorné dvere su drevené hladké prevazne plné osadené
do drevenych foSfiovych zarubni. Podlahy su beténové s keramickou dlazbou, v
izbach su drevené parkety. Je tu zabezpeceny rozvod TUV aj studenej vody a
rozvod elektroinStalacie. Odkanalizovanie je do vlastnej zumpy. V kudpelni je
umyvadlo, obmurovana plastova rohova vana, sprchovy kat, WC a bidet. Na
stenach a vani je keramicky obklad. Vykurovanie je Ustredné podlahové.

Prislusenstvo predmetu drazby tvori najma:

1. Voliéra pre psa

Ide 0 samostatne stojacu murovanu stavbu so sedlovou strechou s krytinou z
palenej Skridle zn. Bramac. Do uzivania bola dana v roku 1995. Zalozena je na

beténovych zakladovych pasoch. Zvislé nosné murivo je z troch stran a Celna

stena je tvorena kovovym ramom. Podlaha je beténova.

Zastavana plocha voliéry je 15,75 m?2.

2. Bazén v zahrade
Ide o beténovy bazén potiahnuty féliou. Do uzivania bol dany v roku 1993.

Objem bazéna je 24 m3.

Vzhladom na to, Ze znalcovi nebol umozneny pristup do predmetu drazby, opis
predmetu drazby je prevzaty z dostupnych dokladov a informacii.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby sa celkovo nachadza v stave zodpovedajucom dobe a spdsobu
jeho vyuzitia.

1. | Prava a zadviazky viaznuce na predmete drazby

Zalozné pravo v prospech navrhovatela drazby spol. EOS KSI Slovensko, s.r.o.,
ICO: 35 724 803, so sidlom: Pajstinska 5, 851 02 Bratislava, podla V 2313/13.

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cena predmetu drazby zistena znaleckym posudkom ¢. 152/2024 zo dna
05.12.2024, vyhotovenym znalcom Ing. Jurajom Galom:
212.000,- EUR (slovom: dvestodvanasttisic EURO)

K. Najnizgie podanie Ebig?o EUR (slovom: dvestodvanasttisic

L. Minimalne prihodenie |200,- EUR (slovom: dvesto EURQ)
20.000,-
EUR

M. Drazobna zabezpeka |a) vyska (slovom:
dvadsattisic
EURO)




b) sposob zlozenia drazobnej
zabezpeky

a) v hotovosti k rukdm drazobnika, v mieste
jeho sidla, alebo v mieste konania drazby,

b) vklad na bankovy ucet drazobnika (Cislo
uc¢tu 2921855440/1100, vedeny v Tatra
banka, a.s., VS: 0072024, IBAN: SK44 1100
0000 0029 2185 5440 TATRSKBX), dokladom
o Uhrade je origindl dokumentu ,vklad v
hotovosti na ucet” s oznacenim, Zze ide o
drazobnu zabezpeku ku konkrétnemu cislu
drazby (nutnost sucasného dolozenia kdpie
takéhoto dokladu). V pripade akéhokol'vek
bezhotovostného prevodu drazobnej
zabezpeky musi byt tato k okamihu otvorenia
drazby preukdazatel'ne pripisana na Ucet
drazobnika,

c) bankova zaruka (jej origindl alebo Uradne
overena képia) v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonani drazby za predpokladu,
Ze UcCastnik drazby sa stane vydrazitelom,
d) notarska Uschova (original alebo Uradne
overena képia dokladu preukazujiceho
notarsku uschovu),

e) Uhrada drazobnej zédbezpeky nie je mozna
platobnou kartou alebo Sekom.

Pozn.: iny spésob Uhrady drazobnej
zabezpeky je vyluceny.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej zabezpeky

a) v hotovosti k rukdm drazobnika, v mieste
jeho sidla, alebo v mieste konania drazby, b)
vklad na bankovy ucet drazobnika (Cislo uctu
2921855440/1100, vedeny v Tatra banka,
a.s., VS: 0072024, IBAN: SK44 1100 0000
0029 2185 5440 TATRSKBX), dokladom o
Uhrade je origindl dokumentu ,vklad v
hotovosti na ucet” s oznacenim, Zze ide o
drazobnu zabezpeku ku konkrétnemu cislu
drazby (nutnost suc¢asného dolozenia kdpie
takéhoto dokladu). V pripade akéhokol'vek
bezhotovostného prevodu drazobnej
zabezpeky musi byt tato k okamihu otvorenia
drazby preukdazatel'ne pripisana na Ucet
drazobnika, c) bankova zaruka (jej original
alebo Uradne overena kdépia) v prospech
drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, ze Ucastnik drazby sa stane
vydrazitelom, d) notarska Uschova (original
alebo Uradne overend kdpia dokladu
preukazujuceho notarsku Uschovu), e)
Uhrada drazobnej zabezpeky nie je mozna
platobnou kartou alebo Sekom. Pozn.: iny
spOsob Uhrady drazobnej zabezpeky je
vyluceny.




d) lehota na zlozenie - lehota na L’Jhradu drazobnej zabezpeky sa

lcan il ot A2
e) vra! %enie ﬁ azbbne -V 'z“rh‘i/“s"l‘e“Js't" 15 Z%kona o DD alebo v

zabezpeky zmysle ust. § 19 Zakona o DD

N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskér do 15 dni odo
dna skoncenia drazby,

b) platba vkladom na uUcet drazobnika alebo bankovym prevodom na Ucet
drazobnika (Cislo uctu 2921855440/1100, vedeny v Tatra banka, a.s., VS:
0072024, IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX), s oznacenim
Cisla drazby, najneskor do 15 dni odo dna skoncenia drazby.

Termin €. 1: 07.01.2025 o0 10:00 hod.,
stretnutie zaujemcov je pred rodinnym
domom so supisnym Cislom 133 v obci Bojn3,
okres Topolcany. Termin €. 2: 20.01.2025 o
10:00 hod., stretnutie zaujemcov je pred
rodinnym domom so supisnym cislom 133 v
obci Bojnda, okres Topolcany.

Obhliadka predmetu
drazby (datum)

Termin €. 1: 07.01.2025 o0 10:00 hod.,

0. stretnutie zaujemcov je pred rodinnym
domom so supisnym cislom 133 v obci Bojn3,
Miesto obhliadky okres Topolcany. Termin €. 2: 20.01.2025 o
10:00 hod., stretnutie zaujemcov je pred
rodinnym domom so supisnym cislom 133 v
obci Bojna, okres TopolcCany.

stretnutie zaujemcov je pred rodinnym
Organizacné opatrenia | domom so sUpisnym cislom 133 v obci Bojn3,
okres Topolcany

P. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zakona o DD: , Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutd
vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo alebo iné
pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydrazitelom osoba,
ktord je povinna zapisat sa do registra partnerov verejného sektora podla
osobitného predpisu (Zakon €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov), ak v ¢ase priklepu nie je
zapisana v tomto registri. Ku drfiu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim
vydrazitelom zanikd pohladavka veritel'a v rozsahu uspokojenia veritela z
vytazku drazby.”

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,

b) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujlucej priebeh drazby podla § 29
Z3akona o DD.

- Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitel'a k predmetu drazby
(t.j. po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD), je
drazobnik povinny odovzdat predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke
pravo a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné
prava vydrazitela k predmetu drazby, bez zbytocného odkladu vydrazitel'ovi;
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi,

- Ak ide o drazbu bytu, domu, inej nehnutel'nosti, podniku alebo jeho Casti alebo
ak najnizSie podanie hnutelnych veci, prav a inych majetkovych hodno6t
presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajuci viastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zaklade predlozenia osvedCeného odpisu notarskej zapisnice
a doloZenia totoznosti vydrazitel'a bez zbytocnych prietahov. Drazobnik je




povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby podpiSu predchadzajuci vlastnik predmetu drazby,
vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajlci
vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne
zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tdto skuto¢nost sa vyznaci v zapisnici a
zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tdto osobu
pouci. Na ostatné nalezitosti zapisnice o odovzdani predmetu drazby sa pouziju
ust. § 29 ods. 2 Zakona o DD.

Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zakona o DD vSetky naklady spojené s
odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel'

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o

S- dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,

predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia

drazby, ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

vk

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Tomas

c) priezvisko Trella

d) sidlo Mostovd 2, 811 02 Bratislava
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