Drazba nehnutel'nosti v obci
Baka v katastralnom uzemi Baka

Baka

Baka

88.000,- EUR

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[ 008/2025

A.

Oznacenie drazobnika

Obchodné meno/meno a
priezvisko

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Sidlo/bydlisko

KopcCianskal085101 Bratislava

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Kopcianska

b) Orientacné/supisné cislo 10
. : d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 85101
e) Stat Slovenské republika
, . Mestsky sud Bratislava Il , oddiel: Sro , vlozka
.| Zapisany Eislo: 72494/B
IV. [ICO/ datum narodenia |46141341
B. Oznacenie navrhovatelov

1.|1.

Obchodné meno/meno a
priezvisko

EOS KSI Slovensko, s.r.o.

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

. Prievozska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 2

. Bratislava - mestska Cast d)
c) Nazov obce RUZINOV PSC 82109
e) Stat Slovenské republika
IV. |1CO/ datum narodenia |35724803
priestory AUKCNE)J SPOLOCNOSTI s. r. 0.,
. . . Kopcianska ul. €. 10, 851 01 Bratislava (objekt

C. Miesto konania drazby Vienna Gate, 14. posch., nebytovy priestor ¢C.




A 261)

Datum konania drazby |27. 01. 2025

D.
E. Cas konania drazby 11:00 hod.
F Kolo drazby prvé

G. Predmet drazby

Nehnutelnosti v podiele 1/1 nachddzajlce sa v okrese Dunajska Streda, obec:
Baka, katastrdlne Uzemie: Baka, tak ako su zapisané v evidencii Okresného Uradu
Dunajska Streda, katastralny odbor, na liste vlastnictva €. 176, a to konkrétne:

o rodinny dom so supisnym cislom 297 s prislusenstvom, postaveny na

pozemku parcely registra “C“ ¢. 334/7 o vymere 800 m?2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie,

o pozemok parcely registra “C* &. 334/7 o vymere 800 m?2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie,

o pozemok parcely registra “C* ¢. 334/11 o vymere 897 m?, druh pozemku:
zahrada.

H. |Opis predmetu drazby

Rodinny dom so supisnym cislom 297, kat. uzemie Baka

Je situovany v zastavanom Uzemi obce. Ide o CiastoCne podpivniCeny rodinny
dom s dvomi nadzemnymi podlaziami. Dom ma plochu strechu. Napojeny je na
vodu, elektrinu a plyn z verejnych sieti. Odkanalizovany je do zumpy. Do uzivania
bol dany v roku 1976.

Dispozi¢né riesenie sa predpoklada:

1. podzemné podlazie tvori: pivnica.

Zastavana plocha 1. podzemného podiazia je 26,59 m?Z.

1. nadzemné podlazie tvori: zadverie, chodba, kuchyna, kapeltia, WC, komora,
schodisko a tri obytné miestnosti.

Zastavana plocha 1. nadzemného podiazia je 114,53 m?2.
2. nadzemné podlazie tvori: chodba, Styri obytné miestnosti a terasa.

Zastavana plocha 2. nadzemného podilazia je 96,53 m?2.

Technicko - konstrukéné riesenie sa predpoklada:

Dom je zaloZzeny na zakladovych pasoch z prostého beténu. Nosné steny v
suteréne suU taktiez z prostého betdnu, na nadzemnych podlaziach su
murované. Stropné konstrukcie su beténové monolitické s rovnym podhladom.
Strecha je plochd jednoplastova s tepelnou izolaciou. Okna su drevené zdvojené
s vonkajSimi zaldziami. Vstupné dvere do domu su plastové s izolacnym
dvojsklom. Interiérové dvere su drevené v ocelovych zarubniach. Schodisko je
Zelezobetdnové monolitické so stuprfiami z liateho terazza. Povrchovu Upravu
stien tvori vapenna omietka hladka, vonkajSich stien brizolit. Naslapnud vrstvu
podlah tvori velkoploSna laminatova podlaha, liate terazzo a keramicka dlazba.
Klampiarske konstrukcie strechy su z pozinkovaného plechu, ostatné su taktiez
z pozinkovaného plechu. Krytinu strechy tvoria asfaltové natavované pasy. V
kuchyni je kuchynska linka na baze dreva s nerezovym drezom, odsavacom par,
elektrickou rurou s varnou doskou a s umyvackou riadu. V kupel'ni je liatinova




vana, keramicke umyvadlo, batérie su pakové nerezové. V samostatnom WC je
keramickd WC misa so zadnym splachovanim. Priprava TUV je zabezpelena
zasobnikovym ohrievacom. Vykurovanie domu je lokalne. V dome su rozvody
vykurovania s panelovymi radiatormi.

Prislusenstvo predmetu drazby tvori najma:

Prestresenie za domom
Do uzivania bolo dané v roku 2016.

Zastavana plocha prestresenia je 18 m2.

Vzhladom na to, Ze znalcovi nebol umozneny pristup do predmetu drazby, opis
predmetu drazby je prevzaty z dostupnych dokladov a informacii.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby sa celkovo nachddza v stave zodpovedajicom dobe a spdsobu
jeho vyuzitia.

1. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

a) Zalozné pravo v prospech navrhovatela drazby spol. EOS KSI Slovensko,
s.r.o., ICO: 35 724 803, so sidlom: Paj$tlinska 5, 851 02 Bratislava, podla V
3838/04.

b) Exekuc¢né zalozné pravo na zaklade exekuc¢ného prikazu ¢. 418EX 420/20 na
spoluvlastnicky podiel o velkosti ¥2 vo vlastnictve Adriany Rickschlossovej, nar.
02.04.1973 (JUDr.Barbora Vatrtova - sudny exekutor).

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cena predmetu drazby zistena znaleckym posudkom ¢. 213/2024 zo dina
04.10.2024, vyhotovenym znalcom Ing. Tomasom Nadaskym:
88.000,- EUR (slovom: osemdesiatosemtisic EURQO)

K. Najnizsie podanie Eﬁgg? EUR (slovom: osemdesiatosemtisic

L. Minimalne prihodenie |200,- EUR (slovom: dvesto EURQ)
20.000,-
EUR

M. Drazobna zabezpeka |a) vyska (slovom:
dvadsattisic
EURO)

a) v hotovosti k rukdm drazobnika, v mieste
jeho sidla, alebo v mieste konania drazby,

b) vklad na bankovy Ucet drazobnika (Cislo
uctu 2921855440/1100, vedeny v Tatra
banka, a.s., VS: 0082025, IBAN: SK44 1100
0000 0029 2185 5440 TATRSKBX), dokladom
0 Uhrade je original dokumentu ,,vklad v
hotovosti na Ucet” s oznacenim, Ze ide o
drazobnu zabezpeku ku konkrétnemu cislu
drazby (nutnost sucasného dolozenia kdpie
takéhoto dokladu). V pripade akéhokol'vek
bezhotovostného prevodu drazobnej
zabezpeky musi byt tato k okamihu otvorenia




b) sposob zlozenia drazobnej
zabezpeky

drazby preukdazatelne pripisana na Ucet
drazobnika,

c) bankova zaruka (jej original alebo Uradne
overena képia) v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonani drazby za predpokladu,
ze UcCastnik drazby sa stane vydrazitelom,
d) notarska Uschova (original alebo Uradne
overena képia dokladu preukazujiceho
notarsku uschovu),

e) Uhrada drazobnej zédbezpeky nie je mozna
platobnou kartou alebo Sekom.

Pozn.: iny spbsob Uhrady drazobnej
zabezpeky je vyluceny.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej zabezpeky

a) v hotovosti k rukdm drazobnika, v mieste
jeho sidla, alebo v mieste konania drazby, b)
vklad na bankovy ucet drazobnika (Cislo uctu
2921855440/1100, vedeny v Tatra banka,
a.s., VS: 0082025, IBAN: SK44 1100 0000
0029 2185 5440 TATRSKBX), dokladom o
Uhrade je origindl dokumentu ,vklad v
hotovosti na ucet” s oznacenim, Zze ide o
drazobnu zabezpeku ku konkrétnemu cislu
drazby (nutnost sucasného dolozenia kdpie
takéhoto dokladu). V pripade akéhokol'vek
bezhotovostného prevodu drazobnej
zabezpeky musi byt tato k okamihu otvorenia
drazby preukdazatel'ne pripisana na Ucet
drazobnika, c) bankova zaruka (jej original
alebo Uradne overena kdépia) v prospech
drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, ze UcCastnik drazby sa stane
vydrazitelom, d) notarska Uschova (original
alebo Uradne overend kdpia dokladu
preukazujuceho notarsku Uschovu), e)
Uhrada drazobnej zabezpeky nie je mozna
platobnou kartou alebo Sekom. Pozn.: iny
spOsob Uhrady drazobnej zabezpeky je
vyluceny.

d) lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky

- lehota na Uhradu drazobnej zabezpeky sa
konci otvorenim drazby

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

- v zmysle ust. § 15 Zakona o DD alebo v
zmysle ust. § 19 Zakona o DD

N. Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskér do 15 dni odo

dna skoncenia drazby,

b) platba vkladom na Ucet drazobnika alebo bankovym prevodom na ucet
drazobnika (Cislo uctu 2921855440/1100, vedeny v Tatra banka, a.s., VS:
0082025, IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX), s oznacenim
Cisla drazby, najneskoér do 15 dni odo dna skoncenia drazby.

Termin ¢. 1: 07.01.2025 o 14:15 hod.,




stretnutie zaujemcov je pred rodinnym
domom so supisnym cislom 297 v obci Baka.
Termin €. 2: 21.01.2025 o0 14:15 hod.,
stretnutie zaujemcov je pred rodinnym

Obhliadka predmetu
drazby (datum)

domaom cn ciinicnm Siclam 2Q7 v abhecl Ralea

Termin ¢, 1:07.0172025 0 14:15 hod., ~
stretnutie zaujemcov je pred rodinnym
domom so supisnym cislom 297 v obci Baka.
Termin €. 2: 21.01.2025 o0 14:15 hod.,
stretnutie zaujemcov je pred rodinnym
domom so suUpisnym Cislom 297 v obci Baka.

Miesto obhliadky

stretnutie zaujemcov je pred rodinnym

Organizacne opatrenia domom so supisnym cislom 297 v obci Baka

P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zakona o DD: , Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutu
vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo alebo iné
pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydrazitelom osoba,
ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov verejného sektora podla
osobitného predpisu (Zakon €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov), ak v ¢ase priklepu nie je
zapisana v tomto registri. Ku dniu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim
vydrazitelom zanika pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z
vytazku drazby.”

R. | Podmienky odovzdania predmetu drazby

a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,

b) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujucej priebeh drazby podla § 29
Z3akona o DD.

- Po nadobudnuti viastnickeho alebo iného prava vydrazitel'a k predmetu drazby
(t.j. po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD), je
drazobnik povinny odovzdat predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke
pravo a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné
prava vydrazitela k predmetu drazby, bez zbyto¢ného odkladu vydrazitel'ovi;
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi,

- Ak ide o drazbu bytu, domu, inej nehnutel'nosti, podniku alebo jeho Casti alebo
ak najnizSie podanie hnutelnych veci, prav a inych majetkovych hodn6t
presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajlci vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zaklade predloZenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice
a doloZenia totoznosti vydrazitel'a bez zbytocnych prietahov. Drazobnik je
povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby podpiSu predchadzajuci vlastnik predmetu drazby,
vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajlci
vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne
zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tdto skuto¢nost sa vyznaci v zapisnici a
zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tdto osobu
pouci. Na ostatné nalezitosti zapisnice o odovzdani predmetu drazby sa pouziju
ust. § 29 ods. 2 Zakona o DD.

Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zakona o DD vSetky naklady spojené s
odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel'

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,




vk

moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchdédzajici viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zdkona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len té Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto

oznamenia o drazbe, je povinnd oznamit prisluSnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

. U¢astnikom stddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S

tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucginky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Tomas

c) priezvisko Trella

d) sidlo Mostova 2, 811 02 Bratislava
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