Va4

Drazba nehnutel'nosti v obci Ton
v katastralnom uzemi Ton
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224 000,-EUR

Drazby realit, s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[ 2/2024
A. Oznacenie drazobnika
1. Opchqdne meno/meno a Drazby realit, s.r.o.
priezvisko

1. Sidlo/bydlisko Trivody 1.2890045 Malinovo
a)_Nazov ulice/verejného Trivody .
priestranstva
b) Orientacné/supisné cislo 28

. . d)
c) Nazov obce Malinovo PSC 90045
e) Stat Slovenské republika

, . Mestsky sud Bratislava Il , oddiel: Sro
. Zapisany viozka Cislo: 81016/B
IV. [1CO/ ddtum narodenia |46642293
B. Oznacenie navrhovatelov
1. | Opchqdne meno/meno a Dikti, s.r.o.
priezvisko

il. Sidlo/bydlisko
a)_Nazov ulice/verejného Hrnéiarska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cCislo 29

. KoSice - mestska Cast Staré d)
c) Nazov obce Mesto PSC 04001
e) Stat Slovenské republika
IV. [1CO/ ddtum narodenia |56348061

. - « Kultdrny dom Bernolakovo, prizemie, mala

C.  |Miesto konania drazby | .. \3yn4 107 900 27 Bernolakovo
D. Datum konania drazby | 20. 02. 2025




Cas konania drazby 10:00 hod.

Kolo drazby prvé

Qm|m

Predmet drazby

Predmetom drazby su nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva cislo
276, Okresnym Uuradom Komarno, katastralny odbor, okres Komarno, obec
Ton, katastralne uzemie TOnR, a to:

PARCELY registra ,C* evidované na katastralnej mape

parcelné Cislo 120/2 Zastavana plocha a nadvorie VO vymere
533 m2

parcelné Cislo 120/3 Zastavana plocha a nadvorie VO vymere
344 m?

parcelné Cislo 187/4 Ostatna plocha VO vymere
358 m?

Stavby

sUpisné Cislo 27 na pozemku - parcele Cislo 120/3, druh stavby: 10 - Rodinny
dom, popis stavby: rodinny dom

Predmet drazby sa drazi spolu s prislusenstvom tak ako stoji a lezi.
Predmet drazby sa drazi v spoluviastnickom podiele 1/1.

H. |Opis predmetu drazby

Predmetom drazby je rodinny dom, CiastoCne podpivniCeny s jednym
nadzemnym podlazim a valbovou strechou. Dom bol kolaudacného rozhodnutia
dany do uZivania v roku 2013. Podia kolauda¢ného rozhodnutie je dom
jednopodlazny bez podpivniCenia. Predmet drazby sa nachddza v zastavanom
Uzemi obce TOR, v zéstavbe porovnatelnych rodinnych domov so $tandardnym i
nad$tandardnym vybavenim. Obec T6i je obec s po¢tom obyvatelov do 5000,
ob¢ianska vybavenost zodpoveda velkosti obce, nachadzaju sa tu obchody s
potravinami a dopinkovym priemyselnym tovarom, kultirne stredisko, Sportové
zariadenie, reStauracie, obecny Urad, poSta. Vo vzdialenosti do 500 m je vodna
nadrz, park a les. Orientacia domu je CiastoCne vhodna a CiastoCne nevhodna.
Dom nie je zatazeny nadmernou hlu¢nostou alebo prasnostou. Pozemok, na
ktorom je rodinny dom postaveny je rovinaty, pristupny z obecnej komunikacie,
oploteny a udrziavany. Konfliktné skupiny obyvatelstva neboli po¢as obhliadky
zaznamenané.

Predmet drazby - pozemky sa nachadzajl v zastavanom Uzemi obce Ton, k.U.
Ton. Situované su v SirSom centre obce. Pozemky su rovinaté a je na nich
moznost napojenia na véetky inZinierske siete, okrem kanalizacie. Dom je
odkanalizovany do vlastnej zumpy. Na liste vlastnictva Cislo 276, katastraine
Uzemie TonR, su evidované ako zastavané plochy a nadvoria a ostatna plocha.
Pozemok parc. €. 120/3 je zastavany rodinnym domom sup. C. 27. Pozemky su
oplotené, udrziavané a su na nich sadové Upravy.

Dispozicné riesenie:
1.PP: klenbova pivnica




1.NP: zavetrie, zadverie, WC/kotolna, obyvacia izba s kuchynou a jedalhou,
komora, chodba, 2x klpelha, sauna/fitness, sklad/kotolha, letna kuchyna, garaz
a 3 obytné miestnosti.

Popis stavby:

Dom je zaloZzeny na zelezobeténovych monolitickych zakladoch s izolaciou proti
vode a zemnej vihkosti. Zvislé nosné steny na 1. PP sU murované klenbové, bez
povrchovej Upravy. Podlahu na 1. PP tvori keramicka dlazba.

Zvislé nosné steny 1. NP sU murované z tehal POROTHERM hr. 450 mm a 300
mm. Deliace konStrukcie su prevazne sadrokarténové, CiastoCne murované z
tehdl hr. 115 mm. Strop nad 1.NP je dreveny trdmovy s rovnym SDK podhladom
s tepelnou izolaciou. Strecha domu je valbova, konstrukciu strechy tvoria
drevené priehradové vazniky. Krytina strechy je z palenych Skridiel zn.
Mediterran. Klampiarske konstrukcie strechy s z pozinkovaného plechu.
Ostatné klampiarske konstrukcie su hlinikové. Vstup do neobytného podkrovia je
zabezpeceny vyklapacimi drevenymi schodmi bez podstupnic. Okna a vstupné
dvere su drevené s izolaCtnym trojsklom a exteriérovymi hlinikovymi zalGziami.
Interiérové dvere su dyhované plné, resp. CiastoCne presklené osadené v
obloZkovych zarubniach. Jedny dvere boli po¢as obhliadky poskodené. Naslapnu
vrstvu podlah tvoria velkoplodné drevené parkety (v obyvacej izbe je podlaha
¢iastocne poskodend), velkoplodné laminatové podlahy a keramické dlazba.
Upravu vnatornych stien tvori sddrovéa omietka hladka, Ciasto¢ne tapety a v
kdpelniach, WC a v letnej kuchyni keramicky obklad. V kuchyni je kuchynska linka
na baze dreva so vstavanymi spotrebi¢mi: sklokeramickou varnou doskou, 2x
elektrickou rdrou (jedna ma poskodené dvierka), digestorom a nerezovym
drezom. V letnej kuchyni je murovana kuchynska linka bez dvierok s plynovou
varnou doskou, digestorom a nerezovym drezom. Vo fitness miestnosti je
sauna, keramické umyvadlo, sprcha a keramicka WC misa s podomietkovym
splachovacim systémom. V jednej z kipelni je vaha, sprchovy kat, keramické
umyvadlo osadené v kipelhovej skrinke a keramickd WC misa s podomietkovym
splachovacim systémom. V druhej kiipelni je sprchovy kut, keramické umyvadlo
osadené v kupelhovej skrinke a keramickd WC misa s podomietkovym
splachovacim systémom. Pri vstupe do domu je samostatné WC s keramickym
umyvadlom a keramickou WC misou s podomietkovym splachovacim
systémom.

V dome su 3 vstavané skrine. Vstupna brana do garaze je lamelova vysuvna
dialkovo ovladana.

Vykurovanie domu je teplovodné podlahové, kombinované s radiatormi v
niektorych miestnostiach. Zdrojom vykurovanie je plynovy kotol (v ¢ase konania
obhliadky bol kotol demontovany). Tepla voda je zabezpecenda zasobnikovym
ohrievacom. Dom je napojeny na vodu, plyn a elektrinu z verejnych zdrojov.
Odkanalizovany je do vlastnej zumpy. V dome je rozvod svetelnej aj motorickej
elektroinstalacie. V dome je klimatizacia (v ¢ase konania obhliadky bola jedna

z vonkajSich jednotiek demontovana).

Podlahova plocha 1. NP je 316,61 m2. Podlahova plocha 1. PP je 42,3
2
m*<.

Popis prislusenstva:




Zahradny domcek

Prislusenstvom je zdhradny domcek. Jednéa sa o jednopodlaznl drevostavbu.
Zalozena je na beténovych zakladovych pasoch. Zvislé konsStrukcie su drevené
stipové obojstranne obité. Zastre$enie tvori hambaélkovy krov s krytinou z
asfaltového Sindla. Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Okna a
dvere sU jednoduché drevené. Upravu vniatornych aj vonkaj$ich povrchov tvori
nater. Podlaha je z drevotrieskovych dosiek. V domceku je rozvod
elektroinStalacie. Podlahova plocha zahradného domceka je 22,27 m2.

Oplotenie od ulice je z ocelovej ty¢oviny v rdme osadenom na murovanych
stipoch s beténovym zakladom a podmurovkou z debniacich tvarnic. V oploteni
su plné plotové vratka a vrata. Zadné oplotenie je z beténovych
prefabrikovanych panelov, osadenych v beténovych stipikoch v beténovom
zaklade.

Pripojka vody - verejny vodovod

Vodomerna sachta - prefabrikovana beténova vodomerna Sachta s ocelovym
poklopom umiestnena v predzahradke rodinného domu.

Pripojka kanalizacie - gravitaCna z PVC rdr DN 150, odvod splaskovej vody do
vlastnej zumpy.

Pripojka plynu - zasobuje rodinny dom zemnym plynom z verejného rozvodu
STL plynu. Meranie a regulator tlaku sU umiestnené v skrini pristupnej
z verejného priestranstva.

Bazén o velkosti 47,04 m3.

Prestresenie pri zahradnom domceku o vymere 27,3 mZ.

Rizika spojené s vyuzivanim nehnutel' nosti:

Na liste vlastnictva Cislo 276 katastralne Uzemie Ton sU zapisané plomby,
poznadmky a evidované tarchy vid. list vlastnictva &islo 276 v prilohe znaleckého
posudku. Na nehnutelnost sa viazu vecné préva tretich oséb vo forme
zélozného préva. Ziadne iné rizikd spojené s nehnutelnostou nie st znalkyni
zname.

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Ohodnocovany dom je v technickom stave zodpovedajicom veku domu. Statické
poruchy, ani nadmerné opotrebenie nebolo zistené, boli zistené poSkodenia
prvkov kratkodobej Zivotnosti - st zohladnené pri vypocte (podkodenost).
Zivotnost stanovuje znalkyfia odbornym odhadom na 100 rokov za predpokladu
pravidelnej udrzby. Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi spolu s
prislusenstvom.

1. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

Na liste vilastnictva Cislo 276, katastralne Gzemie Ton, okres Komarno vyznacena
Plomba na list vlastnictva vyznacena na zaklade V-500/2024 (Zmluva o zriadeni
zalozného prava) a Plomba na list vlastnictva vyznacenda na zaklade Z-1877/2024
(Iné rozhodnutie).

V Casti poznamky
* Poznamenava sa prebiehajuce rozhodcovské konanie o zaplatenie diznej sumy
vedenom pred rozhodcom - JUDr. Igorom Michalovicom pod sp. zn. 1C/1/2024




zo dna 30. 01. 2024, na pozemky registra CKN, parc. ¢. 120/2, 120/3, 187/4 a
na stavbu: rodinny dom so sUp. €. 27 na pozemku registra CKN, parc. ¢. 120/3 v
podiele 1/1, P-132/2024

* Poznamendava sa Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava (V-4001/2022) v
prospech zalozného veritela Dikti, s.r.o., so sidlom Hrnciarska 29 - mestskd cast
Staré Mesto 040 01 Kosice, ICO: 56 348 061 formou predajom na dobrovolnej
drazbe na pozemok registra C KN parcela ¢. 120/2, 120/3 187/4 a na rodinny
dom so sC 27 na pozemku parcele registra C KN ¢. 120/3 v podiele 1/1, P-
167/2024 - pvz. 16/2024, 76/2024, 94/2024

* Poznamendva sa Upovedomenie o zacati exekucie 140EX 188/24-32 zo dna
23.05.2024 zriadenim exekucného zdalozného prava v prospech opravneného:
Luthor lease, s.r.o., Kliianskéa cesta 565/0, Nédmestovo, ICO: 53119355, zast.
LawService, s.r.o., Strdz 223/0, 960 01 Zvolen, ICO: 36861723 na pozemku
registra C KN parcelné ¢islo 187/4, 120/3, 120/2 na stavbu so sup.cislom 27 na
pozemku registra C KN s parcelnym c¢islom 120/3 na podiel 1/1 vlastnika: Melnik
MiloS r.Melnik nar. 24.05.1985.

( Exekutorsky urad Zilina, sidny exekutor JUDr. Martin Rigian), P-442/2024. -
p.v.z.46/24

V &asti C: Tarchy

» Zdalozné pravo V-4001/2022 z 12. 09. 2022 v prospech Dikti, s.r.o., so sidlom
Hrnciarska 29 - mestska ¢ast Staré Mesto 040 01 KoSice, ICO: 56 348 061, na
zabezpecenie pohladavky s prislusenstvom, ¢. zmluvy: 1643/2022/ZZ na

pozemky parc. "C" ¢. 120/2, 120/3, 187/4 a na rodinny dom so sup. €. 27 na
parc. "C" . 120/3. - pvz. 84/2022, 76/2024, 94/2024

J. | Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Hodnota predmetu drazby bola zistena podla Znaleckého posudku €. 1/2025 zo
dna 04.01.2025, ktory vypracovala znalkyna Ing. Lucia Magulova, zapisana v
zozname znalcov a timocnikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo
spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad
hodnoty nehnutel'nosti, pod evidencnym cCislom 915419.

VSeobecna hodnota podla znaleckého posudku: 224 000,-EUR, slovom:
dvestodvadsatStyritisic eur

. . 224 000,-EUR, slovom:

K. Najnizsie podanie dvestodvadsatstyritisic eur

L. Minimalne prihodenie |200,-EUR, slovom: dvesto eur
30 000,-
EUR,

M. Drazobna zabezpeka a) vyska slovom:
tridsattisic
eur

Sposob zlozenia drazobnej zabezpeky:
Ucastnik drazby je povinny zlozit drazobnu
zabezpeku drazobnikovi:

- bezhotovostnym prevodom alebo vkladom
na ucet drazobnika Cislo v tvare IBAN: SK70
1100 0000 0029 2087 5175, BIC: TATRSKBX,
vedeny v Tatra banke, a. s., s variabilnym

b) sp6sob zlozenia drazobnej | symbolom 22024, nazov U¢tu: Drazby realt,
zabezpeky s.T.0.

- v hotovosti do pokladne drazobnika v sidle
drazobnika alebo v mieste konania drazby,

- bankovou zarukou,




- notarskou Uschovou.
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou ani Sekom.

c) doklad preukazujuci
zlozenie drazobnej zabezpeky

Dokladom preukazujucim zlozenie drazobnej
zabezpeky je: -original prikazu na Uhradu
penaznych prostriedkov vo vySke drazobne;
z&bezpeky. Ucastnik bude pripusteny k
drazbe, ak do otvorenia drazby bude
drazobnd zédbezpeka pripisana na Ucet
drazobnika, - hotovost vo vySke drazobnej
zabezpeky, - origindl alebo overena fotokdpia
preukazujuca vystavenie bankovej zaruky, -
original alebo overena fotokdpia dokladu
preukazujuceho zlozenie drazobnej
zabezpeky do notdrskej Uschovy.

d) lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky

najneskdr do otvorenia drazby

e) vratenie drazobnej
zabezpeky

Drazobnik vrati U¢astnikovi drazby, ktory
predmet drazby nevydrazil, zlozenu drazobnu
zabezpeku alebo listinu preukazujucu
vystavenie bankovej zaruky bez zbytocného
odkladu po skonceni drazby alebo po
upusteni od drazby. V pripade, ze dbjde k
zmareniu drazby, drazobna zdbezpeka
zloZzena vydrazitelom vratane jej prislusenstva
sa pouzije na Uhradu nakladov zmarenej
drazby. Ak sa kona opakovana drazba,
zUCtuje sa zostavajlca Cast drazobnej
zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory
spOsobil zmarenie drazby, na naklady
opakovanej drazby. Po Uhrade nékladov
zmarenej drazby a opakovanej drazby sa
zostavajuca Cast vrati vydrazitelovi, ktory
spOsobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory
spOsobil zmarenie drazby, je povinny na
vyzvanie drazobnika uhradit td Cast nakladov
drazby, ktord nepokryva drazobna
zabezpeka nim zlozend. To plati aj pre naklady
opakovanej drazby, konanej v désledku
zmarenia predchadzajucej drazby
vydrazitelom.

N. | Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutl vydraZzenim najneskor do 15,
slovom: patnéast dni odo dna skonlenia drazby v hotovosti alebo na Ucet
drazobnika Cislo IBAN: SK70 1100 0000 0029 2087 5175, vedeny v Tatra banke,
a. S., s variabilnym symbolom 22024. Ak nie je cena dosiahnutd vydrazenim
vySSia ako 6.640 EUR, je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutej vydrazenim
hned po skonceni drazby. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do
ceny dosiahnutej vydrazenim, to neplati v pripade, ak bola drazobna zabezpeka
vydrazitelom zlozena vo forme bankovej zaruky.

Obhliadka predmetu
drazby (datum)

1. termin: 03.02.2025 o0 12:00 hod. 2. termin:
10.02.2025 o0 12:00 hod.




 Miesto obhliadky rodinny dom siinisné ¢islo 27 946 15 Tan

Z dujemcovia o obhliadku sa prihlasia
telefonicky najneskér 24 hodin pred konanim
obhliadky na tel. ¢.: +421 948 167 168, Po-Pi,
8:00-16:00 hod. Stretnutie zadujemcov sa

0. uskutocni pred rodinnym domom supisné
L | dislo 27 v obci Ton, v katastralnom Gzemi
Organizacne opatrenia | To1, okres Komarno. V zmysle § 12 ods. 2 a §
13 zakona €. 527/2002Z.z. o dobrovolnych
drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel
alebo ndjomca povinny umoznit riadnu
obhliadku predmetu drazby v stanovenych
terminoch.

P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Vlastnicke pravo prechddza na vydrazitel'a udelenim priklepu a po uhradeni ceny
dosiahnutej vydrazenim. Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutd vydrazenim v
ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k
predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydrazitelom osoba, ktora je
povinna zapisat sa do registra partnerov verejného sektora podla osobitného
predpisu, ak v Case priklepu nie je zapisana v tomto registri. Ku driu zaplatenia
ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom zanika pohladavka veritel'a v rozsahu
uspokojenia veritel'a z vytazku drazby. Drazobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu
po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitel'ovi potvrdenie o
vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby
spisuje notarska zapisnica, vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia
osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Po nadobudnuti viastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a
listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutel'nost, podnik alebo jeho Cast, predchadzajlci viastnik je povinny
odovzdat predmet drazby na zéklade predlozenia osved¢eného odpisu notarskej
zapisnice a dolozZenia totoZnosti vydrazitela bez zbytoCnych prietahov.
Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajici vlastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutoc¢nost sa vyznaciv
zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak
ich svojou vinou sp6sobil predchadzajuci vlastnik, maijitel alebo drazobnik alebo
ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu
spbsobenld omeSkanim s odovzdanim predmetu drazby.

S Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
) dobrovol'nych drazbach




1.

vk

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktord podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacatie sudneho konania.

U¢astnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe suU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
ozndmenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. |Notar

a) titul Ing. Mgr.

b) meno Andrej

c) priezvisko Rabek

d) sidlo Rybaren 4, 93401 Levice
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