Drazba nehnutel'nosti v obci
Kosice-Sidlisko KVP v

katastralnom

Grunt

Kosice-
Sidlisko
KVP

uzemi Grunt

137.000,- €

DRAZOBNIK, s.r.o.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

| Zn. 008/2025

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno a

DRAZOBNIK, s.r.o.

priezvisko
Il. Sidlo/bydlisko

Narodna triedal004001 KoSice

a) Nazov ulice/verejného
priestranstva

Narodna trieda

b) Orientacné/supisné cislo |10

. v d)
c) Nazov obce Kosice Yo 04001
e) Stat Slovenskd republika

, . Mestsky sud Kosice , oddiel: Sro , vlozka Cislo:
Il. Zapisany 19669/
V. ICO/ datum narodenia | 36764281
B. Oznacenie navrhovatelov
1. 1. Opchqdne meno/meno a Stavebné bytové druzstvo Il. KoSice
priezvisko

1. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného

. Bardejovska
priestranstva
b) Orientacné/supisné cCislo |3
‘ v d) 1040
c) Nazov obce Kosice psé | 11

e) Stat
|

Slovenska republika




IV. |1€O/ ddtum narodenia| 00171204
C Miesto konania Drazobna miestnost, v sidle spol. DRAZOBNIK,
) drazby s.r.o., Narodna trieda 10, KoSice, KoSicky kraj
p. |Datum konania 14. 05. 2025
drazby
E. Cas konania drazby |0 10,00 hod.
F. Kolo drazby prvé
G. Predmet drazby

Byt €. 9 na 3. p. bytového domu - Obytny dom DéneSova 6, so sup. €. 1145,
vchod 6, ulica DéneSova v KoSiciach, postaveny na pozemku ako parcela registra
,C" evidovany na katastralnej mape, parc. ¢. 3449. Pravny vztah k pozemku
parcelné Cislo 3449 pod stavbou s.C. 1145 je evidovany na liste vlastnictva C.
2644. Podiel priestoru na spolo¢nych c¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
na prislusenstve: 2082/100000.

spoluvlastnicky podiel: ¥4, Y4, ¥, t.j. 1/1

Identifikovana nehnutelnost je zapisana na liste vlastnictva Okresného Uradu
KoSice, katastralny odbor, LV €. 2241, okres: KoSice Il, obec: KoSice-Sidlisko
KVP, katastralne Gzemie: Grunt.

b) Parcela registra ,,C" evidovana na katastralnej mape:

parc. ¢. 3449 Zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 377 m?
spoluvlastnicky podiel k pozemku: 2082/100000

Pravny vztah k stavbe sUpisné ¢islo 1145 evidovanej na pozemku parcelné cislo
3449 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 2241.

Identifikovana nehnutelnost je zapisana na liste vlastnictva Okresného Uradu
KoSice, katastralny odbor, LV ¢. 2644, okres: KoSice Il, obec: KoSice-Sidlisko
KVP, katastralne Gzemie: Grunt.

H. |Opis predmetu drazby

Popis bytového domu so sup. ¢. 1145

Byt €. 9 sa nachadza na 3. poschodi zatepleného vezového panelového
obytného domu sup. ¢. 1145 na pozemku parc. ¢. 3449, na DéneSovej 6

v KoSiciach na Sidlisku KVP. Bytovy dom je uzivany od roku 1984, ma 13
nadzemnych podlazi. Na prizemi sa okrem vstupu do domu, skladovacich
priestorov k bytom nachadza aj koCikaren, byvala pracovna, zehliaren, susSiaren,
v Casti spoloCnych priestorov je mala prevadzkaren so samostatnym vchodom
z exteriéru. Na poschodiach je spolu 48 bytov - po 4 na poschodi. V bytovom
dome je zavedeny kamerovy systém, vymena vytahov bola dokoncend v roku
2020.

Popis bytu ¢. 9

Byt je |. kategérie trojizbovy - s predsienou, dvomi spdaliami, Satnikom,
kupelfiou, WC, kuchynou s komorou, obyvacou izbou, pivnicou na najnizsom
podlazi. NajmenSia izba ma vstup len z obyvacej izby. Okna boli vymenené za
plastové. Dvere sU povodné dyhované i hladké. Jadro je pévodné kovoplastické.
Kdpelna je vybavena smaltovanou vanou a keramickym umyvadlom, batérie su
pakové. Vo WC je osadena kombi misa. Kuchyna je vybavend sektorovou linkou
s nerezovym drezom s odkvapkdavacou plochou a kombinovanym Sporakom.

Z kuchyne je pristupna komora. V dvoch izbach su na stendch povodné tapety,
na podlahdach poévodné PVC. ElektroinsStalacia povodnad, radiatory povodné




panelové. K bytu patri aj drevena latkova pivnica na spodnom podlazi. Byt je
uzivany, v takmer pévodnom stave. Celkova podlahova plocha bytu je stanovena
vratane pivnice v spolo¢nych priestoroch na najnizSom podlazi, ktora sa uziva

s bytom a lodzie zahrnutej do vykurovanej podlahovej plochy bytu a ma hodnotu
69 17m?

CH. |Opis stavu predmetu drazby - Vid opis predmetu drazby

Predmet drazby je v technickom stave primeranom jeho veku
a sposobu uzivania.

1. | Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby

TARCHY evidované na LV €. 2241:

1, Zakonné zalozné pravo k bytu podla zdkona Cislo 182/93 Zz. v prospech
ostatnych viastnikov bytov.

2, Exekucny prikaz na zriadenie exekuc¢ného zdalozného prava na nehnutel'nost
375EX 360/21 na podiel 1/4. JUDr. Galina Juhaszova, sudna exekdtorka,
Exekltorsky urad KoSice so sidlom Palackého 2, 040 01 KoSice. Z-9532/2021 -
¢.z. 1601/2021

POZNAMKY evidované na LV ¢. 2241:

1, Informativna: Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zn. 008/2025,
zaloznym veritelom: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu -
Obytny dom DénesSova 6, sup.€. 1145 v KoSiciach, v zastUpeni spravcom
bytového domu: Stavebné bytové druzstvo Il. Kosice, ICO: 00 171 204,
Bardejovskd 3, 040 11 Kosice, formou dobrovolnej drazby. DRAZOBNIK, s.r.o.,
ICO: 36 764 281, Narodna trieda 10, 040 01 Kosice, P-173/2025 ¢islo zmeny
245/2025

2, Informativna: Upovedomenie o zriadeni zalozného prava 375EX 360/21-6, byt
C. 9, 3.posch., vchod: 6, podiel 1/2, Exekutorsky Urad KoSice , JUDr. Galina
Juhdszova - sudny exekutor, Palackého 2, 040 01 KosSice, P-1268/2021
¢.z.1509/2021

3, Obmedzujica: Docasny vlastnik na zaklade Zmluvy o zabezpeCovacom
prevode viastnickeho prava, P-1007/2023 ¢.z. 1800/23

4, Informativna: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zn. 008/2025,
zaloznym veritelom: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu -
Obytny dom DéneSova 6, sup.¢. 1145 v KoSiciach, v zastlUpeni spravcom
bytového domu: Stavebné bytové druzstvo Il. KoSice, ICO: 00 171 204,
Bardejovskéa 3, 040 11 Kosice, formou dobrovolnej drazby. DRAZOBNIK, s.r.o.,
ICO: 36 764 281, Narodna trieda 10, 040 01 Kosice, P-173/2025 ¢islo zmeny
245/2025

5, Informativna: Oznamenie o zacati vykonu zalozného préva zn. 008/2025,
zaloznym veritelom: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu -
Obytny dom DéneSova 6, sup.€. 1145 v KoSiciach, v zastlpeni spravcom
bytového domu: Stavebné bytové druzstvo Il. Kosice, ICO: 00 171 204,
Bardejovska 3, 040 11 Kosice, formou dobrovolnej drazby. DRAZOBNIK, s.r.o.,
ICO: 36 764 281, Narodna trieda 10, 040 01 Kos$ice, P-173/2025 ¢islo zmeny
245/2025

TARCHY evidované na LV €. 2644:

1, Zakonné zalozné pravo podla § 15 zak. €. 182/1993 Z.z. k prevadzanému
podielu na pozemku v prospech ostatnych vilastnikov bytov v dome.

2, Exekucny prikaz na zriadenie exekuc¢ného zdalozného prava na nehnutel'nost
375EX 360/21 na podiel 2082/400000. JUDr. Galina Juhaszovd, sudna
exekutorka, Exekutorsky urad KoSice so sidlom Palackého 2, 040 01 Kosice. Z-
9532/2021 - ¢.z. 1601/2021

POZNAMKY evidované na LV ¢. 2644:




1, Informativna: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zn. 008/2025,
zaloznym veritelom: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu -
Obytny dom DéneSova 6, sup.C. 1145 v KoSiciach, v zastupeni spravcom
bytového domu: Stavebné bytové druzstvo Il. KoSice, ICO: 00 171 204,
Bardejovskéa 3, 040 11 Ko$ice, formou dobrovolnej drazby. DRAZOBNIK, s.r.o.,
ICO: 36 764 281, Narodna trieda 10, 040 01 Kosice, P-173/2025 ¢islo zmeny
245/2025

2, Informativna: Upovedomenie o zriadeni zdlozného prava 375EX 360/21-6, byt
¢. 9, 3.posch., vchod: 6, podiel 1/2, ExekUtorsky Urad KoSice , JUDr. Galina
Juhaszova - sudny exekutor, Palackého 2, 040 01 Kosice, P-1268/2021
€.z.1509/2021

3, Obmedzujica: DoCasny vlastnik na zaklade Zmluvy o zabezpeCovacom
prevode vlastnickeho prava, P-1007/2023 ¢.z. 1800/23

4, Informativna: Ozndmenie o zacati vykonu zalozného prava zn. 008/2025,
zaloznym veritelom: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu -
Obytny dom Dénesova 6, sup.€. 1145 v KoSiciach, v zastlpeni spravcom
bytového domu: Stavebné bytové druzstvo Il. Kosice, ICO: 00 171 204,
Bardejovska 3, 040 11 Kosice, formou dobrovolnej drazby. DRAZOBNIK, s.r.o.,
ICO: 36 764 281, Narodna trieda 10, 040 01 Kos$ice, P-173/2025 ¢islo zmeny
24572025

5, Informativna: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zn. 008/2025,
zaloznym veritelom: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu -
Obytny dom DéneSova 6, sup.C. 1145 v KoSiciach, v zastupeni spravcom
bytového domu: Stavebné bytové druzstvo II. KoSice, ICO: 00 171 204,
Bardejovska 3, 040 11 Ko$ice, formou dobrovolnej drazby. DRAZOBNIK, s.r.o.,

ICO: 36 764 281, Narodna trieda 10, 040 01 Kosice, P-173/2025 ¢islo zmeny
24 RI'){")R

'Sposob stanovenia ceny predmetu drazby

Predmet drazby bol ohodnoteny znaleckym posudkom ¢. 50/2025 zo dna
01.04.2025, vypracovanym znalcom Ing. Martinom Hromjakom, znalcom v
odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, pozemné stavby,
ev. C. znalca 911 209 na hodnotu 137.024,25 €.

K. NajnizSie podanie 137.000,- €

L. Minimalne prihodenie | 1.000,- €

M. Drazobna zabezpeka [a) vyska [13.000,- €
1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na
ucet drazobnika vedeny v Tatra banka, a.s., C.
uctu: SK4811000000002627166361, variabilny
symbol 0082025. Drazobna zabezpeka sa
povazuje za zlozend, ak bola pripisana na ucet
drazobnika do otvorenia drazby.

b) sposob zlozenia 2, Hotovostnym vkladom do ruk drazobnika v

drazobnej zabezpeky den a mieste konania drazby, v Case vstupu na

drazbu.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notarskej Uschovy vo forme penaznej
sumy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
platobnou kartou, ani Sekom.

1, Original potvrdeného prikazu na Uhradu
penaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vyske drazobnej zabezpeky, za
c) doklad preukazujuci predpokladu ich riadneho pripisania na ucet




zlozenie drazobnej drazobnika do otvorenia drazby. 2, Original
zabezpeky bankovej zaruky vo vyske drazobnej
zabezpeky, znejucej na Ucet drazobnika. 3,
Osvedceny odpis notarskej zapisnice o zlozeni
drazobnej zébezpeky do notarskej Uschovy v
prospech drazobnika.

d) lehota na zlozenie

drazobnej zabezpeky Do otvorenia drazby.

e) vratenie drazobnej

zabezpeky Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby.

N. Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskoér do 15 dni
od skoncCenia drazby na Ucet drazobnika vedeny v Tatra banka, a.s., €. uctu:
SK4811000000002627166361, variabilny symbol 0082025. Drazobna zabezpeka
sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Obhliadka predmetu |1, 28.04.2025 0 09,00 hod. 2, 12.05.2025 o
drazby (datum) 09,00 hod.
Miesto konania obhliadky je pred bytovym
Miesto obhliadky domom so sup. €. 1145, ulica DénesSova €. 6 v
0. KoSiciach.
Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi
Organizacné ohlasia najmenej 24 hodin vopred na t.C.: +421
opatrenia 911 755 528 alebo elektronicky:
info@drazobnik.sk.
P. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom v stanovenej lehote,
prechadza na vydrazitela vlastnicke pravo diom udelenia priklepu. Pravo uzivat
predmet drazby prechadza na vydrazitela odovzdanim predmetu drazby
zapisnicou o odovzdani. Vydrazitel obdrzi dve vyhotovenia osvedceného odpisu
notarskej zapisnice z drazby; jedno vyhotovenie zaSle drazobnik prislusnému
okresnému Uradu, katastradlnemu odboru bez zbyto¢ného odkladu na Ucely
vykonania zapisu zaznamom.

V zmysle §151ma ods. 3 zdkona C. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika pri
vykone zalozného prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi
rozhodujicom na uspokojenie zdloznych prav registrované ako prvé a zaroven
pohladavka navrhovatela drazby vznikla ako prvéd sa zaloh prevddza nezatazeny
zaloznymi pravami ostatnych zaloznych veritelov, to isté plati aj v pripade, ak
pohladavka navrhovatela vznikla ako prva, bez ohladu datumu jej registracie.

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajici
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predlozenia pisomného
potvrdenia o vydrazeni predmetu drazby a dolozenia totoznosti vydrazitela v
zmysle oznadmeného terminu odovzdania nehnutelnosti, po uhradeni ceny
dosiahnutej vydrazenim. Drazobnik na mieste spiSe zapisnicu o odovzdani
predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice o odovzdani obdrzi predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tdto skuto¢nost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa
povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu pouci.
VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli, ak




ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla. Nebezpecenstvo Skody na
predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitela driom
odovzdania predmetu drazby; v ten isty den prechadza na vydrazitela
zodpovednost za Skodu spbésobenu v slvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeSkani s prevzatim predmetu drazby, znaSa nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za Skodu.

S.

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach

1.

vk

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchdadzajici vlastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

. Osoba, ktora podala na sude zZalobu podla bodu 1 pismena S tohto

oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutel'nosti zacCatie sudneho konania.

U¢astnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
ozndmenia o drazbe.

Ak sud urcidrazbu za neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T.

| Notar

a) titul JUDr.

b) meno Pavol

c) priezvisko Sadel

d) sidlo Skladna 17, 040 01 Kosice
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