Drazba nehnutel'nosti v obci
Nitra v katastralnom uzemi

Velké Janikovce

Velké
Janikovce

Nitra

N/A

U9, a.s.

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe (podl'a § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

[ 38/2025
A. Oznacenie drazobnika
I Obchodné meno/meno a priezvisko U9, a.s.

I Sidlo/bydlisko

Zelindrska682108 Bratislava

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Zelinarska

b) Orientacné/supisné cislo 6
B} , d)
c) Nazov obce Bratislava PSC 82108
e) Stat SR
, . Mestsky sud Bratislava Il ,

. | Zapisany oddiel: Sa , viozka ¢islo: 3070/B

Iv. ICO/ datum narodenia 35849703

Iv. ICO/ datum narodenia
Hotel MIKADO, Hollého

. . v 1496/11, 949 01 Nitra- Staré

c. Miesto konania drazby Mesto miestnost "Salénik
Executive Lounge"

D. Datum konania drazby 28. 05. 2025

E. Cas konania drazby 10:20 hod.

F. Kolo drazby 1. kolo drazby

G. Predmet drazby

Predmetom drazby su nehnutelnosti evidované na liste viastnictva €. 444,
Okresny Urad Nitra - katastralny odbor, obec Nitra, katastralne Gzemie Velké

Janikovce, a to:




Pozemky - parcely registra "C"

o parcelné ¢islo: 1066/188, vymera: 303 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie

o parcelné ¢islo: 1066/412, vymera: 173 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie

Stavby:

o sUpisné C. 35, na parcele €. 1066/412, druh stavby: rodinny dom, popis
stavby: Rozostavany rodinny dom

PrisluSenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vlastnictva,
najma: plot ulicny na parc.€.1066/188, plot bocny na parc.€.1066/188, plot
zadny na parc.€.1066/188, studna kopana, pripojka vody, vodomerna Sachta,
pripojka kanalizacie, kanalizacia dazdova, pripojka plynu, pripojka NN, spevnené
plochy, vonkajsSie schody, vonkajsi bazén.

Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

H. |Opis predmetu drazby

Rodinny dom sa nachadza na ulici Kopanickej, miestna ¢ast Vel'ké Janikovce,
obec krajské mesto Nitra. Rodinny dom je vedeny ako rozostavany, avsak v
skutoCnosti sa jedna o obyvany rodinny dom, ktory zatial nebol skolaudovany.
Vek domu je mozno pocitat od roku 2016 kedy bolo vydané stavebné povolenie
na pristavbu, prestavbu a nadstavbu domu. Rodinny dom je samostatne stojaci,
prizemny, murovany, bez podpivniCenia, s obytnym podkrovim.

Dispozicné riesSenie:
Prizemie: tri izby, kuchyna s jeddlenskym kdtom, zavetrie, zadverie, chodba,
kupelna, WC, kotolne a skladu s pristupom z vonka.

Podkrovie: obytna miestnost s kuchynskym katom, kdpelta s WC a Satnik

Technické riesenie:
1. Nadzemné podlazie

Z3klady suU beténové, objekt je bez podzemného podlazia s vodorovnou
izolaciou, zvislé nosné konstrukcie, murované z tehdl (plna, metrickd, tvarnice
typu CD, porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konstrukcie -
tehlové. Stropy s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované

a keramické, schodisko - tvrdé drevo, Cerveny smrek. Strecha, krovy su
hambalkové a vaznicové slstavy bez stipikov; krytiny strechy na krove pélené a
beténové Skridlové tazké korytkové; klampiarske konsStrukcie strechy su z
pozinkovaného plechu Uplné (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové
zachytdavace). Fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze umelych




latok; obklady fasad - umely kamen. Vnutorné omietky - vdpenné stukové,
stierkové pistou hladené; vnitorné obklady - prevaznej Casti kipelne min.nad
1,35 m vysSky; vane; samostatnej sprchy; WC min. do vysky 1 m; kuchyne min.
pri sporaku a dreze. Dvere - plné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s
dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné Zallzie - plastové. Podlahy obytnych
miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety; dlazby a podlahy ost. miestnosti
- keramické dlazby. Vybavenie kuchyn - sporak elektricky s elektrickou ridrou a
keramickou platfiou; umyvacka riadu (zabudovana); chladnicka alebo mraznicka
(zabudovand); odsavac par; drezové umyvadlo s ovlddanim uzdaveru sifénu
alebo odkvapkavacom na zeleninu; kuchynska linka z materialov na baze dreva.
Vybavenie kdpelni - vana plastova jednoducha; umyvadlo; samostatna sprcha;
vodovodné batérie pdkové nerezové so sprchou; pakové nerezové; zachod -
splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene. Ostatné vybavenie - vstavané
skrine. Vykurovanie - Ustredné - podlahové teplovodné; zdrojom vykurovania -
kotol Ustredného vykurovania znackovy, aj prevedenia turbo. Vnidtorné rozvody
vody z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj
teplej vody - zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany.
Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie.
Vnuatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia (bez rozvadzacov) -
svetelnd, motoricka; elektricky rozvadzac - s automatickym istenim. Vnutorné
rozvody plynu. Konstrukcie naviac - Klimatizacia 1 VonkajSia + 1x vnutorna;

1. Podkrovné podlazie

Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm;
deliace konstrukcie - sadrokarténové. Stropy - s rovnhym podhladom drevené
tramové, fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok,
vnutorné omietky - sadrové, strieckané (hrubozrnné); vniatorné obklady su v
prevaznej Casti kipelne min.do 1,35 m vysky, obklady vane. Dvere su pIné alebo
zasklené dyhované; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné
zallzie - plastové. Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) -
parkety; dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby. Vybavenie kuchyne
tvori drezové umyvadlo; kuchynska linka z materialov na baze dreva. Vybavenie
kupelne tvori vana plastovéa jednoduchd; umyvadlo; vodovodné batérie pakové
nerezové so sprchou; pakové nerezové; zachod - splachovaci so zabudovanou
nadrzkou v stene. Vykurovanie - Ustredné podlahové teplovodné. Vnutorné
rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho
zdroja, vnutorné rozvody elektroinsStalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
- svetelna. Konstrukcie naviac - klimatizacia 1x vonkajSia + 3x vnutorng;

Plot uli¢ny so zakladmi s kamena a betonu, podmurovka beténova, s vyplhou
z ramového pletiva o celkovej dizke 21,9 m.

Plot bo¢ny so zakladmi s kamena a beténu, podmurovka beténova, s vypliou
strojového pletiva na ocelové alebo beténové stlpiky o celkovej dizke 19,7 m
plotovymi vratami a vratkami plechovymi.

Plot zadny so zakladmi s kamena a beténu, podmurovka beténova, murovany
do hridbky 20 cm z tehal alebo plotovych tvarnic o celkovej dizke 38,75 m.

Studia kopana s hibkou 9 m, s priemerom 1000 mm.
Pripojka vody z PVC DN 25 mm, vratane navrtavacieho pasu o dizke 8,2 m.




Vodomerna sachta beténovd, s ocelovym poklopom, vratane vybavenia
o objeme 2,93 m3.

Pripojka kanalizacie plastovd DN 150 mm o dizke 14,5 m.
Kanalizacia dazdova plastova DN 110 mm o dizke 9,5 m.

Pripojka plynu DN 25 mm o dizke 16,3 m.

Pripojka NN kablové pripojka zemna Al 4¥16 mm*mm v dizke 36,5 m.

Spevnené plochy zo zamkovej beténovej dlazby kladenej do piesku s celkovou
plochou 41,5 mZ2.

Vonkajsie schody predlozené, s rozmermi 3 x 1,47 m.

Vonkajsi bazén - félia vo vykope, s objemom 2,19 m3.

Pozemky sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce, zastavané rodinnym
domom a prislusenstvom, nachddzajlce sa v Casti Velké Janikovce v krajskom
meste Nitra. Pozemky sU s moznostou napojenia na vSetky inzinierske siete.
Negativne Ucinky okolia na pozemky neboli zistené. Pozemky su rovinaté.

1. | Préva a zéviazky viaznuce na predmete drazby

Vsetky nasledujlce zalozné prava v pripade Uspesnej drazby zanikaju v zmysle §
151ma a § 151md zakona €. 40/64 Zb. (Obcliansky zakonnik) a vydrazitel
nadobuUda predmet drazby bez zatazenia zaloznymi pravami:

Z&lozné préavo v prospech VSeobecnej Gverovej banky, a.s. Bratislava, 1CO:
31320155 podlaV 2012/16 zo dfia 07.03.2016 na C KN parc.¢. 1066/188,
1066/412 spolu s rozostavanym rodinnym domom suUp.C. 35 - 112/16

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim | --
K. NajnizSie podanie nebolo urobené
R. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o

S- dobrovol'nych drazbach

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach,
moZze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svoijich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak
dbévody neplatnosti drazby sulvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchdadzajlci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢.
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domdhat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena S tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusnej sprave katastra
nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

3. Uc¢astnikom sddneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S
tohto oznamenia o drazbe sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2 pismena S tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urcidrazbu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.




5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo priCinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

u. Oznacenie licitatorov

Obchodné meno/meno a
priezvisko

Mgr. Maria Chlipalova

I Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

XXX

b) Orientacné/supisné cislo

XXX

c) Nazov obce

d)

XX PSC

XXX

e) Stat

XXX

1. Zapisany

V. ICO/ datum narodenia

11.11.1111

V. Odhad ceny predmetu drazby

Hodnota predmetu drazby bola
zistena podla znaleckého
posudku €. 25/2025, ktory
vypracoval Ing. Andrej Galik,
znalec v odbore Stavebnictvo,
odvetvie: pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutel'nosti,
zapisany v zozname znalcov,
timo¢nikov a prekladatel'ov
vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej
republiky pod cislom 910840.
Datum vypracovania
znaleckého posudku:
16.03.2025

Hodnota predmetu drazby bola
stanovena vo vyske 249.000,-
EUR.
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